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MEMORIA DESCRIPTIVA

1. AGENTES

Promotor:

ECO ALDEA TERRANOVA SL
Calle Sendero de la Barrina n® 9. Alfaz del Pi 03580
B 75744862

Arquitecto:

José Manuel Escobedo Pérez

Col. 6816 en COACV

Direccién: Calle Oviedo n? 1 Edificio Cibeles bajo A
03502 Benidorm, Alicante
jose.escobedo@jasarquitectura.com

Director de la Obra:

José Manuel Escobedo Pérez

Col. 6816 en COACV

Direccidn: Calle Oviedo n2 1 Edificio Cibeles bajo A
03502 Benidorm, Alicante
jose.escobedo@jasarquitectura.com

Director de la Ejecucion de la obra:

Silvia Ciruelos de Cela

Arquitecta Técnica colegiada n? 2953 en COAATIEA
Direccion: Calle Oviedo n2 1 Edificio Cibeles bajo A
03502 Benidorm, Alicante
silviacdc@jasarquitectura.com
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Seguridad y Salud:

Silvia Ciruelos de Cela

Arquitecta Técnica colegiada n? 2953 en COAATIEA
Direccidn: Calle Oviedo n2 1 Edificio Cibeles bajo A
03502 Benidorm, Alicante
silviacdc@jasarquitectura.com

Coord. Durante la ejecucion de la obra:

Silvia Ciruelos de Cela

Arquitecta Técnica colegiada n? 2953 en COAATIEA
Direccidn: Calle Oviedo n2 1 Edificio Cibeles bajo A
03502 Benidorm, Alicante
silviacdc@jasarguitectura.com

EH)

jas arquitectura g |3 denominacién comercial del estudio de arquitectura
fundado por Silvia Ciruelos de Cela y Jose Manuel Escobedo

Otros agentes:
Proyectos de Instalaciones:

Carlos Alberto Paso Caselles

Ingeniero Técnico Industrial colegiado n°2108 en COITIA

Direccidn: Glorieta Carrasco, 11-B, 12 Pta. 32, 03501 Benidorm, Alicante
carlos@casellesingenieros.com

Estudio Geotécnico:

IMASALAB
LABORATORIO DE INGENIERIA'Y MEDIOAMBEINTE SA

Cesar Doménech Morante
Col 6466

Jorge Mari Boix
Col 8004

Direccién: P.l. Las Atalayas, Buzon 20220
CL. Del Florin, Parc R1-R14, Nave 23 CP 03114 Alicante

cdomenech@imasalab.es
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INFORMACION PREVIA

Antecedentes y Condicionantes de partida:

La mercantil ECOA ALDEA TERRANOVA, S.L pretende acometer una promocion
inmobiliaria denominada “THE MODERN ECOVILLAGE”, que entrelazard el desarrollo
urbano con la sostenibilidad (arquitecténica, ambiental, energética, etc.), sobre unos
terrenos de unos 615.000 m2 que conforman el Plan Parcial del Sector “MAS DE LA
FOIA”, del término municipal de Planes (Alicante), situados en un entorno natural de
gran belleza junto al pantano de Beniarrés.

El 2 de junio de 2025 el Ayuntamiento adopté por unanimidad la resolucion del
Programa de Actuacion Integrada de Desarrollo del Sector Mas de la Foia, de las
normas subsidiarias de Planes y la resolucién de la condicién de Agente Urbanizador
gue ostenta la mercantil VICENS ASH INVERSIONES SL, por lo que se abre un periodo
de 4 meses en el que ECO ALDEA TERRANOVA SL pretende postularse como Agente
Urbanizador y desarrollar todo el Plan Parcial, para en paralelo a las obras de
urbanizacién iniciar la construccion de 107 Villas, 330 Estudios y 165 viviendas de 2
dormitorios, con sus correspondientes zonas comunes, equipamientos y edificios de
terciarios, que comprenderd entre otros, un hotel, un spa, distintos locales
comerciales y un restaurante.

Es el objetivo de este proyecto constituir una herramienta general de toda la
intervencién o Proyecto Basico, en el que, a falta de cerrar aquellos aspectos
urbanisticos que por cuestiones administrativas necesitardn del tiempo preceptivo
para su aprobacién, pueda definir de un modo genérico pero detallado toda la
intervencion. Una vez aprobados los tramites urbanisticos pertinentes se actualizara
este documento de modo que pueda visarse en el Colegio Oficial de Arquitectos.

Es por ello por lo que aun estando el expediente urbanistico en proceso de
aprobacién y aun a falta de poder definir o redefinir algunos de los parametros,
planteamos un computo de la edificabilidad que entendemos compatible con el Plan
General de Ordenacién Urbana de Planes y los criterios generales con los que se
desarrollaron las Normas Urbanisticas del Plan Parcial de Mas de la Foia aunque todos
estos aspectos deberdn de ser analizados pormenorizadamente y comprobado con los
Servicios Técnicos Municipales.
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Emplazamiento:

Plan Parcial del Sector “MAS DE LA FOIA”, del término municipal de Planes (03828)

SUPERFICIE DE SUELO RESIDENCIA: 254.846 m?
SUPERFICIE DE SUELO TERCIARIO 5.204 m?
TOTAL SUELO PRIVADO:  260.050 m?

Anadlisis Proyectual:

Independientemente de las distintas Fases constructivas en als que inicialmente se
subdivide el proyecto, la intervencidon se divide principalmente en las siguientes
edificaciones:

VILLAS

107 Villas de diferentes tipologias, Villa Standard, Villa Pus, Villa de 2 plantas Plus, Villa
de 2 plantas con acceso por su planta baja y Villa de 2 plantas con acceso por su planta
alta. En aquellas parcelas de excesiva complejidad, se reserva una dotacion de
edificabilidad para construir lo viviendas con un disefio exclusivo bajo demanda.

APARTAMENTOS

55 bloques de viviendas de planta baja y planta primera, en la que en la planta baja se
disponen 3 viviendas de 2 dormitorios con una porcidon de parcelas privativas en su
parte delantera y 6 apartamentos o estudios en la planta primera con una terraza
descubierta en su parte frontal de uso privativo de cada vivienda que son realmente las
cubiertas de als viviendas inferiores. Constituyen por lo tanto 330 estudios y 165
viviendas de 2 dormitorios.

El total de la superficie edificable residencial es 48.990 m?

TERCIARIO

Edificios destinados al uso terciario que dotan de servicios a la comunidad, como locales
comerciales, hotel, spa, gimnasio

El total de la superficie edificable terciaria es 3.499 m?
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Descripcion del solar y su entorno:

La promocidn se enclava en un entorno de gran belleza frente al pantano de Beniarrrés,
en la ladera de las montafias que lo rodean. Las edificaciones aprovechan la pendiente
del terreno y la orientacidon para permitir vistas a todas las viviendas.

Cumplimiento de la normativa urbanistica

La calificacién urbanistica: SUELO NO URBANIZABLE hasta 2005 cuando se reclasificé
como SUELO URBANIZABLE. Actualmente el PAIl desarrollado inicialmente por la
mercantil VICENT ASH INVERSIONES SL se encuentra paralizado y se estan desarrollando
las acciones pertinentes por parte de ECO ALDEA TERRANOVA SL para llevar a buen
término la gestidn urbanistica que permita la urbanizacién del sector y su desarrollo
como SUELO URBANO.
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3. DESCRIPCION DEL PROYECTO

3.1. DESCRIPCION GENERAL DE LOS EDIFICIOS

El programa de necesidades, sefialado por el promotor de las distintas edificaciones
cumplen el uso de vivienda, desarrollado en una o dos plantas, y el terciario que
albergara los usos de hotel rural y pequefios establecimientos comerciales.

3.2. CUMPLIMIENTO DEL CTE

Descripcion de las prestaciones del edificio por requisitos bdsicos y en relacion con las
exigencias bdsicas del CTE:

Son requisitos bdsicos, conforme a la Ley de Ordenacion de la Edificacion, los relativos a
la funcionalidad, sequridad y habitabilidad.

Se establecen estos requisitos con el fin de garantizar la sequridad de las personas, el
bienestar de la sociedad y la proteccion del medio ambiente, debiendo los edificios
proyectarse, construirse, mantenerse y conservarse de tal forma que se satisfagan
estos requisitos bdsicos.

e Requisitos basicos relativos a la funcionalidad:
Utilizacidon, de tal forma que la disposicion y las dimensiones de los espacios y la

dotacidn de las instalaciones faciliten la adecuada realizacion de las funciones previstas
en el edificio.

01 Memoria Descriptiva 8
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La distribucion del programa se ha distribuido por franjas en funcién de los usos, zonas
himedas, zonas de comunicacidn y zonas de descanso y de estar de las mismas.

Las circulaciones interiores han sido estudiadas para una mejor distribucion vy
compartimentacion de los usos, dejando cuanto mdas espacios diafanos e
interconectados de un modo abierto posible.

En cuanto a las dimensiones de las dependencias se ha seguido la preceptiva
normativa de Habitabilidad y Disefio de la Comunidad Valenciana en vigor DC-23.

Accesibilidad, de tal forma que se permita a las personas con movilidad y comunicacion
reducidas el acceso y la circulacion por el edificio en los términos previstos en su
normativa especifica.

Independientemente de que al tratarse de una edificacion de uso privado estd exenta
del cumplimiento de practicamente todos los parametros referidos a la accesibilidad, si
que se ha intentado trabajar las circulaciones de modo que sea practicamente
accesible desde todos los puntos de la parcela.

Acceso a los servicios de telecomunicacion, audiovisuales y de informacion de acuerdo

con lo establecido en su normativa especifica.

01 Memoria Descriptiva 9
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e Requisitos relativos a la seguridad:

Sequridad estructural, de tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del

mismo, dafios que tengan su origen o afecten a la cimentacion, los soportes, las vigas,
los forjados, los muros de carga u otros elementos estructurales, y que comprometan
directamente la resistencia mecdnica y la estabilidad del edificio.

Los aspectos basicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar el sistema
estructural para la edificacién que nos ocupa son principalmente: resistencia mecdnica
y estabilidad, seguridad, durabilidad, economia, facilidad constructiva, modulaciéon y
posibilidades de mercado.

Sequridad en caso de incendio, de tal forma que los ocupantes puedan desalojar el

edificio en condiciones sequras, se pueda limitar la extension del incendio dentro del
propio edificio y de los colindantes y se permita la actuacion de los equipos de extincion
y rescate.

Condiciones urbanisticas: El espacio exterior inmediatamente préximo al edificio
cumple las condiciones suficientes para la intervencidn de los servicios de extincién de

incendios.

Todos los elementos estructurales son resistentes al fuego durante un tiempo superior
al sector de incendio de mayor resistencia.

El acceso esta garantizado ya que los huecos cumplen las condiciones de separacion.
No se produce incompatibilidad de usos.
No se colocara ningun tipo de material que por su baja resistencia al fuego,

combustibilidad o toxicidad pueda perjudicar la seguridad del edificio o la de sus
ocupantes.
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Sequridad de utilizacion, de tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo

de accidente para las personas.
La configuracion de los espacios, los elementos fijos y méviles que se instalen en el
edificio, se proyectaran de tal manera que puedan ser usados para los fines previstos

dentro de las limitaciones de uso del edificio que se describen mas adelante sin que
suponga riesgo de accidentes para los usuarios del mismo.

e Requisitos basicos relativos a la habitabilidad:

Higiene, salud y proteccion del medio ambiente, de tal forma que se alcancen

condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior de los
edificios y que éstos no deterioren el medio ambiente en su entorno inmediato,
garantizando una adecuada gestion de toda clase de residuos.

Todas las estancias relnen los requisitos de habitabilidad, ahorro energético vy
funcionalidad exigidos para este uso.

El conjunto de la edificacion proyectada dispone de medios que impiden la presencia
de agua o humedad inadecuada procedente de precipitaciones atmosféricas, del
terreno o de condensaciones, y dispone de medios para impedir su penetracién o, en
su caso, permiten su evacuacion sin produccidn de dafios.

Cada una de las estancias disponen de medios adecuados para suministrar al
equipamiento higiénico previsto de agua apta para el consumo de forma sostenible,
aportando caudales suficientes para su funcionamiento, sin alteracion de las
propiedades de aptitud para el consumo e impidiendo los posibles retornos que
puedan contaminar la red, incorporando medios que permitan el ahorro y el control
del agua.

El edificio dispone de medios adecuados para extraer las aguas residuales generadas
de forma independiente con las precipitaciones atmosféricas.

01 Memoria Descriptiva 11
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Proteccion contra el ruido, de tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la

salud de las personas y les permita realizar satisfactoriamente sus actividades.

Todos los elementos constructivos verticales (particiones interiores, paredes
separadoras de propiedades o usuarios distintos, paredes separadoras de zonas
comunes interiores, paredes separadoras de salas de maquinas, fachadas) cuentan con
el aislamiento acustico requerido para los usos previstos en las dependencias que
delimitan.

Todos los elementos constructivos horizontales (forjados generales separadores de
cada una de las plantas, cubiertas transitables y forjados separadores de salas de
maquinas), cuentan con el aislamiento acustico requerido para los usos previstos en las
dependencias que delimitan.

Ahorro de energia y aislamiento térmico, de tal forma que se consiga un uso racional

de la energia necesaria para la adecuada utilizacion del edificio.

El edificio proyectado dispone de una envolvente adecuada a la limitacién de la
demanda energética necesaria para alcanzar el bienestar térmico en funcion del clima
de la zona, del uso previsto y del régimen de verano y de invierno.

Las caracteristicas de aislamiento e inercia, permeabilidad al aire y exposicién a la
radiacion solar, permiten la reduccién del riesgo de aparicién de humedades de
condensaciones superficiales e intersticiales que puedan perjudicar las caracteristicas
de la envolvente.

Se ha tenido en cuenta especialmente el tratamiento de los puentes térmicos para
limitar las pérdidas o ganancias de calor y evitar problemas higrotérmicos en los
mismos.

La edificacion proyectada dispone de instalaciones de iluminacién adecuadas a las
necesidades de sus usuarios y a la vez eficaces energéticamente disponiendo de un
sistema de control que permita ajustar el encendido a la ocupacién real de la zona, asi
como de un sistema de regulacion que optimice el aprovechamiento de la luz natural,
en las zonas que retdnan unas determinadas condiciones.

01 Memoria Descriptiva 12
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3.3 CUMPLIMIENTO DE OTRAS NORMATIVAS
NORMATIVA ESTATAL

LEY 9/2022. 14/06/2022. Jefatura del Estado
De Calidad de la Arquitectura
BOE 15/06/2022

LEY 38/1999. 05/11/1999. Jefatura del Estado.
Ley de Ordenacidn de la Edificacién.
BOE 06/11/1999 y modificaciones

REAL DECRETO 1000/2010. 05/08/2010. Ministerio de Economia y Hacienda.
Regula el visado colegial obligatorio.
BOE 06/08/2010 y modificaciones

REAL DECRETO LEY 7/2015. 30/10/2015. Ministerio de Fomento.
Por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.
BOE 31/10/2015 y modificaciones

REAL DECRETO 314/2006. 17/03/2006. Ministerio de la Vivienda.
Cddigo Técnico de la Edificacion + Parte l y Il.
BOE 28/03/2006 y modificaciones
Documento Basico SE Seguridad Estructural
Documento Basico Sl Seguridad en caso de incendio
Documento Basico SUA Seguridad de utilizacidn y accesibilidad
Documento Basico HE Ahorro de energia
Documento Bdsico HR Proteccidn frente al ruido
Documento Basico HS Salubridad

REAL DECRETO 105/2008. 01/02/2008. Ministerio de la Presidencia.
Regula la produccidn y gestidon de los residuos de construcciéon y demolicidn.
BOE 13/02/2008 y modificaciones

REAL DECRETO 486/1997. 14/04/1997. Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales.
Disposiciones minimas de seguridad y salud en los lugares de trabajo.
BOE 23/04/1997 y modificaciones

REAL DECRETO 1627/1997. 24/10/1997. Ministerio de la Presidencia.

Disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de construccidn.
BOE 25/10/1997 y modificaciones
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REAL DECRETO 470/2021. 29/06/2021. Ministerio de la Presidencia, relaciones con las
Cortes y Memoria Democratica

Por el que se aprueba el Cédigo Estructural.

BOE 10/08/2021

REAL DECRETO 997/2002. 27/09/2002. Ministerio de Fomento.

NCSR-02. Aprueba la norma de construccion sismorresistente: parte general y
edificacion

BOE 11/10/2002 y modificaciones

REAL DECRETO 256/2016. 10/06/2016. Ministerio de la Presidencia.
Instruccidn para la recepcion de cementos (RC-16).
BOE 25/06/2016 y modificaciones

REAL DECRETO 842/2002. 02/08/2002. Ministerio de Ciencia y Tecnologia.
Aprueba el Reglamento Electrotécnico para Baja Tension (REBT).
BOE 18/09/2002 y modificaciones

REAL DECRETO LEY 1/1998. 27/02/1998. Jefatura del Estado.

Infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de
telecomunicacion.

BOE 28/02/1998 y modificaciones

REAL DECRETO 346/2011. 11/03/2011. Ministerio de Industria, Turismo y Comercio.
Reglamento regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el
acceso a los servicios de telecomunicacidn en el interior de las edificaciones.

BOE 01/04/2011 y modificaciones

ORDEN ITC/1644/2011. 10/06/2011. Ministerio de Industria, Turismo y Comercio.
Desarrolla el Reglamento regulador de Ilas infraestructuras comunes de
telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicacion en el interior de
las edificaciones, aprobado por el Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo.

BOE 16/06/2011 y modificaciones

REAL DECRETO 1027/2007. 20/07/2007. Ministerio de la Presidencia.
Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE).
BOE 29/08/2007 y modificaciones

REAL DECRETO 390/2021. 01/06/2021. Ministerio de la Presidencia, relaciones con las
Cortes e lgualdad

Por el que se aprueba el procedimiento basico para la certificacion de la eficiencia
energética de los edificios.

BOE 02/06/2021
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REAL DECRETO LEY 1/2013. 29/11/2013. Ministerio de Sanidad, Servicios Sociales e Igual.
Por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley General de derechos de las personas
con discapacidad y de su inclusion social.

BOE 03/12/2013 y modificaciones

REAL DECRETO 505/2007. 20/04/2007. Ministerio de la Presidencia.

Aprueba las condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion de las personas
con discapacidad para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados y
edificaciones.

BOE 11/05/2007 y modificaciones

ORDEN TMA/851/2021. 23/07/2021. Ministerio de Transporte, Movilidad y Agenda
Urbana

Por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y
no discriminacion para el acceso y la utilizacidon de los espacios publicos urbanizados.
BOE 06/08/2021 y modificaciones

REAL DECRETO 513/2017. 22/05/2017. Ministerio de Economia, Industria y
Competitividad

Por el que se aprueba el Reglamento de instalaciones de proteccidon contra incendios.
BOE 12/06/2017 y modificaciones

REAL DECRETO 2267/2004. 03/12/2004. Ministerio de Industria, Turismo y Comercio.
Aprueba el Reglamento de seguridad contra incendios en los establecimientos
industriales.

BOE 17/12/2004 y modificaciones y modificaciones

RESOLUCION. 06/04/2017. Ministerio de Industria, Energia y Turismo

Por la que se amplian los anexos |, Il y Il de la Orden de 29 de noviembre de 2001, por
la que se publican las referencias a las normas UNE que son transposicion de normas
armonizadas, asi como el periodo de coexistencia y la entrada en vigor del marcado CE
relativo a varias familias de productos de construccion.

BOE 28/04/2017
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2. NORMATIVA VALENCIANA

LEY 3/2004. 30/06/2004. Presidencia de la Generalidad Valenciana.
Ley de Ordenaciéon y Fomento de la Calidad de la Edificacion (LOFCE).
DOGV 02/07/2004 y modificaciones

DECRETO LEGISLATIVO 1/2021. 18/06/2021. Conselleria de Politica Territorial, Obras
Publicas y Movilidad

Texto refundido de la Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje (LOTUP).
DOGV 16/07/2021 y modificaciones

DECRETO 10/2023. 03/02/2023. Conselleria de Vivienda y Arquitectura Bioclimatica
De regulacion de la gestion de la calidad en obras de edificacion.
DOGV 09/02/2023

DECRETO 25/2011. 18/03/201. Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y
Vivienda.

Se aprueba el libro del edificio para los edificios de vivienda (LE/11).

DOCV 23/03/2011 y modificaciones

DECRETO 39/2015. 02/04/2015. Conselleria de Economia, Industria, Turismo y Empleo.
Por el que se regula la certificacidn de la eficiencia energética de los edificios.
DOCV 07/04/2015 y modificaciones

DECRETO 151/2009. 02/10/2009. Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y
Vivienda.

Aprueba las exigencias basicas de disefio y calidad en edificios de vivienda y
alojamiento en la Comunidad Valenciana (DC-09).

DOCV 07/10/2009 y modificaciones

ORDEN 07/12/2009. Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda.
Aprueba las condiciones de disefo y calidad en edificios de vivienda y en edificios para
alojamiento, en desarrollo del Decreto 151/2009 de 2 de octubre, del Consell (DC-09).
DOCV 18/12/2009 y modificaciones

ORDEN 19/2010. 07/09/2010. Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo vy
Vivienda.

Modificacion de la Orden de 7 de diciembre de 2009 por la que se aprueban las
condiciones de disefio y calidad en desarrollo del Decreto 151/2009 de 2 de octubre, del
Consell (DC-09).

DOCV 17/09/2010 y modificaciones
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LEY 8/2024. 30/12/2024. Presidencia de la Generalidad Valenciana.
De accesibilidad universal de la Comunidad Valenciana.
DOGV 07/01/2025

DECRETO 65/2019. 26/04/2019. Conselleria de Vivienda, Obras Publicas y Vertebracion
del Territorio

De regulacion de la accesibilidad en la edificacion y en los espacios publicos.

DOGV 16/05/2019 y modificaciones

LEY 6/2011. 01/04/2011. Presidencia de la Generalidad Valenciana

Ley de Movilidad de la Comunidad Valenciana.

DOCV 05/04/2011 y modificaciones

LEY 5/2022. 29/11/2022. Presidencia de la Generalidad Valenciana

De residuos y suelos contaminados para el fomento de la economia circular en la
Comunitat Valenciana.

DOGV 01/12/2022

3. NORMATIVA MUNICIPAL

PGOU de Planes

01 Memoria Descriptiva 17



&5

jas arquitectura PROYECTO BASICO: THE MODERN ECO VILLAGE / MEV Mas de la Foia PLANES

3.4 SUPERFICIES

A continuacidn, se justifican las superficies utiles, construidas y computables por
vivienda tipo y de todo el conjunto:

Sup. Ct Edificabilidad
VILLA STANDARD 189,00
Planta Baja 189,00 189,00
Terraza Cubierta 63,00
Sup. Ct Edificabilidad
VILLA PLUS 244,00
Planta Baja 244,00 244,00
Terraza Cubierta 63,00
Sup. Ct Edificabilidad
VILLA PLUS
Modulo Abierto 197,00
Planta Baja 244,00 244,00
Terraza Cubierta 63,00
Sup Ct Edificabilidad
2 Plantas G 106,00
Planta Baja 179,00 -
Terraza Cubierta 54,00
Plnta Primera 106,00 106,00
Doble Altura 25,00
Terraza Cubierta 1 13,00
Terraza Cubierta2 8,00
Terraza Descubierta 76,00
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Sup. Ct Edificabilidad
2 Plantas PLUS 106,00
Planta Baja 244,00 -
Terraza Cubierta 54,00
Planta 1 106,00 106,00
Doble Altura 25,00
Terraza Cubierta 1 13,00
Terraza Cubierta 2 8,00
Terraza Descubierta 76,00

Built Area Edifificability

2 Plantas U 100,00
Planta1 130,00 -
Terraza Cubierta 54,00 -
Planta Baja 100,00 100,00
Terraza Cubierta 1 15,00
Terraza Descubierta 75,00

TOTAL SUPERFICIE COMPUTABLE VILLAS: 22.453,00 m?

SUPERFICIE MUDULOS DE PARTAMENTOS
(55 Bloques / 330 Unidades de 1 dormitorio y 165 Unidades de 2 dormitorios)

VIVIENDAS DE 1 DORMITORIO 40,20 m?
330 UNIDADES

Sup. Total 13.266 m?

VIVIENDAS DE 2 DORMITORIO 80,40 m?
165 UNIDADES

Sup. Total 13.266 m?

EDIFICACION TERCIARIO: 3.499 m?

Sup. Total 13.266 m?
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MU1 Surface Villa Edificabilidad SUPERFICIE
1 Plot 1 1.711,00 VILLA 2 Floors G 328,51 106,00
2 Plot 2 1.702,00 VILLA 2 Floors G 326,78 106,00
3 Plot 3 1.875,00 360,00 106,00
4 Plot4 1.799,00 345,41 106,00
3.674,00 Exclusive Design 705,41 700,00
5 Plot5 2.005,00 Exclusive Design 384,96 380
6 Plot 6 1.003,00 VILLA Standard 192,58 189,00
7 Plot 7 1.003,00 VILLA Standard 192,58 189,00
8 Plot 8 1.276,00 VILLA Plus 244,99 244,00
9 Plot9 2.044,00 Exclusive Design 392,45 350,00
10 Plot 10 1.846,00 Exclusive Design 354,43 350,00
11 Plot 11 1.857,00 Exclusive Design 356,54 350,00
12 Plot 12 1.852,00 Exclusive Design 355,58 350,00
13 Plot 13 1.495,00 Exclusive Design 287,04 280,00
MuU2 Surface Villa Edificabilidad
14 Plot 1 1.487,00 VILLA 2 Floors G 285,50 106,00
15 Plot 2 1.232,00 VILLA 2 Floors U 236,54 100,00
16 Plot 3 1.228,00 VILLA 2 Floors U 235,78 100,00
17 Plot4 1.200,00 VILLA 2 Floors U 230,40 100,00
18 Plot5 1.804,50 Exclusive Design 346,46 330,00
19 Plot 6 1.291,00 VILLA 2 Floors U 247,87 100,00
20 Plot 7 2.688,00 Exclusive Design 516,10 500,00
21 Plot 8 1.181,00 VILLA 2 Floors U 226,75 100,00
22 Plot9 1.192,00 VILLA 2 Floors U 228,86 100,00
23 Plot 10 1.198,00 VILLA 2 Floors U 230,02 100,00
24 Plot 11 1.925,00 Exclusive Design 369,60 350,00
25 Plot 12 1.073,00 VILLA Standard 206,02 189,00
26 Plot 13 1.450,00 VILLA 2 Floors G 278,40 106,00
27 Plot 14 1.402,00 VILLA 2 Floors G 269,18 106,00
28 Plot 15 1.546,00 VILLA 2 Floors G 296,83 106,00
MU3 Surface Villa Edificabilidad
29 Plot 1 1.271,00 VILLA 2 Floors U 244,03 100,00
30 Plot 2 1.410,00 Exclusive Design 270,72 250,00
31 Plot 3 1.404,00 Exclusive Design 269,57 250,00
32 Plot4 1.401,00 Exclusive Design 268,99 250,00
33 Plot 5 1.456,00 Exclusive Design 279,55 250,00
MU4 Surface Villa Edificabilidad
34 Plot1 1.026,00 Exclusive Design 196,99
35 Plot 2 1.008,00 VILLA Standard 193,54 189,00
36 Plot 3 1.005,00 VILLA Standard 192,96 189,00




37 Plot 4 1.500,00 VILLA 2 Floors G 288,00 106,00
38 Plot 5 1.824,00 VILLA 2 Floors Plus 350,21 106,00
39 Plot 6 1.273,00 VILLA Plus 244,42 244,00
40 Plot 7 1.273,00 VILLA Plus 244,42 244,00
41 Plot 8 1.270,00 VILLA Plus 243,84 244,00
42 Plot9 1.000,00 VILLA Standard 192,00 189,00
43 Plot 10 1.000,00 VILLA Standard 192,00 189,00
44 Plot 11 1.270,00 VILLA Plus 243,84 244,00
45 Plot 12 1.000,00 VILLA Standard 192,00 189,00
46 Plot 13 1.315,00 VILLA Plus 252,48 244,00
47 Plot 14 1.080,00 VILLA Standard 207,36 189,00
48 Plot 15 1.005,00 VILLA Standard 192,96 189,00
49 Plot 16 1.006,00 VILLA Standard 193,15 189,00
50 Plot 17 1.016,00 Exclusive Design 195,07 180,00
51 Plot 18 1.051,00 Exclusive Design 201,79 200,00
52 Plot 19 1.413,00 VILLA Plus 271,30 244,00
53 Plot 20 1.464,00 VILLA 2 Floors G 281,09 106,00

54 Plot 21 1.016,00 VILLA Standard 195,07 189,00
55 Plot 22 1.042,00 VILLA Standard 200,06 189,00
56 Plot 23 1.011,00 VILLA Standard 194,11 189,00

MU5 Surface Villa Edificabilidad

57 Plot 1 1.539,00 Exclusive Design 295,49 280,00
58 Plot 2 1.282,00 VILLA Plus 246,14 244,00
59 Plot 3 1.282,00 VILLA Plus 246,14 244,00
60 Plot 4 1.273,00 VILLA Plus 244,42 244,00
61 Plot 5 1.277,00 VILLA Plus 245,18 244,00
62 Plot 6 1.270,00 VILLA Plus 243,84 244,00
63 Plot 7 1.000,00 VILLA Standard 192,00 189,00
64 Plot 8 1.001,00 VILLA Standard 192,19 189,00
65 Plot 9 990,00 VILLA Standard 190,08 189,00
66 Plot 10 1.003,00 VILLA Standard 192,58 189,00
67 Plot 11 1.000,00 VILLA Standard 192,00 189,00
68 Plot 12 1.278,00 VILLA Plus 245,38 244,00
69 Plot 13 1.273,00 VILLA Plus 244,42 244,00
70 Plot 14 1.271,00 VILLA Plus 244,03 244,00
71 Plot 15 1.275,00 VILLA Plus 244,80 244,00
72 Plot 16 1.278,00 VILLA Plus 245,38 244,00
73 Plot 17 1.536,00 Exclusive Design 294,91 280,00
74 Plot 18 2.116,00 Exclusive Design 406,27 400,00
75 Plot 19 1.273,00 VILLA Plus 244,42 244,00
76 Plot 20 1.278,00 VILLA Plus 245,38 244,00
77 Plot 21 1.278,00 VILLA Plus 245,38 244,00
78 Plot 22 1.004,00 VILLA Standard 192,77 189,00
79 Plot 23 1.000,00 VILLA Standard 192,00 189,00
80 Plot 24 988,00 VILLA Standard 189,70 189,00




MUG6 Surface Villa Edificabilidad
81 Plot 1 1.275,00 VILLA Plus 244,80 244,00
82 Plot 2 1.303,00 VILLA Plus 250,18 244,00
83 Plot 3 1.307,00 VILLA Plus 250,94 244,00
84 Plot 4 1.039,00 VILLA Standard 199,49 189,00
85 Plot 5 1.043,00 VILLA Standard 200,26 189,00
86 Plot 6 1.303,00 VILLA Plus 250,18 244,00
87 Plot 7 1.297,00 VILLA Plus 249,02 244,00
88 Plot 8 1.283,00 VILLA Plus 246,34 244,00
89 Plot9 1.179,00 Exclusive Design 226,37 200,00
90 Plot 10 1.001,00 VILLA Standard 192,19 189,00
91 Plot 11 1.243,00 VILLA Plus 238,66 244,00
92 Plot 12 1.244,00 VILLA Plus 238,85 244,00
MU7 Surface Villa Edificabilidad
VILLA 2 Floors U PLUS
93 Plot 1 1.201,00 GARDEN 230,59 100,00
Exclusive Design PLUS
94 Plot 2 1.423,00 GARDEN 273,22 250,00
VILLA 2 Floors U PLUS
95 Plot 3 1.204,00 GARDEN 231,17 100,00
VILLA 2 Floors U PLUS
96 Plot 4 1.463,00 GARDEN 280,90 100,00
Exclusive Design PLUS
97 Plot 5 1.766,00 GARDEN 339,07 300,00
MUS8 Surface Villa Edificabilidad
Exclusive Design PLUS
98 Plot 1 1.429,00 GARDEN 274,37 250,00
VILLA 2 Floors U PLUS
99 Plot 2 1.207,00 GARDEN 231,74 100,00
VILLA 2 Floors U PLUS
100 Plot 3 1.205,00 GARDEN 231,36 100,00
VILLA 2 Floors U PLUS
101 Plot 4 1.203,00 GARDEN 230,98 100,00
VILLA 2 Floors U PLUS
102 Plot 5 1.201,00 GARDEN 230,59 100,00
VILLA 2 Floors U PLUS
103 Plot6 1.200,00 GARDEN 230,40 100,00
VILLA 2 Floors U PLUS
104 Plot 7 1.201,00 GARDEN 230,59 100,00
VILLA 2 Floors U PLUS
105 Plot 8 1.202,00 GARDEN 230,78 100,00
Exclusive Design PLUS
106 Plot9 1.614,00 GARDEN 309,89 300,00
Exclusive Design PLUS
107 Plot 10 1.826,00 GARDEN 350,59 350,00







&5

jas arquitectura PROYECTO BASICO: THE MODERN ECO VILLAGE / MEV Mas de la Foia PLANES

4.

JUSTIFICACION PREVISIONES TECNICAS

SISTEMA ESTRUCTURAL

Segun los datos preliminares del estudio geotécnico realizado, los resultados son:

Tension admisible: 4,0 Kg/cm?

Materiales localizados:

RELLENO ANTROPICO Y TERRENO VEGETAL

De 0,00 a 1,80 — 3,70 m de profundidad. Nivel de relleno antrépico, compuesto por
arenas, gravas y bolos, con arcillas marrén oscuras con materia organica y restos de
raices. Terreno no apto para admitir cimentaciones directas por llo que debera ser
eliminado.

NIVEL 1 ROCA CALIZA

De 1,80-3,70m a > 10,00 m de profundidad. Roca caliza bioclastica, de aspecto
brechoide, con juntas y patinas de oxidacion, ligeramente karstificada. En el sonde 1 se
ha detectado un hueco de 7,80 m a 8,05 m. Presenta RDQs del 100 %. Algunas juntas
con relleno arcilloso rojo.

La estructura portante del edificio se resuelve mediante pdrticos planos de hormigén
armado, y una estructura vertical de muros y pantallas de carga de hormigdn armado,
pilares de hormigdén armado que se van integrado en la distribucién interior y vigas
planas para facilitar su ejecucidén, los pdrticos se arriostraran transversalmente
mediante nervios.

La estructura horizontal y la cubierta se resuelven mediante forjados reticulares con
bovedillas de hormigdn aligerado, en los que se introduciran los zunchos y nervios de
borde necesarios en los huecos y apoyo de cerramientos.

Las escaleras se resuelven con losas de hormigdén armado peldafieadas y con
estructura metalica segun tramos.

Los aspectos basicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar el sistema
estructural son principalmente la resistencia mecanica y estabilidad, la seguridad, la
durabilidad, la economia, la facilidad constructiva, la modulacion y las posibilidades de
mercado.
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SISTEMA ENVOLVENTE
CUBIERTA

Las cubiertas del edificio se resuelven como cubierta plana invertida no transitable con
acabado de grava.

Los parametros técnicos condicionantes a la hora de la eleccion del sistema de
cubierta han sido el cumplimiento de la normativa acustica CTE-DB-HR y la limitacion
de la demanda energética CTE-DB-HE-1, asi como la obtencién de un sistema que
garantizase la recogida de aguas pluviales y una correcta impermeabilizacion.

FACHADAS
Fachada de doble hoja con cdmara de aire intermedia de las siguientes caracteristicas:
CARA EXTERIOR:

Sistema combinado de Aislamiento Térmico Exterior para Fachadas StoTherm Classic
(Sistema SATE Organico, es decir, con mortero armadura 100% libre de cemento)
segun la EOTA (European Organisation for Technical Aprovals) - Aprobacién Técnica
Europea ETA-09/0058 desde el 14.06.2018 y sin fecha de caducidad, que cumple con
los requisitos minimos de:

eResistencia al impacto sobre superficie plana segin ETAG 004 de 15 Julios
(informe IFBT 11-269).

eResistencia al impacto en esquina externa segiin norma ONorm B6100 de 15
Julios.

eTest simultdneo FIBAG 812003-02 sin dafo alguno ante la exposicidn a: lluvia
de 11/m2.min, viento de 100 Km/h y granizo con un total de energia entregada de
85,21 Julios.

eClasificacion de proteccidn contra incendios B-s2, dO segin EN 13 501-1.

CARA INTERIOR:

Aislamiento por el interior mediante espuma rigida de poliuretano proyectado de 60
mm de espesor, con una conductividad térmica de 0,034 W/(mK). Complementado con
aislamiento de lana de roca mineral entre los montantes del sistema de placas de yeso
laminado.
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Hoja interior de trasdosado autoportante de placas de yeso laminado y acabo de
pintura.

Los pardametros técnicos condicionantes a la hora de la eleccion del sistema de fachada
han sido el cumplimiento de la normativa acustica CTE-DB-HR y la limitacién de la
demanda energética CTE-DB-HE-1.

MUROS BAJO RASANTE
Los cerramientos bajo rasante se resuelven con muro de hormigdn armado.

Los pardmetros técnicos condicionantes a la hora de la eleccidon del sistema de
cerramiento bajo rasante han sido la obtencidn de un sistema que garantizase el
drenaje del agua del terreno y una correcta impermeabilizacién.

SUELOS EN CONTACTO CON EL TERRENO
No existen
CARPINTERIA EXTERIOR

La carpinteria exterior serd de aluminio lacado color a definir por la DF especialmente
protegida para ambiente marino, con rotura de puente térmico, homologadas y con
clasificacién, A3/E3/V3 segun despieces y aperturas indicados en el correspondiente
plano de memoria de la misma.

SISTEMA DE COMPARTIMENTACION

Los parametros técnicos condicionantes a la hora de la eleccion del sistema de
particiones interiores han sido el cumplimiento de la normativa acustica CTE-DB-HR, y
lo especificado en DB-SI para los elementos que separan la vivienda del garaje.

PARTICIONES

La tabiqueria interior sera entramado autoportante de placas de yeso laminado, en
zonas himedas seran revestidas con gres porcelanico.
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CARPINTERIA INTERIOR

La carpinteria interior serd en general de madera lacada, con puertas de paso lisas,
guarniciones y sobremarcos de 8 cm de la misma madera, sobre premarco.

Las puertas de separacidn entre las zonas comunes de las viviendas y el garaje
(vestibulo de independencia) seran de chapa de acero con aislamiento y cierre
automatico de caracteristicas EI2 60-C5.

SISTEMA DE ACABADOS
Los acabados se han escogido siguiendo criterios de confort y durabilidad.
SISTEMA DE ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL

Los materiales y los sistemas elegidos garantizan unas condiciones de higiene, salud y
proteccion del medioambiente, de tal forma que se alcanzan condiciones aceptables
de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio haciendo que éste no
deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada
gestion de toda clase de residuos.

SISTEMA DE SERVICIOS

La parcela donde se van a construir la edificaciéon carecen actualmente de servicios y
estos se realizardn de modo independiente y exclusivo para la edificacién que acabard
contando con:

Abastecimiento de agua potable
Red de saneamiento

Suministro de energia eléctrica
Suministro de telefonia
Telecomunicaciones

Recogida de basuras

Acceso rodado por via publica
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5. PRESTACIONES DEL EDIFICIO
SEGURIDAD
SEGURIDAD ESTRUCTURAL

En el proyecto se ha tenido en cuenta lo establecido en el Cédigo Estructural y en los
documentos basicos DB-SE de Bases de Calculo, DB-SE-AE de Acciones en la
Edificacion, DB-SE-C de Cimientos, DB-SE-A de Acero, DB-SE-F de Fabrica y DB-SE-M de
Madera, asi como el Real Decreto 470/2021, de 29 de junio, por el que se aprueba el
Cédigo Estructural y NCSR de construccidon sismorresistente; para asegurar que el
edificio tiene un comportamiento estructural adecuado frente a las acciones e
influencias previsibles a las que pueda estar sometido durante su construccién y uso
previsto, de modo que no se produzcan en el mismo o en alguna de sus partes, dafos
que tengan su origen o afecten a la cimentacidn, vigas, pilares, forjados, muros u otros
elementos estructurales que comprometan directamente la resistencia mecanica, la
estabilidad del edificio o que se produzcan deformaciones inadmisibles.

SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO

El proyecto se ajusta a lo establecido en DB-SI para reducir a limites aceptables el
riesgo de que los usuarios del edificio sufran dafios derivados de un incendio de origen
accidental, asegurando que los ocupantes puedan desalojar el edificio en condiciones
seguras, se pueda limitar la extension del incendio dentro del propio edificio y de los
colindantes y se permita la actuacion de los equipos de extincidn y rescate.

SEGURIDAD DE UTILIZACION
El proyecto se ajusta a lo establecido en DB-SUA en lo referente a la configuracion de
los espacios, los elementos fijos y méviles que se instalen en el edificio, de tal manera

gue pueda ser usado para los fines previstos reduciendo a limites aceptables el riesgo
de accidentes para los usuarios.
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HABITABILIDAD
HIGIENE, SALUD Y PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

En el proyecto se ha tenido en cuenta lo establecido en el DB-HS con respecto a
higiene, salud y proteccion del medioambiente, de tal forma que se alcancen
condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del
edificio y que éste no deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato,
garantizando una adecuada gestién de toda clase de residuos. El conjunto de la
edificaciéon proyectada dispone de medios que impiden la presencia de agua o
humedad inadecuada procedente de precipitaciones atmosféricas, del terreno o de
condensaciones, de medios para impedir su penetracién o, en su caso, permiten su
evacuacién sin produccion de dafios, de espacios y medios para extraer los residuos
ordinarios generados en ellos de forma acorde con el sistema publico de recogida, de
medios para que sus recintos se puedan ventilar adecuadamente, eliminando los
contaminantes que se produzcan de forma habitual durante su uso normal, de forma
que se aporte un caudal suficiente de aire exterior y se garantice la extraccién y
expulsién del aire viciado por los contaminantes, de medios adecuados para
suministrar al equipamiento higiénico previsto de agua apta para el consumo de forma
sostenible, aportando caudales suficientes para su funcionamiento, sin alteracion de
las propiedades de aptitud para el consumo e impidiendo los posibles retornos que
puedan contaminar la red, incorporando medios que permitan el ahorro y el control
del agua y de medios adecuados para extraer las aguas residuales generadas de forma
independiente con las precipitaciones atmosféricas.

PROTECCION FRENTE AL RUIDO

En el proyecto se ha tenido en cuenta lo establecido en DB-HR Proteccion frente al
ruido del CTE, NBE-CA.88 y en la Ley 7/97, D.150/99, de tal forma que el ruido
percibido o emitido no ponga en peligro la salud de las personas y les permita realizar
satisfactoriamente sus actividades. Todos los elementos constructivos, cuentan con el
aislamiento acustico requerido para los usos previstos en las dependencias que
delimitan.

01 Memoria Descriptiva 25



&5

jas arquitectura PROYECTO BASICO: THE MODERN ECO VILLAGE / MEV Mas de la Foia PLANES

AHORRO DE ENERGIA Y ASILAMIENTO TERMICO

En el proyecto se ha tenido en cuenta lo establecido en DB-HE, de tal forma que se
consiga un uso racional de la energia necesaria para la adecuada utilizacién del
edificio.

Cumple con la UNE EN ISO 13 370: 1999 “Prestaciones térmicas de edificios.
Transmision de calor por el terreno. Métodos de célculo”.

El edificio proyectado dispone de una envolvente adecuada a la limitacion de la
demanda energética necesaria para alcanzar el bienestar térmico en funcion del clima,
del uso previsto y del régimen de verano y de invierno. Las caracteristicas de
aislamiento e inercia, permeabilidad al aire y exposicidén a la radiacion solar, permiten
la reduccién del riesgo de aparicion de humedades de condensacion, superficiales e
intersticiales que puedan perjudicar las caracteristicas de la envolvente.

Se ha tenido en cuenta especialmente el tratamiento de los puentes térmicos para
limitar las pérdidas o ganancias de calor y evitar problemas higrotérmicos en los
mismos.

La edificacion proyectada dispone de instalaciones de iluminacién adecuadas a las
necesidades de sus usuarios y a la vez eficaces energéticamente disponiendo de un
sistema de control que permita ajustar el encendido a la ocupacién real de la zona, asi
como de un sistema de regulacidon que optimice el aprovechamiento de la luz natural,
en las zonas que retdnan unas determinadas condiciones.

FUNCIONALIDAD
UTILIZACION
En el proyecto se ha tenido en cuenta lo establecido en el DB-SUA de tal forma que la

disposicion y las dimensiones de los espacios y la dotacion de las instalaciones faciliten
la adecuada realizacion de las funciones previstas en el edificio.
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ACCESIBILIDAD

El proyecto se ajusta a lo establecido en el DB-SUA de tal forma que se permita a las
personas con movilidad y comunicacion reducidas el acceso y la circulacién por el
edificio.

ACCESO A LOS SERVICIOS DE TELECOMUNICACION, AUDIOVISUALES Y DE
INFORMACION

Al tratarse de una edificacién provisional queda exenta a lo establecido en el RD. Ley
1/98 de Telecomunicaciones en instalaciones comunes. Ademas, se ha facilitado el
acceso de los servicios postales, dotando al edificio de casillero postal.

LIMITACIONES DE USO

El edificio solo podrd destinarse a los usos previstos en el proyecto. La dedicacion de
algunas de sus dependencias a uso distinto del proyectado requerird de un proyecto de
reforma y cambio de uso que serd objeto de licencia nueva. Este cambio de uso serd
posible siempre y cuando el nuevo destino no altere las condiciones del resto del
edificio ni sobrecargue las prestaciones iniciales del mismo en cuanto a estructura,
instalaciones, etc.
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MEMORIA CONSTRUCTIVA PROYECTO BASICO

2.1 SUSTENTACION DEL EDIFICIO

Con objeto de optimizar el calculo de la estructura y cimentacion se van a considerar previamente
a este calculo los datos proporcionados por un Estudio Geotécnico Cercano, no obstante
previamente al Proyecto de Ejecucién se debera de efectuar el Estudio Geotécnico Definitivo.

Segun los datos preliminares del estudio geotécnico realizado, los resultados son:

Tension admisible: 4,0 Kg/cm?

Materiales localizados:

RELLENO ANTROPICO Y TERRENO VEGETAL

De 0,00 a 1,80 — 3,70 m de profundidad. Nivel de relleno antrépico, compuesto por
arenas, gravas y bolos, con arcillas marrén oscuras con materia orgdnica y restos de
raices. Terreno no apto para admitir cimentaciones directas por llo que deberd ser
eliminado.

NIVEL 1 ROCA CALIZA

De 1,80-3,70m a > 10,00 m de profundidad. Roca caliza bioclastica, de aspecto brechoide,
con juntas y patinas de oxidacidn, ligeramente karstificada. En el sonde 1 se ha detectado
un hueco de 7,80 m a 8,05 m. Presenta RDQs del 100 %. Algunas juntas con relleno
arcilloso rojo.

La estructura portante del edificio se resuelve mediante pdrticos planos de hormigén
armado, y una estructura vertical de muros y pantallas de carga de hormigdn armado,
pilares de hormigén armado que se van integrado en la distribucién interior y vigas planas
para facilitar su ejecucion, los porticos se arriostraran transversalmente mediante
nervios.

La estructura horizontal y la cubierta se resuelven mediante forjados reticulares con

bovedillas de hormigdn aligerado, en los que se introduciran los zunchos y nervios de
borde necesarios en los huecos y apoyo de cerramientos.
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MEMORIA JUSTIFICATIVA DE CUMPLIMIENTO DEL DB - SI (SEGURIDAD EN CASO DE
INCENDIO) / VIVIENDAS

Introduccion.

Tal y como se describe en el DB-SI (articulo 11) “El objetivo del requisito basico “Seguridad
en caso de incendio” consiste en reducir a limites aceptables el riesgo de que los usuarios
de un edificio sufran dafios derivados de un incendio de origen accidental, como
consecuencia de las caracteristicas de su proyecto, construccidén, uso y mantenimiento.
Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectaran, construirdn, mantendran y
utilizardan de forma que, en caso de incendio, se cumplan las exigencias basicas que se
establecen en los apartados siguientes. El Documento Basico DB-SI especifica parametros
objetivos y procedimientos cuyo cumplimiento asegura la satisfacciéon de las exigencias
basicas y la superacion de los niveles minimos de calidad propios del requisito basico de
seguridad en caso de incendio, excepto en el caso de los edificios, establecimientos y zonas
de uso industrial a los que les sea de aplicacidon el “Reglamento de seguridad contra
incendios en los establecimientos industriales”, en los cuales las exigencias basicas se
cumplen mediante dicha aplicacién.”

Para garantizar los objetivos del Documento Basico (DB-SI) se deben cumplir determinadas
secciones. “La correcta aplicaciéon de cada Seccién supone el cumplimiento de la exigencia
basica correspondiente. La correcta aplicacién del conjunto del DB supone que se satisface

n»

el requisito basico "Seguridad en caso de incendio".
Las exigencias basicas son las siguientes

Exigencia basica SI 1 Propagacion interior.

Exigencia basica S| 2 Propagacion exterior.

Exigencia basica S| 3 Evacuacion de ocupantes.

Exigencia basica Sl 4 Instalaciones de proteccion contra incendios.
Exigencia basica SI 5 Intervencion de los bomberos.

Exigencia basica S| 6 Resistencia al fuego de la estructura.
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S| 1 Propagacion interior.
1 Compartimentacion en sectores de incendio.

La obra se dividira en los siguientes sectores de incendio:

Nombre del sector: VIVIENDA

Uso previsto: USO PROVISIONAL PARA CASETA DE INFORMACION
Situacion: Planta sobre rasante con altura de evacuaciéon h <=15m
Superficie: 248,00 m?

Resistencia al fuego de las paredes vy E1120

techos que delimitan el sector de incendio

Condiciones segun DB - SI Residencial vivienda

Ya que la resistencia al fuego de todas las puertas que delimitan sectores de incendio es
superior a EI2 t-C5 siendo t la mitad del tiempo de resistencia al fuego requerido a la pared
en la que se encuentre, o bien la cuarta parte cuando el paso se realice a través de un
vestibulo de independencia y de dos puertas. Se cumple el requisito de la tabla 1.2 de Ia
seccion SI 1 del DB-SI compartimentacidn en sectores de incendio.

2 Locales y zonas de riesgo especial.

1. Los locales y zonas de riesgo especial integrados en los edificios se clasifican conforme
los grados de riesgo alto, medio y bajo segun los criterios que se establecen en la tabla
2.1 de la seccidon SI 1 del DB-SI. Los locales asi clasificados deben cumplir las
condiciones que se establecen en la tabla 2.2 de la seccién Sl 1 del DB-SI.

2. Los locales destinados a albergar instalaciones y equipos regulados por reglamentos
especificos, tales como transformadores, maquinaria de aparatos elevadores, calderas,
depdsitos de combustible, contadores de gas o electricidad, etc. se rigen, ademas, por
las condiciones que se establecen en dichos reglamentos. Las condiciones de
ventilacion de los locales y de los equipos exigidas por dicha reglamentacién deberan
solucionarse de forma compatible con las de la compartimentacidn, establecidas en
este DB.

A los efectos de este DB se excluyen los equipos situados en las cubiertas de los edificios,
aunque estén protegidos mediante elementos de cobertura.

No existen locales de riesgo especial
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Se cumplen las condiciones de las zonas de riesgo especial integradas en los edificios,
segln se indica en la tabla 2.2:

Tabla 2.2 Condiciones de las zonas de riesgo especial integradas en edificios (1)

Caracteristica

Riesgo bajo Riesgo medio Riesgo alto
Resistencia al fuego de la estructura
portante (2) R 90 R 120 R 180
Resistencia al fuego de las paredes y
techos (3) que separan la zona del
resto del edificio (2)(4) EI'90 El'120 EI 180
Vestibulo de independencia en cada
comunicacion de la zona con el resto
del edificio - Si Si
Puertas de comunicacién con el resto
del edificio (5) EI2 45-C5 2 xEI230-C5 2 x EI2 45-C5
Maximo recorrido de evacuacién
hasta alguna salida del local (6) <25m (7) <25m (7) <25m(7)

(1) Las condiciones de reaccion al fuego de los elementos constructivos se regulan en la tabla 4.1 del capitulo 4 de esta
Seccion.

(2) El tiempo de resistencia al fuego no debe ser menor que el establecido para la estructura portante del conjunto del
edificio, de acuerdo con el apartado SI 6, excepto cuando la zona se encuentre bajo una cubierta no prevista para
evacuacion y cuyo fallo no suponga riesgo para la estabilidad de otras plantas ni para la compartimentacidon contra
incendios, en cuyo caso puede ser R 30.

Excepto en los locales destinados a albergar instalaciones y equipos, puede adoptarse como alternativa el tiempo
equivalente de exposicidn al fuego determinado conforme a lo establecido en el apartado 2 del Anejo SI B.

(3) Cuando el techo separe de una planta superior debe tener al menos la misma resistencia al fuego que se exige a las
paredes, pero con la caracteristica REl en lugar de El, al tratarse de un elemento portante y compartimentador de
incendios. En cambio, cuando sea una cubierta no destinada a actividad alguna, ni prevista para ser utilizada en la
evacuacion, no precisa tener una funcion de compartimentacién de incendios, por lo que sélo debe aportar la resistencia
al fuego R que le corresponda como elemento estructural, excepto en las franjas a las que hace referencia el capitulo 2 de
la Seccidén Sl 2, en las que dicha resistencia debe ser REI.

(4) Considerando la accion del fuego en el interior del recinto. La resistencia al fuego del suelo es funcion del uso al que
esté destinada la zona existente en la planta inferior. Véase apartado 3 de la Seccion Sl 6 de este DB.

(5) Las puertas de los locales de riesgo especial deben abrir hacia el exterior de los mismos.

(6) El recorrido de evacuacién por el interior de la zona de riesgo especial debe ser tenido en cuenta en el computo de la
longitud los recorridos de evacuacion hasta las salidas de planta.

(7) Podra aumentarse un 25% cuando la zona esté protegida con una Instalacién automatica de extincion.
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3 Espacios ocultos. Paso de instalaciones a través de elementos de compartimentacion de
incendios.

La compartimentacidn contra incendios de los espacios ocupables tiene continuidad en los
espacios ocultos, tales como patinillos, camaras, falsos techos, suelos elevados, etc, salvo
cuando éstos estén compartimentados respecto de los primeros al menos con la misma
resistencia al fuego, pudiendo reducirse ésta a la mitad en los registros para
mantenimiento.

Ya que se limita a un maximo de tres plantas y a 10 m el desarrollo vertical de las camaras
no estancas (ventiladas) y en las que no existan elementos cuya clase de reaccién al fuego
sea B-s3,d2, BL-s3,d2 6 mejor, se cumple el apartado 3.2 de la seccion Sl 1 del DB-SI.

La resistencia al fuego requerida a los elementos de compartimentacién de incendios se
mantiene en los puntos en los que dichos elementos son atravesados por elementos de las
instalaciones, tales como cables, tuberias, conducciones, conductos de ventilacidn, etc,
excluidas las penetraciones cuya seccién de paso no exceda de 50 cm? Mediante la
disposicion de un elemento que, en caso de incendio, obture automaticamente la seccidn
de paso y garantice en dicho punto una resistencia al fuego al menos igual a la del
elemento atravesado, por ejemplo, una compuerta cortafuegos automatica El t siendo t el
tiempo de resistencia al fuego requerida al elemento de compartimentacion atravesado, o
un dispositivo intumescente de obturacion.

4 Reaccion al fuego de los elementos constructivos, decorativos y de mobiliario.

Se cumplen las condiciones de las clases de reacciéon al fuego de los elementos
constructivos, segln se indica en la tabla 4.1:

Tabla 4.1 Clases de reaccion al fuego de los elementos constructivos

Situacion del elemento Revestimientos (1) De techos y paredes (2) (3) De suelos (2)
Zonas ocupables (4) C-s2,d0 EFL

Pasillos y escaleras protegidos B-s1,d0 CFL-s1
Aparcamientos y recintos de riesgo especial (5) |B-s1,d0 BFL-s1
Espacios ocultos no estancos: patinillos, falsos

techos (excepto los existentes dentro deB-s3,d0 BFL-s2 (6)
viviendas), suelos elevados, etc.

(1) Siempre que superen el 5% de las superficies totales del conjunto de las paredes, del conjunto de los techos o del
conjunto de los suelos del recinto considerado.

(2) Incluye las tuberias y conductos que transcurren por las zonas que se indican sin recubrimiento resistente al fuego.
Cuando se trate de tuberias con aislamiento térmico lineal, la clase de reaccion al fuego serala que se indica, pero

incorporando el subindice L.

(3) Incluye a aquellos materiales que constituyan una capa contenida en el interior del techo o pared y que no
estéprotegida por una capa que sea El 30 como minimo.

(4) Incluye, tanto las de permanencia de personas, como las de circulacién que no sean protegidas. Excluye el interior de
viviendas. En uso Hospitalario se aplicaran las mismas condiciones que en pasillos y escaleras protegidos.

(5) Véase el capitulo 2 de esta Seccion.

03.1 Cumplimento CTE DB-SI 4



&5

jas arquitectura PROYECTO BASICO: THE MODERN ECO VILLAGE / MEV Mas de la Foia PLANES

(6) Se refiere a la parte inferior de la cavidad. Por ejemplo, en la cdmara de los falsos techos se refiere al material situado
en la cara superior de la membrana. En espacios con clara configuracion vertical (por ejemplo, patinillos) asi como cuando
el falso techo esté constituido por una celosia, reticula o entramado abierto, con una funcion acustica, decorativa, etc,
esta condicion no es aplicable.

No existe elemento textil de cubierta integrado en el edificio. No es necesario cumplir el
apartado 4.3 de la seccién 1 del DB - SI.

SI 2 - PROPAGACION EXTERIOR

1 Medianerias y fachadas.

Las medianerias o muros colindantes con otro edificio son al menos EF-120. (apartado 1.1
de la seccion 2 del DB-SI).

Se limita el riesgo de propagacion cumpliendo los requisitos que se establecen en el DB-SI
segln la tabla adjunta:

Riesgo de propagacion horizontal:

RIESGO DE PROPAGACION HORIZONTAL A TRAVES DE FACHADAS ENTRE DOS SECTORES DE
INCENDIO, ENTRE UNA ONA DE RIESGO ESPECIAL ALTO Y OTRAS ZONAS O HACIA UNA
ESCALERA PROTEGIDA O PASILLO PROTEGIDO DESDE OTRAS ZONAS

(para valores intermedios del angulo a, la distancia d puede obtenerse por interpolacion lineal)

. . éSe cumplen
. iy g . Distancia
Situacion Grafico angulo - los
minima -
requisitos?

Fachadas a ,

1802 0,50 Si
18092

Con el fin de limitar el riesgo de propagacién exterior horizontal del incendio (apartado 1.2
de la seccion 2 del DB-SI) a través de las fachadas entre dos sectores de incendio, entre
una zona de riesgo especial alto y otras zonas o hacia una escalera protegida o pasillo
protegido desde otras zonas los puntos de ambas fachadas que no sean al menos El 60
estdn separados la distancia d en proyeccién horizontal que se indica en la normativa como
minimo, en funcién del angulo a formado por los planos exteriores de dichas fachadas.

No se contemplan las distancias minimas de separacién que limitan el riesgo de

propagacion exterior horizontal del incendio (apartado 1.2 de la seccién 2 del DB-SI) ya
gue no existen elementos entre edificios diferentes y colindantes.
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Riesgo de propagacion vertical:

éSe cumplen
Situacion Grafico Condiciones las
condiciones?

La fachada debe ser al
menos El 60 en una franja

Encuentro Socor 1
. de 1 m de altura menos la
forjado - . ., . .
dimensién del saliente, | Si
fachada con .. .
. como minimo, medida
saliente Sector 2
sobre el plano de |la
fachada
Secclon

Se cumplen las condiciones para controlar el riesgo de propagacion vertical del incendio
por fachada (apartado 1.3 de la seccidon 2 del DB-SI) pues en el caso del encuentro forjado-
fachada con saliente la fachada es al menos El 60 en una franja de 1 m de altura menos la
dimensién del saliente, como minimo, medida sobre el plano de la fachada.

Clase de reaccidn al fuego de los materiales:

La clase de reaccion al fuego de los materiales que ocupan mas del 10% de la superficie del
acabado exterior de las fachadas o de las superficies interiores de las cdmaras ventiladas
gue dichas fachadas puedan tener, serd como minimo B-s3 d2, hasta una altura de 3,5 m
como minimo, en aquellas fachadas cuyo arranque inferior sea accesible al publico desde la
rasante exterior o desde una cubierta, y en toda la altura de la fachada cuando esta exceda
de 18 m, con independencia de donde se encuentre su arranque. (apartado 1.4 de la
seccion 2 del DB-SI).

2 Cubiertas

No es necesario justificar el cumplimiento de riesgo de propagacién exterior del incendio
por la cubierta (apartado 2.1 de la seccion 2 del DB-SI), pues no existen ni edificios
colindantes ni riesgo en el edificio.

No es necesario justificar el apartado 2.2 de la seccién 2 del DB-SI (riesgo de propagacién
exterior del incendio por la cubierta) pues no existe encuentro entre una cubierta y una
fachada que pertenezcan a sectores de incendio o a edificios diferentes.

Los materiales que ocupan mas del 10% del revestimiento o acabado exterior de las
cubiertas, incluida la cara superior de los voladizos cuyo saliente exceda de 1 m, asi como
los lucernarios, claraboyas y cualquier otro elemento de iluminacién, ventilacién o
extraccién de humo, pertenecer a la clase de reaccion al fuego BROOF (t1).
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SI3- EVACUACION DE OCUPANTES.

2 Calculo de la ocupacion.
Tal y como establece la seccion Sl 3 del DB-SI.

Para calcular la ocupaciéon deben tomarse los valores de densidad de ocupacién que se
indican en la tabla 2.1 de la en funcién de la superficie Gtil de cada zona, salvo cuando sea
previsible una ocupacion mayor o bien cuando sea exigible una ocupacién menor en
aplicacion de alguna disposicion legal de obligado cumplimiento, como puede ser en el
caso de establecimientos hoteleros, docentes, hospitales, etc. En aquellos recintos o zonas
no incluidos en la tabla se deben aplicar los valores correspondientes a los que sean mas
asimilables.

A efectos de determinar la ocupacién, se debe tener en cuenta el caracter simultaneo o
alternativo de las diferentes zonas de un edificio, considerando el régimen de actividad y

de uso previsto para el mismo.

En funcidon de esta tabla la ocupacion prevista sera la siguiente:

Recinto of._. Zona, tipo de . (m?/per | Numero de
Tipo de uso - Superficie
planta actividad sona) personas

EDIFICACION Cualquiera Vivienda 209,60 20,0 11

3 Numero de salidas y longitud de los recorridos de evacuacion.

Nombre recinto: EDIFICACION
Numero de salidas:1

En el recinto la evacuacion hasta una salida de planta no debe salvar una altura mayor que 2
m en sentido ascendente

La altura de evacuacion de la planta considerada no excede de 28 m, excepto en uso
residencial publico, en cuyo caso es, como maximo, la segunda planta por encima de la de
salida de edificio

. . . Asignacion de
Nombre de la salida Tipo de salida &
ocupantes
PUERTA PRINCIPAL Salida de recinto 11

Se cumple la seccidn S| 3, apartado 3 y del DB-SUA que desarrolla el nimero de salidas y la
longitud de los recorridos de evacuacion.
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La justificacién de cumplimiento de longitudes de evacuacion es la siguiente:

Longitud
maxima segun
DB-SI a un | Llongitud maxima aun
Longitud Longitud punto en que | punto en que existan
Nombre de la Uso del maxima maxima hasta | existan al | al menos dos
planta O | ecinto segin DB-SI | salida de | menos dos | recorridos
recinto hasta salida |planta en el | recorridos alternativos
de planta proyecto alternativos (Solo en caso de mas de
(Solo en caso de | unasalida)
méas de una
salida)
EDIFICACION | Provisional 50,0 15,00

4 Dimensionado de los medios de evacuacion

Los criterios para la asignacion de los ocupantes (apartado 4.1 de la seccidon Sl 3.4 de DB-SI)
han sido los siguientes:

Cuando en un recinto, en una planta o en el edificio deba existir mas de una salida,
la distribucidon de los ocupantes entre ellas a efectos de calculo debe hacerse
suponiendo inutilizada una de ellas, bajo la hipdtesis mas desfavorable.

A efectos del calculo de la capacidad de evacuacion de las escaleras y de la
distribucién de los ocupantes entre ellas, cuando existan varias, no es preciso suponer
inutilizada en su totalidad alguna de las escaleras protegidas existentes. En cambio,
cuando existan varias escaleras no protegidas, debe considerarse inutilizada en su
totalidad alguna de ellas, bajo la hipdtesis mas desfavorable.

En la planta de desembarco de una escalera, el flujo de personas que la utiliza
debera afiadirse a la salida de planta que les corresponda, a efectos de determinar la
anchura de esta. Dicho flujo deberd estimarse, o bien en 160 A personas, siendo A la
anchura, en metros, del desembarco de la escalera, o bien en el nimero de personas
que utiliza la escalera en el conjunto de las plantas, cuando este nimero de personas
sea menor que 160A.

Calculo del dimensionado de los medios de evacuacion.( Apartado 4.2 de la
seccion Sl 3.4 de DB-SI)

Los pasillos son de una anchura mayor a 1,20 m y la puerta de entrada es de 1,05 m de
anchura

5 Proteccion de las escaleras

No dispone de Escaleras
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6 Puertas situadas en recorridos de evacuacion.

No es necesario justificar el cumplimento de la seccidn SI 6 y del DB-SI (puertas situadas en
recorridos de evacuacién) pues no existen este tipo de puertas.

7 Seiializacion de los medios de evacuacion.

No es preceptivo-

SI4 —INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS.

1 Dotacion de instalaciones de proteccion contra incendios

El disefo, la ejecucidn, la puesta en funcionamiento y el mantenimiento de dichas
instalaciones, asi como sus materiales, componentes y equipos, deben cumplir lo
establecido en el “Reglamento de Instalaciones de Proteccidon contra Incendios”, en sus
disposiciones complementarias y en cualquier otra reglamentacion especifica que le sea de
aplicacion.

La puesta en funcionamiento de las instalaciones requiere la presentacion, ante el érgano
competente de la Comunidad Auténoma, del certificado de la empresa instaladora al que
se refiere el articulo 18 del citado reglamento.

Aquellas zonas cuyo uso previsto sea diferente y subsidiario del principal del edificio o del
establecimiento en el que estén integradas y que, conforme a la tabla 1.1 del Capitulo 1 de
la Seccidén 1 de este DB, deban constituir un sector de incendio diferente, deben disponer
de la dotacidén de instalaciones que se indica para el uso previsto de la zona.

La obra dispondra de los equipos e instalaciones de proteccién contra incendios que se
indican en las tablas siguientes:

Dotaciones en General

Uso previsto: General

Altura de evacuacién ascendente: 0,0 m.
Altura de evacuacion descendente: 0,0 m.
Superficie: 315,00 m?

Uno de eficacia 21A -113B:
- A 15 m de recorrido en cada planta, como maximo, desde todo origen
de evacuacion.

Dotacion - En las zonas de riesgo especial conforme al capitulo 2 de la Seccién 1 de
Extintor Condiciones: este DB. Uno de eficacia 21A -113B:
portétil - A 15 m de recorrido en cada planta, como maximo, desde todo origen

de evacuacion.
- En las zonas de riesgo especial conforme al capitulo 2 de la Seccién 1 de
este DB.
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Un extintor en el exterior del local o de la zona y préximo a la puerta de acceso, el
cual podra servir simultdneamente a varios locales o zonas. En el interior del local o
de la zona se instalaran ademas los extintores necesarios para que el recorrido real
hasta alguno de ellos, incluido el situado en el exterior, no sea mayor que 15 m en
locales de riesgo especial medio o bajo, o que 10 m en locales o zonas de riesgo
especial alto.

Notas:

SITUACION DEL EXTINTOR PORTATIL: EN LA COCINA

2 Seiializacion de las instalaciones manuales de proteccién contra incendios.

Los medios de proteccidon existentes contra incendios de utilizacién manual se sefializan
mediante sefales definidas en la norma UNE 23033-1 con este tamafio:

a) 210 x 210 mm. cuando la distancia de observacion de la seial no exceda de 10 m.
b) 420 x 420 mm. cuando la distancia de observacion esté comprendida entre 10 y 20 m.
c) 594 x 594 mm. cuando la distancia de observacién esté comprendida entre 20y 30 m.

Las sefiales existentes son visibles incluso en caso de fallo en el suministro al alumbrado
normal y cuando son fotoluminiscentes, sus caracteristicas de emisién luminosa cumplen lo
establecido en la norma UNE 23035 - 4:2003.

SI-5 INTERVENCION DE LOS BOMBEROS.

1 Condiciones de aproximacion y entorno.

No es necesario cumplir condiciones de aproximacién y entorno pues La altura de
evacuacion descendente es menor de 9 m.

No es necesario disponer de espacio de maniobra con las condiciones establecidas en el
DB-SI (Seccidn SI 5) pues la altura de evacuacion descendente es menor de 9m.

No es necesario disponer de un espacio suficiente para la maniobra de los vehiculos del
servicio de extincién de incendios en los términos descritos en el DB-SI seccién 5, pues no
existen vias de acceso sin salida de mds de 20 m. de largo.

No es necesario disponer de un espacio suficiente para la maniobra de los vehiculos del

servicio de extincién de incendios en los términos descritos en el DB-SI seccién 5, pues no
existen vias de acceso sin salida de mas de 20 m de largo.
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SI-6

RESISTENCIA AL FUEGO DE LA ESTRUCTURA.

1 Generalidades.

Taly co

mo se expone en el punto 1 de la seccion Sl 6 del DB Sl:

La elevacion de la temperatura que se produce como consecuencia de un incendio
en un edificio afecta a su estructura de dos formas diferentes. Por un lado, los
materiales ven afectadas sus propiedades, modificAndose de forma importante su
capacidad mecdnica. Por otro, aparecen acciones indirectas como consecuencia de
las deformaciones de los elementos, que generalmente dan lugar a tensiones que
se suman a las debidas a otras acciones.

En este Documento Basico se indican Unicamente métodos simplificados de calculo
suficientemente aproximados para la mayoria de las situaciones habituales (véase
anexos B a F). Estos métodos solo recogen el estudio de la resistencia al fuego de
los elementos estructurales individuales ante la curva normalizada tiempo
temperatura.

Pueden adoptarse otros modelos de incendio para representar la evolucion de la
temperatura durante el incendio, tales como las denominadas curvas paramétricas
o, para efectos locales los modelos de incendio de una o dos zonas o de fuegos
localizados o métodos basados en dindmica de fluidos (CFD, segun siglas inglesas)
tales como los que se contemplan en la norma UNE-EN 1991-1-2:2004.

En dicha norma se recogen, asimismo, también otras curvas nominales para fuego
exterior o para incendios producidos por combustibles de gran poder calorifico,
como hidrocarburos, y métodos para el estudio de los elementos externos situados
fuera de la envolvente del sector de incendio y a los que el fuego afecta a través de
las aberturas en fachada.

En las normas UNE-EN 1992-1-2:1996, UNE-EN 1993-1-2:1996, UNE-EN 1994-1-
2:1996, UNE-EN 1995-1-2:1996, se incluyen modelos de resistencia para los
materiales.

Los modelos de incendio citados en el parrafo 3 son adecuados para el estudio de
edificios singulares o para el tratamiento global de la estructura o parte de ella, asi
como cuando se requiera un estudio mas ajustado a la situacién de incendio real.

En cualquier caso, también es valido evaluar el comportamiento de una estructura,
de parte de ella o de un elemento estructural mediante la realizacion de los ensayos
que establece el Real Decreto 312/2005 de 18 de marzo.

Si se utilizan los métodos simplificados indicados en este Documento Basico no es
necesario tener en cuenta las acciones indirectas derivadas del incendio.
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2 Resistencia al fuego de la estructura.
De igual manera y como se expone en el punto 2 de la seccién S| 6 del DB SI:

1. Se admite que un elemento tiene suficiente resistencia al fuego si, durante la
duracion del incendio, el valor de célculo del efecto de las acciones, en todo
instante t, no supera el valor de la resistencia de dicho elemento. En general, basta
con hacer la comprobaciéon en el instante de mayor temperatura que, con el
modelo de curva normalizada tiempo-temperatura, se produce al final del mismo.

2. En el caso de sectores de riesgo minimo y en aquellos sectores de incendio en los
que, por su tamafio y por la distribucién de la carga de fuego, no sea previsible la
existencia de fuegos totalmente desarrollados, la comprobacion de la resistencia al
fuego puede hacerse elemento a elemento mediante el estudio por medio de
fuegos localizados, segun se indica en el Eurocddigo 1 (UNE-EN 1991-1-2: 2004)
situando sucesivamente la carga de fuego en la posicion previsible mas
desfavorable.

3. En este Documento Basico no se considera la capacidad portante de la estructura
tras el incendio.

3 Elementos estructurales principales.

1. Se considera que la resistencia al fuego de un elemento estructural principal del
edificio (incluidos forjados, vigas y soportes), es suficiente si:

a) Alcanza la clase indicada en la tabla 3.1 o 3.2 que representa el tiempo en
minutos de resistencia ante la accidn representada por la curva normalizada

tiempo temperatura, o

b) soporta dicha acciéon durante el tiempo equivalente de exposicién al fuego
indicado en el anexo B.

La resistencia al fuego de los sectores considerados es la siguiente:

Nombre del Sector: EDIFICACION
Uso: Provisional/ Administrativo

Situacion: Planta sobre rasante con altura de evacuacion h<=15m
Resistencia al fuego: R90
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4 Elementos estructurales secundarios.

Cumpliendo los requisitos exigidos a los elementos estructurales secundarios (punto 4 de la
seccion SI6 del BD-SI) Los elementos estructurales secundarios, tales como los cargaderos o
los de las entreplantas de un local, tienen la misma resistencia al fuego que a los elementos
principales si su colapso puede ocasionar danos personales o compromete la estabilidad
global, la evacuacidn o la compartimentacion en sectores de incendio del edificio. En otros
casos no precisan cumplir ninguna exigencia de resistencia al fuego.

Al mismo tiempo las estructuras sustentantes de elementos textiles de cubierta integrados
en edificios, tales como carpas serdn R 30, excepto cuando, ademds de ser clase M2
conforme a UNE 23727:1990 , segun se establece en el Capitulo 4 de la Seccién 1 de este
DB, el certificado de ensayo acredite la perforacién del elemento, en cuyo caso no precisan
cumplir ninguna exigencia de resistencia al fuego.

5 Determinacion de los efectos de las acciones durante el incendio.

1. Deben ser consideradas las mismas acciones permanentes y variables que en el calculo
en situacién persistente, si es probable que actien en caso de incendio.

2. Los efectos de las acciones durante la exposicion al incendio deben obtenerse del
Documento Basico DB - SE.

3. Los valores de las distintas acciones y coeficientes deben ser obtenidos segln se indica
en el Documento Basico DB - SE, apartado 4.2.2.

4. Si se emplean los métodos indicados en este Documento Basico para el calculo de la
resistencia al fuego estructural puede tomarse como efecto de la accidon de incendio
Unicamente el derivado del efecto de la temperatura en la resistencia del elemento
estructural.

5. Como simplificacidon para el cdlculo se puede estimar el efecto de las acciones de
calculo en situacién de incendio a partir del efecto de las acciones de calculo a
temperatura normal, como: Efi4 = ¢ Eq siendo:

Eq: efecto de las acciones de calculo en situacidn persistente (temperatura normal).

¢ri: factor de reduccién, donde el factor ¢si se puede obtener como:

Gk + W1 1Qk 1

YoGk *Yaq,1Qk 1

Mg =

donde el subindice 1 es la accién variable dominante considerada en la situacion
persistente.

03.1 Cumplimento CTE DB-SI 13



&5

jas arquitectura PROYECTO BASICO: THE MODERN ECO VILLAGE / MEV Mas de la Foia PLANES

6 Determinacion de la resistencia al fuego.

1. La resistencia al fuego de un elemento puede establecerse de alguna de las formas
siguientes:

a) Comprobando las dimensiones de su seccién transversal con lo indicado en las
distintas tablas, seguin el material, dadas en los anexos C a F, para las distintas
resistencias al fuego.

b) Obteniendo su resistencia por los métodos simplificados dados en los mismos
anexos.

c) Mediante la realizacién de los ensayos que establece el Real Decreto 312/2005
de 18 de marzo.

2. En el analisis del elemento puede considerarse que las coacciones en los apoyos y
extremos del elemento durante el tiempo de exposicion al fuego no varian con
respecto a las que se producen a temperatura normal.

3. Cualquier modo de fallo no tenido en cuenta explicitamente en el analisis de esfuerzos
o en la respuesta estructural deberda evitarse mediante detalles constructivos
apropiados.

4. Si el anexo correspondiente al material especifico (C a F) no indica lo contrario, los
valores de los coeficientes parciales de resistencia en situacion de incendio deben

tomarse iguales a la unidad: amfi=1

5. En la utilizacion de algunas tablas de especificaciones de hormigén vy acero se
considera el coeficiente de sobredimensionado is;, definido como:

ue = Efiq
P =—
Rfdo

siendo:

Rfi,q,0 resistencia del elemento estructural en situacién de incendio en el instante inicial t=0,
a temperatura normal.

03.1 Cumplimento CTE DB-SI 14
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1. ANTECEDENTES.

Se redacta la presente memoria para la justificacién del Documento Bdsico S| Seguridad en caso
de Incendio del Cddigo Técnico de la Edificacion, para un hotel de 5 estrellas,

El hotel tendra un total de 30 habitaciones.

2. OBJETO.

El presente informe tiene por objeto definir la solucién adoptada para los sistemas de proteccién
contra incendios para un Hotel de 5 estrellas en cumplimiento del Documento Bdésico SI
“Seguridad en caso de Incendio”, del Codigo Técnico de la Edificacion.

3. SITUACION DEL EDIFICIO.

Plan Parcial del Sector “MAS DE LA FOIA”, del término municipal de Planes (03828)

4. REGLAMENTACIONES

Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacidn,
en su Documento Basico S| Seguridad en caso de Incendio.

4. DESCRIPCION DE LA EDIFICACION.

El acceso principal se encuentra en la plaza publica en la que se encuentra y dispone de un
segundo acceso por la cubierta del edifciio que da a su calle posterior situada 9 m por encima de
la plaza.

Se trata de un hotel de unos 2.162,81 m? que consta de 30 habotaciones.
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El edificio tiene planta poligonal y consta de planta sétano, planta baja, 2 altas,. distribuidas de la
siguiente manera:

- Planta semisdtano sétano, de acceso sdlo para el personal, en la que se encuentra la
cocina, el cuarto de basuras, un almacén y los vestuarios del personal.

- Planta baja: en la cual se encuentra la recepcién, hall de entrada, maletero, cafeteria,
zona de bufet, comedor y aseos y resto de locales comerciales.

- Planta primera: Consta de 20 habitaciones y parte de las zonas comunes.

- Plantas segunda: Consta de 10 habitaciones y parte de las zonas comunes.

5. CUMPLIMIENTO DEL CODIGO TECNICO DE LA EDIFICACION.

El CTE sera de aplicacién, en los términos establecidos en la LOE y con las limitaciones que en el
mismo se determinan, a las edificaciones publicas y privadas cuyos proyectos precisen disponer
de la correspondiente licencia a autorizaciéon legalmente exigible.

6. SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO DB-SI.

6.1. CLASIFICACION DEL EDIFICIO SEGUN ANEJO SI A.

Segun el anejo SI A del Documento Basico SI Seguridad en caso de Incendio, nuestro edificio en
cuestidén estd clasificado como uso Residencial Publico, y como subsidiario de este publica
concurrencia ya que en la cafeteria de la planta baja se puede acceder directamente desde la calle
sin pasar por el Hotel.

6.2. SECCION SI 1 PROPAGACION INTERIOR.

Sl 1.1 COMPARTIMENTACION EN SECTORES DE INCENDIO.

Los edificios y los establecimientos estaran compartimentados en sectores de incendio segun las
condiciones expuestas en la tabla 1.1 del Documento Basico S| Seguridad en caso de Incendio de
la seccidon Sl 1 Propagacion interior del Coddigo Técnico de la Edificacion.

En general, todo establecimiento debe constituir sector de incendio diferenciado del resto del
edificio excepto, en edificios cuyo uso principal sea Residencial Vivienda, los establecimientos
cuya superficie construida no exceda de 500 m? y cuyo uso sea Docente, Administrativo o
Residencial Publico.

3.1 DB-SI SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO 5
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Toda zona cuyo uso previsto sea diferente y subsidiario del principal del edificio o del
establecimiento en el que esté integrada debe constituir un sector de incendio diferente cuando
supere los siguientes limites:

Zona de uso Residencial Vivienda, en todo caso.

Zona de alojamiento o de uso Administrativo, Comercial o Docente cuya superficie
construida exceda de 500 m2.

Zona de uso Publica Concurrencia cuya ocupacion exceda de 500 personas.

Zona de uso Aparcamiento cuya superficie construida exceda de 100 m2.
Cualquier comunicacién con zonas de otro uso se debe hacer a través de
vestibulos de independencia.

En particular, los edificios destinados a Residencial Publico:
La superficie construida de cada sector de incendio no debe exceder de 2.500 m2.

Toda habitacién para alojamiento, asi como todo oficio de planta cuya dimensidn
y uso previsto no obliguen a su clasificacién como local de riesgo especial conforme a Sl 1-
2, debe tener paredes El 60 y, en establecimientos cuya superficie construida exceda de
500 m2, puertas de acceso El2 30-C5.

En nuestro caso la superficie construida no excede de 2.500 m? por lo que dispondra de
un Unico sector de incendio.

Las escaleras y los ascensores que comuniquen sectores de incendio diferentes o bien zonas de
riesgo especial con el resto del edificio estaran compartimentados conforme a lo que se establece
en la tabla 1.2 de ésta seccidn. Los ascensores dispondrdn en cada acceso, o bien de puertas E 30
o bien de un vestibulo de independencia con una puerta al menos EI2 30-C5, excepto en zonas de
riesgo especial o de uso Aparcamiento, en las que se debe disponer siempre el citado vestibulo.

En nuestro caso dado que se trata de un Unico sector de incendios, y dado que si tenemos una
local de riesgo especial, serd necesario que los ascensores tengan las puertas E 30.

SECTORES DE INCENDIO EN EL HOTEL
Sector Zonas m?2./Sector

S1 Sector Unico 1.864,23

SI' 1.2 LOCALES Y ZONAS DE RIESGO ESPECIAL.
Los locales y zonas de riesgo especial integrados en los edificios se clasifican conforme los grados

de riesgo alto, medio y bajo segun los criterios que se establecen en la tabla 2.1. Los locales y las
zonas asi clasificados deben cumplir las condiciones que se establecen en la tabla 2.2.

3.1 DB-SI SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO 6
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Tabla 2.1 Clasificacién de los locales y zonas de riesgo especial integrados en edificios:

Uso previsto del edificio o establecimiento Tamafio del local o zona

Uso del local o zona S = superficie construida

V = volumen construido
Riesgo Riesgo Riesgo
En cualquier edificio o establecimiento: , .
ualqut ifici i bajo Medio Alto

Talleres de mantenimiento, almacenes de
elementos combustibles (p. e.: mobiliario, 100<V= 200 200<V< 400 m3 V>400 m3
lenceria, limpieza, etc.) archivos de m3
documentos, depdsitos de libros, etc.
Almacén de residuos 5<S<15 m2 15<S<30 m2 $>30 m2
Aparcamiento de vehiculos de una vivienda
unifamiliar o cuya superficie S no exceda de En todo caso
100 m2
Cocinas segtin potencia instalada P 20<P<30 kW 30<P<50 kW P>50 kw
Lavanderias. Vestuarios de personal. Camerinos | 20<5<100 m2 100<5<200 m2 $>200 m2
Salas de calderas con potencia Gtil nominal P 70<P<200 kW 200<P<600 kW P>600 kW
Salas de maquinas de instalaciones de
climatizacién
(segun Reglamento de Instalaciones Térmicas En todo caso
en los
edificios, RITE, aprobado por RD 1027/2007, de
20 de julio, BOE 2007/08/29)
Salas de maquinaria frigorifica: En todo caso
refrigerante amoniaco
refrigerante halogenado P>400 kw P>400 kw
Almacén de combustible sélido para S<3 m2 S<3 m2
calefaccion
Local de contadores de electricidad y de En todo caso
cuadros generales de distribucion
Centro de transformacion
- aparatos con aislamiento dieléctrico seco o
liquido
con punto de inflamacion mayor que 3002C En todo caso En todo caso
- aparatos con aislamiento dieléctrico con
punto de
inflamacion que no exceda de 3002C y potencia P<2 520 kVA 2520<P<4000 kVA P>4000 kVA
i I P: |
instalada et:zz s transformador P<630KVA | 630<P<1000kVA | P>1000 kVA
Sala de maquinaria de ascensores En todo caso
Sala de grupo electrégeno En todo caso
En cualquier edificio o establecimiento:
Roperos y locales para la custodia de $<20 m2 20<5<100 m2 S>100 m2
equipajes

3.1 DB-SI SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO
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En el hotel estan consideradas zonas de riesgo especial las siguientes estancias:

PLANTA SOTANO.

Zona maquinaria. Almacenes: Riesgo bajo.
Cocina: Riesgo alto.
Maletero: Riesgo bajo.

Tabla 2.2 Condiciones de las zonas de riesgo especial integradas en edificios.

Riesgo Riesgo Riesgo

C teristi
aracteristica bajo Medio Alto
Resistencia al fuego de la estructura portante R90 R120 R 180
Resistencia al fuego de las paredes y techos que EI 90 El 120 El 180
separan la zona del resto del edificio
Vestibulo de independencia en cada comunicacion
e - SI Sl
de la zona con el resto del edificio
2xEI230-

Puertas de comunicacién con el resto del edificio EI2 45-C5 cs 2 x EI2 45-C5
M3aximo recorrido hasta alguna salida del local $25m £25m $25m

Se instalard extincidn automatica en la campana de la cocina.

si 1.3 espacios ocultos. paso de instalaciones a través de elementos de compartimentacion de
incendios.

La compartimentacidon contra incendios de los espacios ocupables tendra continuidad en los
espacios ocultos, tales como patinillos, cdmaras, falsos techos, suelos elevados, etc., salvo cuando
éstos estén compartimentados respecto de los primeros al menos con la misma resistencia al
fuego, pudiendo reducirse ésta a la mitad en los registros para mantenimiento.

Independientemente de lo descrito anteriormente, se limita a tres plantas y a 10 m el desarrollo
vertical de las cdmaras no estancas (ventiladas).

La resistencia al fuego que se requiere a los elementos de compartimentacién de incendios, se
debe mantener en los puntos en los que dichos elementos son atravesados por elementos de las
instalaciones. Para ello se opta por que los elementos pasantes aportardn una resistencia al
menos igual a la del elemento atravesado.

Todos los patinillos estan sectorizados cada 3 plantas y en sus paramentos verticales.

3.1 DB-SI SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO 8
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Sl 1.4 REACCION DE LOS ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS, DECORATIVOS Y DE MOBILIARIOS.

Los elementos constructivos deben cumplir las condiciones de reaccion al fuego que se establecen
en la tabla siguiente:

Tabla 4.1 Clases de reaccion al fuego de los elementos constructivos.

Revestimientos
Situacion del elemento De techos y
De suelos
paredes
Zonas ocupables C-s2,d0 EFL
Pasillos y escaleras protegidos B-s1,d0 CrL-s2
Aparcamientos y recintos de riesgo especial B-s1,d0 BFL-s1
Espacios ocultos no estancos: patinillos, falsos techos, suelos
elevados (excepto los existentes dentro de las viviendas), etc o que B-s3,d0 BFL-s2
siendo estancos, contengan instalaciones susceptibles de iniciar o
de propagar un incendio

6.3. SECCION SI 2: PROPAGACION EXTERIOR.

SI 2.1 MEDIANERIAS Y FACHADAS.

Se trata de un edificio el cual dispone de una medianera con otros dos edificios.

Con el fin de limitar el resto de propagacidn exterior horizontal de incendio a través de la
fachada entre dos sectores de incendio, entre una zona de riesgo especial alto y otras zonas o
hacia una escalera protegida o pasillo protegido desde otras zonas, los puntos de sus fachadas
gue no sean al menos El 60 deben estar separados la distancia de en proyeccién horizontal que se
indica a continuacién, como minimo, en funcién del angulo a formado por los planos exteriores
de dichas fachadas.

La fachada cumplird la condicidon de que no existan elementos EI<60 a una distancia
inferior a 50 cm a través de los cuales se pueda propagar un incendio a otros edificios o locales.

180°

/ /
' d>05 v

— —
El<e0 || EI<60
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Con el fin de limitar el riesgo de propagacién vertical de incendio por fachada entre dos sectores
de incendio, entre una zona de riesgo especial alto y otras zonas mas altas del edificio, o bien
hacia una escalera protegida o hacia un pasillo protegido desde otras zonas, dicha fachada debe
ser al menos El 60 en una franja de 1 m de altura, como minimo, medida sobre el plano de la
fachada.

Figura 1.7 Encuentro forjado-fachada

SI 2.2 CUBIERTAS.

Con el fin de limitar el riesgo de propagacion exterior del incendio por la cubierta, ya sea entre
dos edificios colindantes, ya sea en un mismo edificio, esta tendrd una resistencia al fuego REI 60,
como minimo, en una franja de 0,50 m de anchura medida desde el edificio colindante, asi como
en una franja de 1,00 m de anchura situada sobre el encuentro con la cubierta de todo elemento
compartimentador de un sector de incendio o de un local de riesgo especial alto. Como
alternativa a la condicién anterior puede optarse por prolongar la medianeria o el elemento
compartimentador 0,60 m por encima del acabado de la cubierta.

El<B0

SECTOR 1
El<60

d -
SECTOR 2

6.4. SECCION SI 3: EVACUACION DE OCUPANTES.

SI 3.2 - CALCULO DE LA OCUPACION.

La ocupacion “real” del hotel serd de 90 personas. De las cuales 74 son huéspedes y 16 son
empleados.

3.1 DB-SI SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO 10
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Para calcular la ocupacion deben tomarse los valores de densidad de ocupacién expuestos en
la tabla 2.1 Densidades de ocupacion del Documento Basico SI Seguridad en caso de Incendio, en
funcidn de la superficie atil de cada zona.

Uso previsto Cualquiera:
Aseos de planta 3 m2./persona.
Uso previsto Residencial Publico:
Zonas de alojamento 20 m2./persona.
Vestibulos generales y zonas generales de uso
publico en plantas de sétano, baja y entreplanta 2 m?./persona.
Uso previsto Publica concurrencia:

Zonas de servicio, de bares, restaurantes,
cafeterias, etc. 10 m2./persona.
Zonas de publico sentado en bares, restaurantes,
cafeterias, etc. 1,5 m?./persona
Vestibulos, vestuarios, camerinos y otras
dependencias similares y anejas a salas
de espectaculos y de reunidn 2 m2./persona.

Uso previsto Archivos, almacenes 40 m2./persona.

PLANTA SOTANO -1 COCINA- VESTUARIOS
Supgr.ficie Densid_a'd Ocupacién
Zona Util ocupacion
m2. m?/persona personas
Camaras 21,40
Maletero 7,60
Vestuario Adaptado 410 3 1
Vestuario 2 6,00 3 2
Vestuario 1 7,80 3 2
Camara Frigorifica 6,40
Vestibulo 2,00
Maquinaria 82,45 40 3
Cocina 28,40 10 3
Cuarto basuras 3,60
ZZCC 32,60
SUPERFICIE UTIL 202,20 "
SUPERFICIE CONSTRUIDA 253,23

3.1 DB-SI SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO
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PLANTA BAJA - HALL, RECEPCION, CAFETERIA Y COMEDOR
Supg.rficie Densid_a,d Ocupacién
Zona Util ocupacion
m2. m?/persona personas
Hall acceso 1 2,20 2 1
Recepcién 6,50 2 4
Hall de Entrada / ZZCC 21,75 2 1"
Comedor 1 69,30 1,50 46
Barra 9,60 10 1
Hall Acceso 2 2,40 2 1
Maletero 2,00
Aseo Hombres 2,55 3 1
Aseo Mujeres 1,90 3 1
Aseo Adaptado 5,80 3 1
Hall Comedor 2 /Buffet 410 2 2
Comedor 2 46,80 1,50 31
Hall escalera de servicio 2,50 2 1
Bufet 10,30 1,50 7
Comedor 3 26,20 1,50 18
Hall acceso 3 2,35 2 1
Acceso mercancias 4,50
SUPERFICIE UTIL 220,75 127
SUPERFICIE CONSTRUIDA 292,00
PLANTA 2-3- -HABITACIONES
Supgr.ficie Densid_a’d Ocupacién
Zona Util ocupacion
m2. m?/persona personas

Hall Escalera Clientes 5,50
Office 1,60
Hall - Zona refugio 515
Z2ZCC 24,00
Habitacidn Tipo 1 23,00 20 3
Habitacién Tipo 2 32,20 20 4

SI 3. 3 NUMERO DE SALIDAS Y LONGITUD DE LOS RECORRIDOS DE EVACUACION.
Segun la tabla 3.1 del Documento Basico S| Seguridad en Caso de Incendio del Codigo Técnico de

la Edificacidn, indica que toda planta o recinto que disponga de mds de una salida de planta,
cumplira las siguientes condiciones:

3.1 DB-SI SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO 12
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La longitud de los recorridos de evacuacién hasta alguna salida de planta no excede de 50 m,
excepto en los casos que se indican a continuacién

= 35 m en zonas en las que se prevea la presencia de ocupantes que duermen, o en
plantas de hospitalizacién o de tratamiento intensivo en uso Hospitalario y en plantas
de escuela infantil o de ensefianza primaria.

= 75 m en espacios al aire libre en los que el riesgo de declaracidon de un incendio sea
irrelevante, por ejemplo, una cubierta de edificio, una terraza, etc.

La longitud de los recorridos de evacuacién desde su origen hasta llegar a algin punto desde el
cual existan al menos dos recorridos alternativos no excede de 15 m en plantas de hospitalizacion
o de tratamiento intensivo en uso Hospitalario o de la longitud maxima admisible cuando se
dispone de una sola salida, en el resto de los casos.

Si la altura de evacuacién descendente de la planta obliga a que exista mas de una salida de
planta o si mds de 50 personas precisan salvar en sentido ascendente una altura de evacuacion
mayor que 2 m, al menos dos salidas de planta conducen a dos escaleras diferentes.

En nuestro caso disponemos 3 SALIDAS DE PLANTA en las plantas Baja, Priomera y Segunda.

En la planta baja existen 4 SALIDAS DE RECINTO O EDIFICIO (SR1, SR2, SR3 y SR4)
respectivamente. La salida SR4 es exclusivamente para la planta sdtano.

SALDA  SALIDA SALIDA _ SALIDA
PLANTA USo Pfﬁh'?ﬁ Pﬁﬁhl'l['):z RECINTO1 RECINTO RECINTO RECINTO 4
(Hotel) 2 (Hotel) 3 (Hotel) (Hotel)

7 INSTALACIONES SP7.1

6 SALON SOCIAL-GIMNASIO SP6.1

5 HABITACIONES SP5.1 SP5.2

4 HABITACIONES SP4.1 SP4.2

3 HABITACIONES SP3.1 SP3.2

2 HABITACIONES SP2.1 SP2.2

1 HABITACIONES SP1.1 SP1.2

0 HALL Y RECEPCION SR1 SR2 SR3

-1 COCINA - VESTUARIOS SP-1.1 SP-1.2 SR 4

En ningln caso se supera la longitud de 50 m de recorrido de evacuacién hasta alguna salida de
planta.

SI 3.4 DIMENSIONADO DE LOS MEDIOS DE EVACUACION.
Segun el apartado 4.1, la anchura en metros, de las puertas y pasos sera al menos igual a P / 200,
siendo P el nimero de personas asignadas a dicho elemento de evacuacién, por lo tanto, para el

local en proyecto, estos elementos seran como minimo de 0,80 m de anchura. Ademas, la
anchura de toda hoja de puerta no debe ser menor que 0,60 m, ni exceder de 1,20 m.

3.1 DB-SI SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO 13
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Segun el apartado 4.1, la anchura en metros, de pasillo y rampas sera al menos igual a P / 200,
siendo P el nimero de personas asignadas a dicho elemento de evacuacién, por lo tanto, para el
edificio en proyecto, estos elementos cumplen sobradamente.

Por otra parte, en la tabla 4.2 se indica la capacidad de evacuacién de las escaleras en funcién de
su anchura.

En nuestro supuesto, el ancho libre de la escalera de servicio (refugio) es de 1,30 m. y la mayor
afluencia de personas para la evacuacion “tedrica” descendente se produciria en la planta baja y
seria para 126 personas. También es la escalera 1 para recorrido de evacuacién ascendente desde
la planta -1 a baja y sera para 11 personas.

Por otro lado, la escalera de clientes, es 1,30 m. de ancho libre y la mayor afluencia de personas
para la evacuacidn “tedrica” descendente, se producen la baja, y sera para 126 personas.

Hay una tercera escalera para la evacuacién “tedrica” ascendente desde la planta sétano de 11
personas

SI 3.5 PROTECCION DE LAS ESCALERAS

Segun el uso previsto y segun la tabla 5.1 de esta seccién, para uso Residencia Publico y
una altura de evacuacién inferior a 28 m, las escaleras deben ser protegidas. El proyecto cumple
esta seccidén ya que tenemos una altura de evacuacidn descendente de 21 m. y una ascendente de
2,50 m.

El Hotel dispone de tres escaleras:

e Escalera de clientes o principal, esta escalera va desde la planta baja hasta a la
planta 5, que se trata de una escalera Protegida con un ancho libre de 1,30 m.
Cuenta con ventilacién natural en cada planta.

e Escalera de servicio: desde la planta sétano -1 hasta la planta 7, se trata de una
escalera Protegida, con un ancho libre de 1,00 m. Cuenta con ventilacién natural
mediante aperturas en uno de los cuatro paramentos verticales en cada planta.
En la planta -1 la escalera dispondra de ventilacion artificial. Es considerada de
emergencia para la evacuacion y en ella se encuentras las zonas de refugio.

e Escalera 3 o de mercancias: Esta escalera es No protegida y va desde la planta
sétano a la planta baja, tiene solo un tramo de 1,10m de ancho libre

3.1 DB-SI SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO 14
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SI 3. 6 PUERTAS SITUADAS EN RECORRIDOS DE EVACUACION.

A lo largo de todo recorrido de evacuacidn, las puertas cumpliran las condiciones que
figuran a continuacion:

a) Las puertas de salida seran abatibles con eje de giro vertical y facilmente operables.

b) Las puertas previstas para la evacuacién de mas de 50 personas, en zonas destinadas al
publico, abriran en el sentido de la evacuacion.

c) Cuando existan puertas giratorias, deben disponerse puertas abatibles de apertura
manual contiguas a ellas, excepto en el caso de que las giratorias sean automaticas y dispongan
de un sistema que permita el abatimiento de sus hojas en el sentido de la evacuacidn, incluso en
el caso de fallo de suministro eléctrico, mediante la aplicacién manual de una fuerza no superior a
14 Kg. La anchura util de este tipo de puertas y de las de giro automatico después de su
abatimiento, debe estar dimensionada para la evacuacion total prevista.

d) Las puertas de apertura automatica dispondran de un sistema tal que, en caso de fallo
del mecanismo de apertura o del suministro de energia, abra la puerta e impida que ésta se
cierre, o bien que, cuando sean abatibles, permita su apertura manual. En ausencia de dicho
sistema, deben disponerse puertas abatibles de apertura manual que cumplan las condiciones
indicadas en el apartado anterior.

En nuestro caso las puertas situadas en los recorridos de evacuacion, son de una hoja
abatible y eje de giro vertical, con sentido de apertura en el sentido de la evacuaciéon. Excepto en
planta baja, donde la entrada principal y la accesible constan de puertas correderas automaticas,
las cuales disponen de un sistema que en caso de emergencia abra la puerta y la mantenga en
posicidn abierta o bien permita su manipulacién manual. La salida de mercancias dispone de una
puerta abatible en sentido contrario a la evacuacién, pero por ella no evacuardn mas de 50
personas.

SI 3.7 - SENALIZACION DE LOS MEDIOS DE EVACUACION.

Se utilizardn los rétulos siguientes: "SALIDA", para indicar una salida de uso habitual y
"SALIDA DE EMERGENCIA", para indicar una que esté prevista para uso exclusivo en dicha
situacidon. Ambas cumplirdn lo establecido en la norma UNE 23 034:1988.

a) Las salidas de recinto, planta o edificio tendran una sefial con rétulo de “SALIDA”,
excepto en edificios de uso Residencial Vivienda y, en otros usos, cuando se trate
de salidas de recintos cuya superficie no exceda de 50 m?, sean facilmente visibles
desde todo punto de dichos recintos y los ocupantes estén familiarizados con el
edificio.

b) La sefial con el rétulo de “Salida de Emergencia” debe utilizarse en toda salida
prevista para uso exclusivo en caso de emergencia.

c) Deben disponerse sefiales indicativas de direccién de los recorridos, visibles desde
todo origen de evacuacion desde el que no se perciban directamente las salidas o
sus sefiales indicativas y en particular frente a toda salida de un recinto con
ocupacion mayor a 100 personas que acceda lateralmente a un pasillo.
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d) En los puntos de los recorridos de evacuacién en los que existan alternativas que
puedan inducir a error, también se dispondra las sefiales antes citadas, de forma
qgue quede claramente indicada la alternativa correcta. Tal es el caso de
determinados cruces o bifurcaciones de pasillos, asi como de aquellas escaleras
que, en la planta de salida del edificio, continlden su trazado hacia plantas mas
bajas, etc.

e) En dichos recorridos, junto a las puertas que no sean salida y que puedan inducir
a error en la evacuacion debe disponerse la sefial con el rétulo “Sin Salida” en
lugar facilmente visible, pero en ninglin caso sobre las hojas de las puertas.

f) Las senales se dispondran de forma coherente con la asignacién de ocupantes que
se pretenda hacer a cada salida, conforme a lo establecido en el capitulo 4 de esta
seccion.

g) Eltamano de las sefiales sera:

= 210 x 210 mm. Cuando la distancia de observacion de la sefial no exceda de
10 m.

= 420 x 420 mm. Cuando la distancia de observacién de la senal esté
comprendida entre 10 m. y 20 m.

= 594 x 594 mm. Cuando la distancia de observacién de la sefal esté
comprendida entre 20 m. y 30 m.

Es el alumbrado de emergencia previsto para garantizar la seguridad de las personas que
evacuen una zona o que tienen que terminar un trabajo potencialmente peligroso antes de
abandonar la zona.

El alumbrado de seguridad estard previsto para entrar en funcionamiento
automaticamente cuando se produce el fallo del alumbrado general o cuando la tensién de éste
baje a menos del 70% de su valor nominal.

La instalacion de este alumbrado sera fija y estard provista de fuentes propias de energia.
Sélo se podra utilizar el suministro exterior para proceder a su carga, cuando la fuente propia de
energia esté constituida por baterias de acumuladores o aparatos auténomos automaticos.

SI 3.8 CONTROL DE HUMO DE INCENDIO.

Se implementara un sistema de deteccidn en todas las ha bitaciones y en las zonas comunes

3.1 DB-SI SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO 16
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S1 3.9 EVACUACION DE PERSONAS CON DISCAPACIDAD EN CASO DE INCENDIOS.

En los edificios de uso Residencial Vivienda con altura de evacuacion superior a 28 m, de uso
Residencial Publico, Administrativo o Docente con altura de evacuacién superior a 14 m, de uso
Comercial o Publica Concurrencia con altura de evacuacién superior a 10 m o en plantas de uso
Aparcamiento cuya superficie exceda de 1.500 m2, toda planta que no sea zona de ocupacion
nula y que no disponga de alguna salida del edificio accesible dispondra de posibilidad de paso a
un sector de incendio alternativo mediante una salida de planta accesible o bien de una zona de
refugio apta para el nimero de plazas que se indica a continuacion:

- Una para usuario de silla de ruedas por cada 100 ocupantes o fraccion, conforme a SI3-2;

- Excepto en uso Residencial Vivienda, una para persona con otro tipo de movilidad
reducida por cada 33 ocupantes o fraccién, conforme a SI3-2.

Toda planta que disponga de zonas de refugio o de una salida de planta accesible de paso a
un sector alternativo contara con algun itinerario accesible entre todo origen de evacuacion
situado en una zona accesible y aquéllas.

Las ZONAS DE REFUGIO, contaran con un intercomunicador visual y auditivo conectado con
recepcién o con un puesto de control.

Toda planta de salida del edificio dispondra de algun itinerario accesible desde todo origen
de evacuacién situado en una zona accesible hasta alguna salida del edificio accesible.

En plantas de salida del edificio podran habilitarse salidas de emergencia accesibles para
personas con discapacidad diferentes de los accesos principales del edificio.

En cada planta existe una zona de refugio en el vestibulo de la escalera. En la planta 1 ésta
serd de las dimensiones exigidas para usuarios en silla de ruedas, ya que en esta planta se ubica la
habitacion accesible.

SECCION SI 4 DETECCION, CONTROL Y EXTINCION DEL INCENDIO.

Sl 4.1 DOTACION DE INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS.
Segun la tabla 1.1 de esta seccién, en general y para uso Residencial Publico, el

establecimiento dispondra de:

- Extintores portdtiles: Uno de eficacia 21 A -113B, en cada 15 m. de recorrido de
evacuacion en cada planta, desde todo origen de evacuacién; en las zonas de riesgo
especial conforme al capitulo 2 de la Seccién 1.
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- Bocas de incendio equipadas: Por superar los 1.000 m2. de superficie construida, este
Hotel contara con la instalacion de un sistema de extincidn de incendio mediante BIES (un
a por planta), con un depdsito de agua y un grupo contra incendios ubicado en la planta
sétano -1.

- Sistema de deteccién de alarma de incendio: por superar los 500 m2.

Sistema que permitirad detectar un incendio en el tiempo mas corto posible y emitir las
sefiales de alarma vy localizacién adecuadas para que puedan adoptarse las medidas
apropiadas (UNE 23007-1:1996, EN 54-1:1996).

Transmitird sefiales visuales ademas de acusticas. Las sefiales visuales seran perceptibles
incluso en el interior de las estancias accesibles para personas con discapacidad auditiva.

- Instalacion automdtica de extincion (Rociadores): La cocina dispondra de una instalacion
automatica propia de extincion de incendios por superar los 50 kW.

SI 4.2 SENALIZACION DE LAS INSTALACIONES MANUALES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS.

Los medios de proteccidon contra incendios de utilizacién manual (extintores, bocas de
incendio, hidrantes exteriores, pulsadores manuales de alarma y dispositivos de disparo de
sistemas de extincidn) se deben sefializar mediante sefiales definidas en la norma UNE 23033-1
cuyo tamano sea:

a) 210 x 210 mm cuando la distancia de observacion de la sefial no exceda de 10 m;
b) 420 x 420 mm cuando la distancia de observacion esté comprendida entre 10y 20
m;

¢) 594 x 594 mm cuando la distancia de observacion esté comprendida entre 20y 30
m.

Las sefales deben ser visibles incluso en caso de fallo en el suministro al alumbrado
normal. Cuando sean fotoluminiscentes, deben cumplir lo establecido en las normas UNE 23035-

1:2003, UNE 23035-2:2003 y UNE 23035-4:2003 y su mantenimiento se realizara conforme a lo
establecido en la norma UNE 23035-3:2003.

SECCION SI 5 INTERVENCION DE LOS BOMBEROS:

SI 5.1 CONDICIONES DE APROXIMACION Y ENTORNO.
Los viales de aproximacion de los vehiculos de los bomberos a los espacios de maniobra

cumplen las condiciones siguientes:

a) Anchura minima libre 3,5 m;
b) Altura minima libre o gélibo 4,5 m;

c) Capacidad portante del vial 20 kN/m?2.

3.1 DB-SI SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO 18
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Dado que el edificio tiene una altura de evacuacion descendente mayor de 9 m, dispone
de un espacio de maniobra para los bomberos cumpliendo con las siguientes condiciones a lo
largo de las fachadas en las que estan situados los accesos, o bien al interior o bien al espacio
abierto interior:

a) Anchura minima libre de maniobra superiora 5 m
b) Altura libre la del edificio

c) 10 m de separacidn maxima del vehiculo de bomberos a la fachada del edificio cuya
altura de evacuacion es mayor de 20 m

d) Distancia maxima hasta los accesos al edificio necesarios para llegar hasta todas sus
zonas 30 m

e) Pendiente maxima del 10%

f) Resistencia al punzonamiento del suelo 100 kN sobre 20 cm

SI 5.2 ACCESIBILIDAD POR FACHADA.

Las fachadas disponen de huecos que permiten el acceso desde el exterior al personal del
servicio de extincidn de incendios. Dichos huecos cumplen con las siguientes condiciones:

a) Facil acceso a cada una de las plantas del edificio, de forma que la altura del alféizar
respecto del nivel de la planta a la que accede no es mayor de 1,20 m.

b) Las dimensiones horizontal y vertical, son al menos, 0,80 m y 1,20 m respectivamente.
La distancia maxima entre los ejes verticales de dos huecos consecutivos no excede de
25 m, medida sobre fachada.

c) No se instalan en fachada elementos que impidan o dificulten la accesibilidad al
interior del edificio a través de dichos huecos.

SECCION SI 6: RESISTENCIA AL FUEGO DE LA ESTRUCTURA:

SI 6.3 ELEMENTOS ESTRUCTURALES PRINCIPALES.

Las exigencias del comportamiento ante el fuego de un elemento constructivo se definen
por los tiempos durante los cuales, en el ensayo normalizado conforme a UNE 23 093, dicho
elemento debe mantener aquellas de las condiciones siguientes que le sean aplicables:

a) Estabilidad o capacidad portante.
b) Ausencia de emisidn de gases inflamables por la cara no expuesta.
c) Estanqueidad al paso de llamas o gases calientes.

d) Resistencia térmica suficiente para impedir que se produzcan en la cara no expuesta
temperaturas superiores a las que se establecen en la citada norma UNE.
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Se considera que la resistencia al fuego de un elemento estructural principal del edificio

(incluidos forjados, vigas y soportes), es suficiente si:

a) alcanza la clase indicada en la tabla 3.1 o 3.2 que representa el tiempo en minutos de
resistencia ante la accidn representada por la curva normalizada tiempo temperatura.

b) soporta dicha accion durante el tiempo equivalente de exposicion al fuego indicado en

el anejo B.

Tabla 3.1 Resistencia al fuego suficiente de los elementos estructurales

. . . Plantas de
Uso del sector de incendio considerado

Plantas sobre rasante en edificio con

altura de evacuacidén

distinto)

s6tano | h<15m [ 15SH<28m | H228m
Vivienda unifamiliar R 30 R 30 - -
Residencial Vivienda, Residencial R 120 R 60 R 90 R 120
Publico, Docente, Administrativo
Comercial, Pablica Concurrencia, R 120 R 90 R 120 R 180
Hospitalario
Aparcamiento (edificio de uso exclusivo R 90
o situado sobre otro uso)
Aparcamiento (situado bajo un uso R 120

Tabla 3.2 Resistencia al fuego suficiente de los elementos estructurales de zonas de riesgo
especial integradas en los edificios.

Riesgo especial bajo R90
Riesgo especial medio R120
Riesgo especial alto R180

3.1 DB-SI SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO
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DB-SUA SEGURIDAD DE UTILIZACION
Y ACCESIBILIDAD

El objetivo del requisito basico «Seguridad de Utilizacion y accesibilidad consiste en reducir a
limites aceptables el riesgo de que los usuarios sufran dafos inmediatos durante el uso
previsto de los edificios, como consecuencia de las caracteristicas de su proyecto,
construccion, uso y mantenimiento.

Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectaran, construiran, mantendran vy utilizaran
de forma que se cumplan las exigencias basicas que se establecen en los apartados
siguientes.

El Documento Basico «DB-SUA Seguridad de Utilizacién y Accesibilidad» especifica
parametros objetivos y procedimientos cuyo cumplimiento asegura la satisfaccion de las
exigencias bésicas y la superacion de los niveles minimos de calidad propios del requisito
basico de seguridad de utilizacion y accesibilidad.

SUA.1: SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE CAIDAS

Se limitara el riesgo de que los usuarios sufran caidas, para lo cual los suelos son adecuados
para favorecer que las personas no resbalen, tropiecen o se dificulte la movilidad. Asimismo, se
limita el riesgo de caidas en huecos, en cambios de nivel y en escaleras y rampas, facilitando
la limpieza de los acristalamientos exteriores en condiciones de seguridad.

1. RESBALADICIDAD DE SUELOS

El presente proyecto al ser un edificio de viviendas, le es de aplicacion la prescripcion de limitar
el riesgo de resbalamiento de los suelos.

La exigencia de resistencia al deslizamiento de los distintos tipos de suelo varia en funcion de
la localizacién de estos segun lo especificado en la tabla 1.2 de esta seccion:

a) Todas las zonas interiores secas tienen una pendiente inferior al 6% y cuentan con un
pavimento de Clase 1 con una resistencia al deslizamiento comprendida entre 15 y 35.

b) Las zonas humedas como los aseos tienen una pendiente menor del 6% y por tanto
se coloca un pavimento Clase 2 con una resistencia al deslizamiento mayor de 35 y
menor de 45. El acceso desde el exterior cuenta con superficies con pendientes menores
del 6%, por lo que el pavimento dispuesto es de Clase 2 con una resistencia al
deslizamiento comprendida entre 15y 35.

c) El acceso en el exterior cuenta con una superficie con pendiente entorno al 6 %, por lo
que el pavimento dispuesto es de Clase 3 con una resistencia al deslizamiento mayor de
45,
2. DISCONTINUIDAD EN EL PAVIMENTO
Sélo en las zonas comunes de los edificios, y con el fin de limitar el riesgo de caidas como
consecuencia de traspiés o de tropiezos, el suelo se ha previsto que tenga las siguientes
condiciones:

a) No presenta imperfecciones o irregularidades que suponen una diferencia de nivel de
mas de 6 mm;

b) Los desniveles que no excedan de 50 mm se colocan una pendiente inferior al
25,00%;
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¢) En zonas interiores de circulacion de personas, el suelo no presenta perforaciones o
huecos por los que pueda introducirse una esfera de 15 mm de diametro.

3. DESNIVELES

3.1 Proteccion de desniveles.

Con el fin de limitar el riesgo de caida, se proyectan barreras de proteccion en los desniveles,
huecos y aberturas (tanto horizontales como verticales) con una diferencia de cota mayor que
0’55 m.

3.2 Caracteristicas de las barreras de proteccion.

-Altura

Todas las barreras de proteccion tienen una altura igual o superior a 0,90 m pues la diferencia
de cota que protegen no excede de 6,00 m y de 1,10 m en el resto de los casos, excepto en el
caso de huecos de escaleras de anchura menor que 40 cm, en los que la barrera tendra una
altura de 0,90 m, como minimo.

Altura de la barrera -
de protecclon = 1100 mm

Altura de |a barrera ~ - §
de protecclén =900 mm

H = 6000 mm

-Resistencia

Las barreras de proteccion tienen una resistencia y una rigidez suficiente para resistir la fuerza
horizontal de 0,80 kN/m, uniformemente distribuida, aplicada a 1’20 m o sobre el borde superior
del elemento si este es inferior.

-Caracteristicas constructivas
En cualquier zona de los edificios de uso Residencial Vivienda o de escuelas infantiles, asi
como en las zonas de uso publico de los establecimientos de uso Comercial o de uso Publica
Concurrencia, las barreras de proteccion, incluidas las de las escaleras y rampas, estaran
disefiadas de forma que:
a) No puedan ser facilmente escaladas por los nifios, para lo cual:
En la altura comprendida entre 30 cm y 50 cm sobre el nivel del suelo o sobre la linea de
inclinacion de la escalera no existiran puntos de apoyo, incluidos salientes sensiblemente
horizontales con mas de 5 cm de saliente.
En la altura comprendida entre 50 cm y 80 cm sobre el nivel del suelo no existiran
salientes que tengan una superficie sensiblemente horizontal con mas de 15 cm de
fondo.

b) No tengan aberturas que puedan ser atravesadas por una esfera de 10 cm de
diametro, exceptuandose las aberturas triangulares que forman la huella y la
contrahuella de los peldafios con el limite inferior de la barandilla, siempre que la
distancia entre este limite y la linea de inclinacion de la escalera no exceda de 5 cm.
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4. ESCALERAS
4.1 Escaleras de Uso Restringido

1 La anchura de cada tramo sera de 0,80m, como minimo.

2 La contrahuella serd de 20 cm, como maximo, y la huella de 22 cm, como minimo. La
dimension de toda huella se medira, en cada peldafo, segun la direccién de la marcha.

En escaleras de trazado curvo, la huella se medira en el eje de la escalera, cuando la anchura
de ésta sea menor que 1 my a 50 cm del lado mas estrecho cuando sea mayor. Ademas la
huella medira 5 cm, como minimo, en el lado mas estrecho y 44 cm, como maximo, en el lado
mas ancho.

3 Podran disponerse mesetas partidas con peldafios a 45° y escalones sin tabica. En este
ultimo caso la proyeccion de las huellas se superpondra al menos 2,5 cm. La medida de la
huella no incluira la proyeccion vertical de la huella del peldafio superior.

4 Dispondran de barandilla en sus lados abiertos.

Hx 22 cm

iy

C= 20 om

Figura 4.1 Escalones sin tabica

4.2 Escaleras de Uso General

Peldanos

1 En tramos rectos, la huella medira 28 cm como minimo. en tramos rectos o curvos la
contrahuella medira 13 cm como minimo y 18,5 cm como maximo, excepto en zonas de uso
publico, asi como siempre que no se disponga ascensor como alternativa a la escalera, en
cuyo caso la contrahuella medira 17,5 cm, como maximo.

La huella H y la contrahuella C cumpliran a lo largo de una misma escalera la relacion
siguiente:

54 <2C+H <70 cm

2 No se admite bocel. En las escaleras previstas para evacuacion ascendente, asi como
cuando no exista un itinerario accesible alternativo, deben disponerse tabicas y éstas seran
verticales o inclinadas formando un angulo que no exceda de 15° con la vertical.

3 En tramos curvos, la huella medira 28 cm, como minimo, a una distancia de 50 cm del borde
interior y 44 cm, como maximo, en el borde exterior. Ademas, se cumplira la relacion indicada
en el punto 1 anterior a 50 cm de ambos extremos. La dimension de toda huella se medira, en
cada peldafio, segun la direccion de la marcha.

4 La medida de la huella no incluird la proyeccion vertical de la huella del peldafio superior.

Tramos

1 Excepto en los casos admitidos en el punto 3 del apartado 2 de esta Seccién, cada tramo
tendra 3 peldafios como minimo. La maxima altura que puede salvar un tramo es 2,25 m, en
zonas de uso publico, asi como siempre que no se disponga ascensor como alternativa a la
escalera, y 3,20 m en los demas casos.

2 Los tramos podran ser rectos, curvos o mixtos, excepto en zonas de hospitalizaciéon vy
tratamientos intensivos, en escuelas infantiles y en centros de ensefianza primaria o
secundaria, donde los tramos Unicamente pueden ser rectos.

3 Entre dos plantas consecutivas de una misma escalera, todos los peldanos tendran la misma

contra-huella y todos los peldafios de los tramos rectos tendran la misma huella. Entre dos
tramos consecutivos de plantas diferentes, la contrahuella no variara mas de =1 cm.
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En tramos mixtos, la huella medida en el eje del tramo en las partes curvas no sera menor que
la huella en las partes rectas.

4 La anchura util del tramo se determinara de acuerdo con las exigencias de evacuacion
establecidas en el apartado 4 de la Seccion Sl 3 del DB-SI y sera, como minimo, la indicada en
latabla 4.1.

Tabla 4.1 Escaleras de uso general. Anchura Gtil minima de tramo en funcién del uso

Anchura util minima (m) en escaleras pre-
Uso del edificio o zona vistas para un nimero de personas:
s25 | =50 <100 > 100
Residencial Vivienda, incluso escalera de comunicacién con 1.00®
aparcamiento '
Docente con escolarizacion infantil o de ensefianza primaria @ @
; 0,80 " 0,90 1,00 1,10
Pablica concurrencia y Comercial
Sanitario Zonas destinadas a pacientes internos o externos 1.40
con recorridos que obligan a giros de 90° o0 mayores !
Otras zonas 1,20
Casos restantes 0,80 @ ] 0,90 @ l 1,00

" En edificios existentes, cuando se trate de instalar un ascensor que permita mejorar las condiciones de accesibilidad para

personas con discapacidad, se puede admitir una anchura menor siempre que se acredite la no viabilidad técnica y econé-
mica de otras alternativas que no supongan dicha reduccion de anchura y se aporten las medidas complementarias de mejora
de la seguridad que en cada caso se estimen necesarias

Excepto cuando la escalera comunique con una zona accesible, cuyo ancho seréa de 1,00 m como minimo

5 La anchura de la escalera estara libre de obstaculos. La anchura minima util se medira entre
paredes o barreras de proteccion, sin descontar el espacio ocupado por los pasamanos
siempre que estos no sobresalgan mas de 12 cm de la pared o barrera de proteccién. En
tramos curvos, la anchura Gtil debe excluir las zonas en las que la dimensién de la huella sea
menor que 17 cm.

Mesetas
1 Las mesetas dispuestas entre tramos de una escalera con la misma direcciéon tendran al
menos la anchura de la escalera y una longitud medida en su eje de 1 m, como minimo.

2 Cuando exista un cambio de direccion entre dos tramos, la anchura de la escalera no se
reducira a lo largo de la meseta (véase figura 4.4). La zona delimitada por dicha anchura estara
libre de obstaculos y sobre ella no barrera el giro de apertura de ninguna puerta, excepto las de
zonas de ocupacion nula definidas en el anejo Sl A del DB SI.

3 En zonas de hospitalizacion o de tratamientos intensivos, la profundidad de las mesetas en
las que el recorrido obligue a giros de 180° sera de 1,60 m, como minimo.

4 En las mesetas de planta de las escaleras de zonas de uso publico se dispondra una franja
de pavimento visual y tactii en el arranque de los tramos, segun las caracteristicas
especificadas en el apartado 2.2 de la Seccién SUA 9. En dichas mesetas no habra pasillos de
anchura inferior a 1,20 m ni puertas situados a menos de 40 cm de distancia del primer peldafio
de un tramo.

> 40 cm

Zpna minima
necesaria

| =

> 40 cm

Figura 4.4 Cambio de direccién entre dos tramos.
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Las escleras se han dimensionado bajo los criterios de USO GENERAL aunque dadas
sus caracteristicas (destinada a usuarios habituales en interiores de vivienda para
menos de 10 usuarios) son de USO RESTRINGIDO

Cada vivienda dispone de una escalera , en las que en todos sus tramos la huella tiene
una dimension de 30cm y la contrahuella 17,77 cm.

2x17,77 + 30 = 65,54 cm <70 cm

Los tramos de escalera estan divididos por rellanos de modo que ningun tramo salva
una altura mayor de 3,20 m.

La anchura de las escaleras es de 1,00 m que se mantiene en todo su recorrido.

Pasamanos

1 Las escaleras que salven una altura mayor que 55 cm dispondran de pasamanos al menos
en un lado. Cuando su anchura libre exceda de 1,20 m, asi como cuando no se disponga
ascensor como alternativa a la escalera, dispondran de pasamanos en ambos lados.

2 Se dispondran pasamanos intermedios cuando la anchura del tramo sea mayor que 4 m. La
separaciéon entre pasamanos intermedios sera de 4 m como maximo, excepto en escalinatas
de caracter monumental en las que al menos se dispondra uno.

3 En escaleras de zonas de uso publico o que no dispongan de ascensor como alternativa, el
pasamanos se prolongara 30 cm en los extremos, al menos en un lado. En uso Sanitario, el
pasamanos sera continuo en todo su recorrido, incluidas mesetas, y se prolongaran 30 cm en
los extremos, en ambos lados.

4 El pasamanos estara a una altura comprendida entre 90 y 110 cm. En escuelas infantiles y
centros de ensefanza primaria se dispondra otro pasamanos a una altura comprendida entre
65y 75cm.

5 El pasamanos sera firme y facil de asir, estara separado del paramento al menos 4 cm y su
sistema de sujecion no interferira el paso continuo de la mano.

Rampas

1 Los itinerarios cuya pendiente exceda del 4% se consideran rampa a efectos de este DB-
SUA, y cumpliran lo que se establece en los apartados que figuran a continuacion, excepto los
de uso restringido y los de circulacién de vehiculos en aparcamientos que también estén
previstas para la circulacion de personas. Estas Ultimas deben satisfacer la pendiente maxima
que se establece para ellas en el apartado 4.3.1 siguiente, asi como las condiciones de la
Seccion SUA 7.

Pendiente
1 Las rampas tendran una pendiente del 12%, como maximo, excepto:

a) las que pertenezcan a itinerarios accesibles, cuya pendiente sera, como maximo, del 10%
cuando su longitud sea menor que 3 m, del 8% cuando la longitud sea menor que 6 my del 6%
en el resto de los casos. Si la rampa es curva, la pendiente longitudinal maxima se medira en el
lado mas desfavorable.

b) las de circulacion de vehiculos en aparcamientos que también estén previstas para la
circulacion de personas, y no pertenezcan a un itinerario accesible, cuya pendiente sera, como
maximo, del 16%.
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2 La pendiente transversal de las rampas que pertenezcan a itinerarios accesibles sera del 2%,
Como maximo.

Tramos

1 Los tramos tendran una longitud de 15 m como maximo, excepto si la rampa pertenece a
itinerarios accesibles, en cuyo caso la longitud del tramo sera de 9 m, como maximo, asi como
en las de aparcamientos previstas para circulacion de vehiculos y de personas, en las cuales
no se limita la longitud de los tramos. La anchura util se determinara de acuerdo con las
exigencias de evacuacion establecidas en el apartado 4 de la Seccion Si 3 del DB-Sl y sera,
como minimo, la indicada para escaleras en la tabla 4.1.

2 La anchura de la rampa estara libre de obstaculos. La anchura minima util se medira entre
paredes o barreras de proteccion, sin descontar el espacio ocupado por los pasamanos,
siempre que estos no sobresalgan mas de 12 cm de la pared o barrera de proteccion.

3 Si la rampa pertenece a un itinerario accesible los tramos seran rectos o con un radio de
curvatura de al menos 30 m y de una anchura de 1,20 m, como minimo. Asimismo, dispondran
de una superficie horizontal al principio y al final del tramo con una longitud de 1,20 m en la
direccion de la rampa, como minimo.

La unica rampa que dispone la intervenciéon es la de acceso al bloque superiore
(viviendas 5-6-7-8-9) que dispone de una pendiente de 11 %. Esta pendiente no tiene la
consideracion de accesible ya que el recorrido accesible de las viviendas es doble:

- Hasta el acceso principal de la vivienda con vehiculo
Desde la planta de aparcamiento por ascensor

Mesetas
1 Las mesetas dispuestas entre los tramos de una rampa con la misma direccion tendran al
menos la anchura de la rampa y una longitud, medida en su eje, de 1,50 m como minimo.

2 Cuando exista un cambio de direccién entre dos tramos, la anchura de la rampa no se
reducird a lo largo de la meseta. La zona delimitada por dicha anchura estara libre de
obstaculos y sobre ella no barrera el giro de apertura de ninguna puerta, excepto las de zonas
de ocupacion nula definidas en el anejo S| A del DB SI.

3 No habra pasillos de anchura inferior a 1,20 m ni puertas situados a menos de 40 cm de
distancia del arranque de un tramo. Si la rampa pertenece a un itinerario accesible, dicha
distancia sera de 1,50 m como minimo.

Pasamanos
1 Las rampas que salven una diferencia de altura de mas de 550 mm y cuya pendiente sea
mayor o igual que el 6%, dispondran de un pasamanos continuo al menos en un lado.

2 Las rampas que pertenezcan a un itinerario accesible, cuya pendiente sea mayor o igual que
el 6% y salven una diferencia de altura de mas de 18,5 cm, dispondran de pasamanos continuo
en todo su recorrido, incluido mesetas, en ambos lados. Asimismo, los bordes libres contaran
con un zécalo o elemento de proteccion lateral de 10 cm de altura, como minimo. Cuando la
longitud del tramo exceda de 3 m, el pasamanos se prolongara horizontalmente al menos 30
cm en los extremos, en ambos lados.

3 El pasamanos estara a una altura comprendida entre 90 y 110 cm. Las rampas situadas en
escuelas infantiles y en centros de ensefianza primaria, asi como las que pertenecen a un
itinerario accesible, dispondran de otro pasamanos a una altura comprendida entre 65y 75 cm.

4 El pasamanos serd firme y facil de asir, estara separado del paramento al menos 4 cm y su
sistema de sujecion no interferira el paso continuo de la mano.
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Pasillos escalonados de acceso a localidades en graderios y tribunas

Los pasillos escalonados de acceso a localidades en zonas de espectadores tales como patios
de butacas, anfiteatros, graderios o similares, tendran escalones con una dimension constante
de contrahuella. Las huellas podran tener dos dimensiones que se repitan en peldanos
alternativos, con el fin de permitir el acceso a nivel a las filas de espectadores.

La anchura de los pasillos escalonados se determinara de acuerdo con las condiciones de
evacuacion que se establecen en el apartado 4 de la Seccién Sl 3 del DB-SI.

5. LIMPIEZA DE LOS ACRISTALAMIENTOS EXTERIORES.
1 En edificios de uso Residencial Vivienda, los acristalamientos que se encuentren a una altura
de mas de 6 m sobre la rasante exterior con vidrio transparente se limpiaran mediante el uso

alternativo de sistemas de fijacion desde la azotea y la limpieza se haria desde el exterior por
empresa especializada.
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SUA.2: SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE IMPACTO O DE
ATRAPAMIENTO:

Se limitara el riesgo de que los usuarios puedan sufrir impacto o atrapamiento con elementos
fijos o moviles del edificio.

1. IMPACTO

1.1 Impacto con elementos fijos.

La altura libre de paso en las zonas de circulacion es superior a 2’10 m en zonas de uso
restringido y a 2,20 m en el resto de las zonas.

En los umbrales de las puertas la altura libre supera los 2’00 m.

Los elementos fijos que sobresalen de las fachadas y que estan situados sobre zonas de
circulacion se situan a una altura superior a 2’20 m.

En las zonas de circulacién, las paredes carecen de elementos salientes que vuelen mas de
0’15 m en la zona de altura comprendida entre 0,15 m y 2,20 m medida a partir del suelo.

No contamos con elementos volados como tramos de rampas cuya altura sea menor a
2000mm.

1.2 Impacto con elementos practicables.

En general, las puertas de paso situadas en el entorno de las salas de /““’ea g "'““'a"‘°”/<z, om
espera o de las zonas de circulacion se han dispuesto de forma que el ///
barrido de la hoja no la invada. H

1.3 Impacto con elementos fragiles.

Las superficies acristaladas situadas en las areas con riesgo de impacto que a continuacion se
indican cuentan con un vidrio CLIMALIT 44.1(12)33.1, ambos laminados, que resisten a rotura
un impacto de nivel 2 de la norma UNE EN 12600:2003:

a) en puertas, el area comprendida entre el nivel del suelo, una altura de 1’50 m y una

anchura igual a la de la puerta mas 0’30mm a cada lado de esta.

b) en pafios fijos, el area comprendida entre el nivel del suelo y una altura de0’90 m

L]

900 mm

goj;m - -

300 mm [ l, L LB{JOmm

1.4 Impacto con elementos insuficientemente perceptibles.

No se han proyectado grandes superficies acristaladas que pueden confundirse con puertas o
aberturas en las plantas de vivienda quedando sefializadas las de la planta baja.

Las puertas de vidrio disponen de cercos y tiradores que evitan ser confundidas con aberturas.
2. ATRAPAMIENTO

Con el fin de limitar el riesgo de atrapamiento producido por las puertas correderas con
elementos fijos préximos, estas se han colocado embebidas en la tabiqueria.
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SUA.3: SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE APRISIONAMIENTO EN
RECINTOS.

Cuando las puertas de un recinto tienen dispositivos para su bloqueo desde el interior y las
personas puedan quedar accidentalmente atrapadas dentro del mismo, se prevé un sistema de
desbloqueo de las puertas desde el exterior del mismo.

En todos los edificios, cualquier espacio esta dispuesto y tiene las dimensiones adecuadas
para garantizar a los posibles usuarios en sillas de ruedas la utilizacién de los mecanismos de
apertura y cierre de las puertas y el giro en su interior, libre del espacio barrido por las puertas.

La fuerza de apertura de las puertas de salida se ha previsto de 150 N, como maximo, excepto

en las de los recintos a los que se refiere el punto anterior, en las que sera de 25 N, como
maximo.

03.2 Cumplimento CTE DB-SUA 9



B

Jas arquitectura PROYECTO BASICO: THE MODERN ECO VILLAGE / MEV Mas de la Foia PLANES

SUA.4: SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR ILUMINACION
INADECUADA.

Se limitara el riesgo de dafios a las personas como consecuencia de una iluminacion
inadecuada en zonas de circulacion de los edificios, tanto interiores como exteriores, incluso en
caso de emergencia o de fallo del alumbrado normal.

1. ALUMBRADO NORMAL EN ZONAS DE CIRCULACION, PASO

En las zonas de circulacién se dispone de una instalacion de alumbrado capaz de proporcionar
una iluminancia minima de 20 lux en zonas exteriores y de 100 lux en zonas interiores, excepto
aparcamientos interiores en donde sera de 50 lux a nivel de suelo.

2. ALUMBRADO DE EMERGENCIA

2.1 Dotacion

Los edificios disponen de un alumbrado de emergencia que, en caso de fallo del alumbrado
normal, suministra la iluminacién necesaria para facilitar la visibilidad a los usuarios de manera
que pueden abandonar el edificio, evita las situaciones de panico y permite la visién de las
sefales indicativas de las salidas y la situacion de los equipos y medios de proteccidon
existentes.

Se ha previsto dotar de alumbrado de emergencia todas las zonas comunes asi como los
cuartos de instalaciones.

2.2 Posicién y caracteristicas de las luminarias.
Con el fin de proporcionar una iluminaciéon adecuada, las luminarias cumplen las siguientes
condiciones:

a) Se situan al menos a 2’00 m por encima del nivel del suelo;

b) Se dispone una en cada puerta de salida y en posiciones en las que sea necesario
destacar un peligro potencial o el emplazamiento de un equipo de seguridad.

2.3 Caracteristicas de la instalacion.

La instalacion proyectada es fija, esta provista de fuente propia de energia y entra
automaticamente en funcionamiento al producirse un fallo de alimentacion en la instalacion de
alumbrado normal en las zonas cubiertas por el alumbrado de emergencia.

Se ha considerado como fallo de alimentacién el descenso de la tensiéon de alimentaciéon por
debajo del 70,0% de su valor nominal.

El alumbrado de emergencia de las vias de evacuacion alcanza al menos el 50,00% del nivel
de iluminacion requerido al cabo de los 5 segundos y el 100,00% a los 60 segundos.

La instalacion se ha proyectado para cumplir las condiciones de servicio que se indican a
continuacion durante una hora, como minimo, a partir del instante en que tiene lugar el fallo:

a) En las vias de evacuacion cuya anchura no excede de 2’00 m, la iluminancia horizontal
en el suelo sera, como minimo, 1'00 lux a lo largo del eje central y 0’50 lux en la banda
central que comprende al menos la mitad de la anchura de la via.

Las vias de evacuacion con anchura superior a 2’00 m se han tratado como varias
bandas de 2’00 m de anchura, como maximo.

b) En los puntos en los que estan situados los equipos de seguridad, las instalaciones de
proteccidon contra incendios de utilizacion manual y los cuadros de distribucién del
alumbrado, la iluminancia horizontal se ha previsto que tenga 5’00 lux, como minimo.

c) Alolargo de la linea central de una via de evacuacion, la relacién entre la iluminancia
maxima y la minima se ha prevista que no sea mayor que 40:1.
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d)

e)

Los niveles de iluminacién establecidos se han obtenido considerando nulo el factor de
reflexiébn sobre paredes y techos y contemplando un factor de mantenimiento que
engloba la reduccion del rendimiento luminoso debido a la suciedad de las luminarias y
al envejecimiento de las ldmparas.

Con el fin de identificar los colores de seguridad de las sefiales, el valor minimo del
indice de rendimiento cromatico Ra de las ldmparas se ha tomado como 40.

2.4 lluminacion de las sefiales de seguridad.

La iluminacion de las sefiales de evacuacion indicativas de las salidas y de las sefales
indicativas de los medios manuales de proteccién contra incendios y de los de primeros
auxilios, cumplen todas ellas los siguientes requisitos:

a)

b)

c)

la luminancia de cualquier area de color de seguridad de la sefial es al menos de dos
candelas por metro cuadrado [2 cd/m?], en todas las direcciones de visién importantes;

la relacion de la luminancia maxima a la minima dentro del color blanco o de seguridad
no es mayor de la relacién 10:1. Para el célculo se ha evitado variaciones importantes
entre puntos adyacentes;

la relacién entre la luminancia Lbianca, ¥ la luminancia Leoior >10, no es menor que 5:1 ni
mayor que 15:1.

las sefales de seguridad se han previsto que estén estar iluminadas al menos al 50%
de la iluminancia requerida, al cabo de 5 segundos, y al 100% al cabo de 60 segundos.
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SUA.5: SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR SITUACIONES
DE ALTA OCUPACION.

El presente proyecto por ser un uso donde no esta previsto que haya mas de 3000
espectadores de pie, no le es de aplicacion las condiciones establecidas en el Documento
Basico DB SUA 5.

En todo lo relativo a las condiciones de evacuacion se ha tenido en cuenta las condiciones de
la Seccion Sl 3 del Documento Basico DB SI.
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SUA.6: SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE AHOGAMIENTO.

Se limitara el riesgo de caidas que puedan derivar en ahogamiento en piscinas, depositos,
pozos y similares mediante elementos que restrinjan el acceso.

1. PISCINAS

1 Esta seccién es aplicable a las piscinas de uso colectivo, salvo a las destinadas
exclusivamente a competicion o a enseianza, las cuales tendran las caracteristicas propias de
la actividad que se desarrolle.

Quedan excluidas las piscinas de viviendas unifamiliares, asi como los bafios termales, los
centros de tratamiento de hidroterapia y otros dedicados a usos exclusivamente médicos, los
cuales cumpliran lo dispuesto en su reglamentacion especifica.

2. POZOS Y DEPOSITOS

En el presente proyecto no se ha previsto contar con pozos o depésitos, por lo que no le es de
aplicacion esta seccion del DB-SUA.
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SUA.7: SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR VEHICULOS EN
MOVIMIENTO

1 Ambito de aplicacién

1 Esta Seccidn es aplicable a las zonas de uso Aparcamiento, (lo que excluye a los garajes de
una vivienda unifamiliar) asi como a las vias de circulacién de vehiculos existentes en los
edificios.
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SUA.8: SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR LA ACCION
DEL RAYO.

1. PROCEDIMIENTO DE VERIFICACION

Sera necesaria la instalacién de un sistema de proteccion contra el rayo cuando la frecuencia
esperada de impactos (N.) sea mayor que el riesgo admisible (Na), excepto cuando la eficiencia
'E' este comprendida entre 0y 0.8.

1.1. Calculo de la frecuencia esperada de impactos (Ne)

siendo

« Ng: Densidad de impactos sobre el terreno (impactos/afio,km?).
« A.: Superficie de captura equivalente del edificio aislado en m2.

« C;: Coeficiente relacionado con el entorno.

Ng (La Nucia) = 2.00 impactos/afio,km?

A. = 8053.36 m?

C: (proximo a otros edificios o arboles de la misma altura o mas altos) = 0.50
Ne = 0.0081 impactos/afio

1.2. Célculo del riesgo admisible (Na)

siendo

« C;: Coeficiente en funcién del tipo de construccion.
« C3: Coeficiente en funcién del contenido del edificio.
« C4: Coeficiente en funcién del uso del edificio.

e Cs: Coeficiente en funcidon de la necesidad de continuidad en las actividades que se
desarrollan en el edificio.

C, (estructura de hormigdn/cubierta de hormigén) = 1.00
Cs (otros contenidos) = 1.00

C4 (resto de edificios) = 1.00

Cs (resto de edificios) = 1.00

N, = 0.0055 impactos/afio
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1.3. Verificacion

Altura del edificio =9.6 m<=43.0m
Ne = 0.0081 > N, = 0.0055 impactos/afio

2. DESCRIPCION DE LA INSTALACION

2.1. Nivel de proteccién

Conforme a lo establecido en el apartado anterior, se determina que no es necesario disponer
una instalacion de proteccién contra el rayo. El valor minimo de la eficiencia 'E' de dicha
instalacién se determina mediante la siguiente férmula:

N, = 0.0055 impactos/afio
Ne = 0.0081 impactos/afio
E=0.317

Como:

0<=0.317<0.80

Nivel de proteccion: IV

No es necesario instalar un sistema de proteccién contra el rayo
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SUA.9: ACCESIBILIDAD

1 CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD

1 Con el fin de facilitar el acceso y la utilizacién no discriminatoria, independiente y segura de
los edificios a las personas con discapacidad se cumpliran las condiciones funcionales y de
dotacion de elementos accesibles que se establecen a continuacion.

2 Dentro de los limites de las viviendas, incluidas las unifamiliares y sus zonas exteriores
privativas, las condiciones de accesibilidad Uunicamente son exigibles en aquellas que deban
ser accesibles.

1.1 Condiciones funcionales
1.1.1 Accesibilidad en el exterior del edifico

La parcela dispondra al menos de un itinerario accesible que comunique una entrada principal
al edificio, y en conjuntos de viviendas unifamiliares una entrada a la zona privativa de cada
vivienda, con la via publica y con las zonas comunes exteriores, tales como aparcamientos
exteriores propios del edificio, jardines, piscinas, zonas deportivas, etc.

1.1.2 Accesibilidad entre plantas del edificio

1 Los edificios de uso Residencial Vivienda en los que haya que salvar mas de dos plantas
desde alguna entrada principal accesible al edificio hasta alguna vivienda o zona comunitaria, o
con mas de 12 viviendas en plantas sin entrada principal accesible al edificio, dispondran de
ascensor accesible o rampa accesible (conforme al apartado 4 del SUA 1) que comunique las
plantas que no sean de ocupacion nula (ver definicion en el anejo Si A del DB SI) con las de
entrada accesible al edificio. En el resto de los casos, el proyecto debe prever, al menos
dimensional y estructuralmente, la instalacion de un ascensor accesible que comunique dichas
plantas.

Las plantas con viviendas accesibles para usuarios de silla de ruedas dispondran de ascensor
accesible o de rampa accesible que las comunique con las plantas con entrada accesible al
edificio y con las que tengan elementos asociados a dichas viviendas o zonas comunitarias,
tales como trastero o plaza de aparcamiento de la vivienda accesible, sala de comunidad,
tendedero, etc.

2 Los edificios de otros usos en los que haya que salvar mas de dos plantas desde alguna
entrada principal accesible al edificio hasta alguna planta que no sea de ocupacion nula, o
cuando en total existan mas de 200 m2 de superficie util (ver definicion en el anejo S| A del DB
Sl) excluida la superficie de zonas de ocupacion nula en plantas sin entrada accesible al
edificio, dispondran de ascensor accesible o rampa accesible que comunique las plantas que
no sean de ocupacioén nula con las de entrada accesible al edificio.

Las plantas que tengan zonas de uso publico con mas de 100 m2 de superficie util o elementos
accesibles, tales como plazas de aparcamiento accesibles, alojamientos accesibles, plazas
reservadas, etc., dispondran de ascensor accesible o rampa accesible que las comunique con
las de entrada accesible al edificio.
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1.1.3 Accesibilidad en las plantas del edificio

1 Los edificios de uso Residencial Vivienda dispondran de un itinerario accesible que
comunique el acceso accesible a toda planta (entrada principal accesible al edificio, ascensor
accesible o prevision del mismo, rampa accesible) con las viviendas, con las zonas de uso
comunitario y con los elementos asociados a viviendas accesibles para usuarios de silla de
ruedas, tales como trasteros, plazas de aparcamiento accesibles, etc., situados en la misma
planta.

2 Los edificios de otros usos dispondran de un itinerario accesible que comunique, en cada
planta, el acceso accesible a ella (entrada principal accesible al edificio, ascensor accesible,
rampa accesible) con las zonas de uso publico, con todo origen de evacuacién (ver definicion
en el anejo S| A del DB SlI) de las zonas de uso privado exceptuando las zonas de ocupacion
nula, y con tos elementos accesibles, tales como plazas de aparcamiento accesibles, servicios
higiénicos accesibles, plazas reservadas en salones de actos y en zonas de espera con
asientos fijos, alojamientos accesibles, puntos de atencion accesibles, etc.

1.2 Dotacién de elementos accesibles

1.2.1 Viviendas accesibles

Los edificios de uso Residencial Vivienda dispondran del nimero de viviendas accesibles para
usuarios de silla de ruedas y para personas con discapacidad auditiva segun la reglamentacion
aplicable.

Segun el Decreto 65/2019 de 26 de abril del Consell, de regulacién de la accesibilidad y
en los espacios publicos, en su articulo 6, dice que en el caso de promociones de mas
de 6 viviendas unifamiliares, y en funcién del niumero total de viviendas de la promocion,
se dispondra de un nimero de viviendas con entrada accesible.

En nuestro caso todas las viviendas disponen de entrada accesible.

Un 4 % de las viviendas debera de ser accesible con lo que considerando un total de 601
viviendas 25 viviendas deberan de ser accesibles.

El itinerario accesible cumple con los siguientes condicionantes:

Desniveles
Los desniveles se salvan mediante pendientes inferiores al 4 %

Pasillos y Pasos
Anchura libre de paso > 1,20 m

Puertas
Anchura libre de paso, 0,92 m > 0,80 m medido en el marco

En ambas caras de la puerta existe un espacio horizontal libre
de barrido de las hojas de diametro 1,50 > 1,20 m

Pavimento
No contiene piezas ni elementos sueltos tales como gravas o
arenas. Los felpudos y moquetas estan encastrados o fijados al
suelo.

Para permitir la circulacion y arrastre de elementos pesados,
sillas de ruedas etc los suelos son resistentes a la deformacion.
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2 CONDICIONES Y CARACTERISTICAS DE LA INFORMACION Y SENALIZACION PARA
LA ACCESIBILIDAD

2.1 Dotacién

1 Con el fin de facilitar el acceso y la utilizacién independiente, no discriminatoria y segura de
los edificios, se sefalizaran los elementos que se indican en la tabla 2.1, con las caracteristicas
indicadas en el apartado 2.2 siguiente, en funcion de la zona en la que se encuentren.

Tabla 2.1 Sefializacién de elementos accesibles en funcién de su localizacién’

Elementos accesibles En Zonss de uso En zon‘as‘de ueo
privado publico
Entradas al edificio accesibles Cuando existan varias En todo caso
entradas al edificio
Itinerarios accesibles Cuando existan varios En todo caso
recorridos alternativos

Ascensores accesibles, En todo caso

Plazas reservadas En todo caso

Zonas dotadas con bucle magnético u otros sistemas En todo caso

adaptados para personas con discapacidad auditiva

Plazas de aparcamiento accesibles En todo caso, excepto En todo caso
en uso Residencial
Vivienda las vinculadas
a un residente

Servicios higiénicos accesibles (aseo accesible, ducha En todo caso
accesible, cabina de vestuario accesible)

Servicios higiénicos de uso general En todo caso
Itinerario accesible que comunique la via publica con los - En todo caso

puntos de llamada accesibles o, en su ausencia, con los
puntos de atencioén accesibles

La sefializacion de los medios de evacuacion para personas con discapacidad en caso de incendio se regula en DB SI 3-7

2.2 Caracteristicas

1 Las entradas al edificio accesibles, los itinerarios accesibles, las plazas de aparcamiento
accesibles y los servicios higiénicos accesibles (aseo, cabina de vestuario y ducha accesible)
se sefalizaran mediante SIA, complementado, en su caso, con flecha direccional.

2 Los ascensores accesibles se sefalizaran mediante SIA. Asimismo, contaran con indicacion
en Braille y arabigo en alto relieve a una altura entre 0,80 y 1,20 m, del numero de planta en la
jamba derecha en sentido salida de la cabina.

3 Los servicios higiénicos de uso general se sefializaran con pictogramas normalizados de
sexo en alto relieve y contraste cromatico, a una altura entre 0,80 y 1,20 m, junto al marco, a la
derecha de la puerta y en el sentido de la entrada.

4 Las bandas senalizadoras visuales y tactiles seran de color contrastado con el pavimento,
con relieve de altura 31 mm en interiores y 51 mm en exteriores. Las exigidas en el apartado
4.2.3 de la Seccion SUA 1 para sefializar el arranque de escaleras, tendran 80 cm de longitud
en el sentido de la marcha, anchura la del itinerario y acanaladuras perpendiculares al eje de la
escalera. Las exigi-das para sefializar el itinerario accesible hasta un punto de llamada
accesible o hasta un punto de atencion accesible, seran de acanaladura paralela a la direccion
de la marcha y de anchura 40 cm.

5 Las caracteristicas y dimensiones del Simbolo Internacional de Accesibilidad para la
movilidad (SIA) se establecen en la norma UNE 41501:2002.
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04. CUMPLIMIENTO DE OTROS REGLAMENTOS

04.1

04.2

04.3

04.4

04.5

NORMATIVA DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO

DECRETO 80/2023, DE 26 DE MAYO, DEL CONSELL POR EL QUE SE
APRUEBAN LAS NORMAS DE DISENO Y CALIDAD EN EDIFICACIOS DE
VIVIENDA

DECRETO 65/2019, DE 26 DE ABRIL, DEL CONSELL, POR EL QUE SE
REGULA LA ACCESIBILIDAD EN LA EDIFICACION Y EN LOS ESPACIOS
PUBLICOS

REAL DECRETO 390/2021 DE 1 DE JUNIO POR EL QUE SE APRUEBA EL
PROCEDIMIENTO BASICO PARA LA CERTIFICACION DE LA EFICIENCIA
ENERGETICA DE LOS EDIFICIOS

DECRETO 10/2021, DE 22 DE ENERO, DEL CONSELL, REGULADOR DE
LOS ESTABLECIMIENTOS HOTELEROS DE LA COMUNITAT
VALENCIANA
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DECLARACION CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 486.6.2°

04.1 NORMATIVA DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO 1
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1. NORMATIVA ESTATAL

LEY 9/2022. 14/06/2022. Jefatura del Estado
De Calidad de la Arquitectura
BOE 15/06/2022

LEY 38/1999. 05/11/1999. Jefatura del Estado.
Ley de Ordenacidn de la Edificacién.
BOE 06/11/1999 y modificaciones

REAL DECRETO 1000/2010. 05/08/2010. Ministerio de Economia y Hacienda.
Regula el visado colegial obligatorio.
BOE 06/08/2010 y modificaciones

REAL DECRETO LEY 7/2015. 30/10/2015. Ministerio de Fomento.
Por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.
BOE 31/10/2015 y modificaciones

REAL DECRETO 314/2006. 17/03/2006. Ministerio de la Vivienda.
Cadigo Técnico de la Edificacion + Parte l y Il.
BOE 28/03/2006 y modificaciones
Documento Basico SE Seguridad Estructural
Documento Basico Sl Seguridad en caso de incendio
Documento Basico SUA Seguridad de utilizacién y accesibilidad
Documento Basico HE Ahorro de energia
Documento Basico HR Proteccion frente al ruido
Documento Basico HS Salubridad

REAL DECRETO 105/2008. 01/02/2008. Ministerio de la Presidencia.
Regula la produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicion.
BOE 13/02/2008 y modificaciones

REAL DECRETO 486/1997. 14/04/1997. Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales.
Disposiciones minimas de seguridad y salud en los lugares de trabajo.
BOE 23/04/1997 y modificaciones

REAL DECRETO 1627/1997. 24/10/1997. Ministerio de la Presidencia.
Disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de construccién.
BOE 25/10/1997 y modificaciones

REAL DECRETO 470/2021. 29/06/2021. Ministerio de la Presidencia, relaciones con las
Cortes y Memoria Democratica

Por el que se aprueba el Cédigo Estructural.

BOE 10/08/2021

04.1 NORMATIVA DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO 2



B

jas arquitectura PROYECTO BASICO: THE MODERN ECO VILLAGE / MEV Mas de la Foia PLANES

REAL DECRETO 997/2002. 27/09/2002. Ministerio de Fomento.

NCSR-02. Aprueba la norma de construccion sismorresistente: parte general y
edificacion

BOE 11/10/2002 y modificaciones

REAL DECRETO 256/2016. 10/06/2016. Ministerio de la Presidencia.
Instruccion para la recepcion de cementos (RC-16).
BOE 25/06/2016 y modificaciones

REAL DECRETO 842/2002. 02/08/2002. Ministerio de Ciencia y Tecnologia.
Aprueba el Reglamento Electrotécnico para Baja Tension (REBT).
BOE 18/09/2002 y modificaciones

REAL DECRETO LEY 1/1998. 27/02/1998. Jefatura del Estado.

Infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de
telecomunicacion.

BOE 28/02/1998 y modificaciones

REAL DECRETO 346/2011. 11/03/2011. Ministerio de Industria, Turismo y Comercio.
Reglamento regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para
el acceso a los servicios de telecomunicacidn en el interior de las edificaciones.

BOE 01/04/2011 y modificaciones

ORDEN ITC/1644/2011. 10/06/2011. Ministerio de Industria, Turismo y Comercio.
Desarrolla el Reglamento regulador de las infraestructuras comunes de
telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicacion en el interior
de las edificaciones, aprobado por el Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo.

BOE 16/06/2011 y modificaciones

REAL DECRETO 1027/2007. 20/07/2007. Ministerio de la Presidencia.
Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE).
BOE 29/08/2007 y modificaciones

REAL DECRETO 390/2021. 01/06/2021. Ministerio de la Presidencia, relaciones con las
Cortes e lgualdad

Por el que se aprueba el procedimiento basico para la certificacion de la eficiencia
energética de los edificios.

BOE 02/06/2021

REAL DECRETO LEY 1/2013. 29/11/2013. Ministerio de Sanidad, Servicios Sociales e
Igual.

Por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley General de derechos de las
personas con discapacidad y de su inclusidn social.

BOE 03/12/2013 y modificaciones
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REAL DECRETO 505/2007. 20/04/2007. Ministerio de la Presidencia.

Aprueba las condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion de las personas
con discapacidad para el acceso y utilizacidon de los espacios puiblicos urbanizados y
edificaciones.

BOE 11/05/2007 y modificaciones

ORDEN TMA/851/2021. 23/07/2021. Ministerio de Transporte, Movilidad y Agenda
Urbana

Por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad
y no discriminacion para el acceso y la utilizacion de los espacios publicos
urbanizados.

BOE 06/08/2021 y modificaciones

REAL DECRETO 513/2017. 22/05/2017. Ministerio de Economia, Industria vy
Competitividad

Por el que se aprueba el Reglamento de instalaciones de proteccién contra incendios.
BOE 12/06/2017 y modificaciones

REAL DECRETO 2267/2004. 03/12/2004. Ministerio de Industria, Turismo y Comercio.
Aprueba el Reglamento de seguridad contra incendios en los establecimientos
industriales.

BOE 17/12/2004 y modificaciones y modificaciones

RESOLUCION. 06/04/2017. Ministerio de Industria, Energia y Turismo

Por la que se amplian los anexos |, Il y Il de la Orden de 29 de noviembre de 2001,
por la que se publican las referencias a las normas UNE que son transposicion de
normas armonizadas, asi como el periodo de coexistencia y la entrada en vigor del
marcado CE relativo a varias familias de productos de construccion.

BOE 28/04/2017
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2. NORMATIVA VALENCIANA

LEY 3/2004. 30/06/2004. Presidencia de la Generalidad Valenciana.
Ley de Ordenacion y Fomento de la Calidad de la Edificacion (LOFCE).
DOGV 02/07/2004 y modificaciones

DECRETO LEGISLATIVO 1/2021. 18/06/2021. Conselleria de Politica Territorial, Obras
Publicas y Movilidad

Texto refundido de la Ley de ordenacidn del territorio, urbanismo y paisaje (LOTUP).
DOGV 16/07/2021 y modificaciones

DECRETO 10/2023. 03/02/2023. Conselleria de Vivienda y Arquitectura Bioclimatica
De regulacion de la gestion de la calidad en obras de edificacion.
DOGV 09/02/2023

DECRETO 25/2011. 18/03/201. Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y
Vivienda.

Se aprueba el libro del edificio para los edificios de vivienda (LE/11).

DOCV 23/03/2011 y modificaciones

DECRETO 39/2015. 02/04/2015. Conselleria de Economia, Industria, Turismo y Empleo.
Por el que se regula la certificacidn de la eficiencia energética de los edificios.
DOCV 07/04/2015 y modificaciones

DECRETO 151/2009. 02/10/2009. Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y
Vivienda.

Aprueba las exigencias bdsicas de disefio y calidad en edificios de vivienda y
alojamiento en la Comunidad Valenciana (DC-09).

DOCV 07/10/2009 y modificaciones

ORDEN 07/12/2009. Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda.
Aprueba las condiciones de disefio y calidad en edificios de vivienda y en edificios
para alojamiento, en desarrollo del Decreto 151/2009 de 2 de octubre, del Consell
(DC-09).

DOCV 18/12/2009 y modificaciones

ORDEN 19/2010. 07/09/2010. Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y
Vivienda.

Modificacion de la Orden de 7 de diciembre de 2009 por la que se aprueban las
condiciones de disefio y calidad en desarrollo del Decreto 151/2009 de 2 de octubre,
del Consell (DC-09).

DOCV 17/09/2010 y modificaciones

LEY 8/2024. 30/12/2024. Presidencia de la Generalidad Valenciana.

De accesibilidad universal de la Comunidad Valenciana.
DOGV 07/01/2025
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DECRETO 65/2019. 26/04/2019. Conselleria de Vivienda, Obras Publicas y Vertebracion
del Territorio

De regulacion de la accesibilidad en la edificacidon y en los espacios publicos.

DOGV 16/05/2019 y modificaciones

LEY 6/2011. 01/04/2011. Presidencia de la Generalidad Valenciana

Ley de Movilidad de la Comunidad Valenciana.

DOCV 05/04/2011 y modificaciones

LEY 5/2022. 29/11/2022. Presidencia de la Generalidad Valenciana

De residuos y suelos contaminados para el fomento de la economia circular en la
Comunitat Valenciana.

DOGV 01/12/2022

3. NORMATIVA MUNICIPAL

PGOU de Planes

04.1 NORMATIVA DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO 6
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Articulo 2. Ambito de aplicacion

Este decreto se aplicard a todas las viviendas y edificios de vivienda en el ambito de la
Comunitat Valenciana. Se incluyen los edificios de vivienda colaborativa contemplados en la
Ley 3/2023, de 13 de abiril, de viviendas colaborativas de la Comunitat Valenciana o norma
que la sustituya (en adelante Ley 3/2023). En estos ultimos se aplicara lo regulado en esta
norma para vivienda, con las particularidades que se recogen expresamente para este tipo
residencial en los articulos 9, 12, 45, y 60.

c) Eltercer nivel se refiere a las condiciones que debe cumplir la edificaciéon de nueva
construccion.
Su regulacion se recoge en el titulo lll.

Articulo 8. Exigencias de utilizaciéon o adecuacion al uso

1. Las viviendas y edificios de vivienda deberan proyectarse, construirse, mantenerse y
conservarse de tal modo que permitan el desarrollo del proyecto de vida de las personas que
las habitan.

2. La vivienda es el espacio en el que se desarrollan fundamental- mente actividades de
cuidado, entendiéndose por tales aquellas necesarias para el sostenimiento del hogar y de la
vida de las personas. Por ello, la disposicion de sus espacios, instalaciones y equipamiento,
asi como sus dimensiones, facilitaran la realizacion de estas actividades.

3. Asimismo, los espacios de la vivienda deberan ser aptos y con- formes a los usos que
en los mismos se desarrollen, pudiendo existir la posibilidad de compartimentaciéon entre
ellos. A los efectos de este decreto, se consideran los siguientes usos basicos:

a) Relacion y ocio, actividades propias de la convivencia y ocio de sus ocupantes, asi
como la relacion social.

b) Ingestion de alimentos, pudiendo realizarse simultaneamente por el conjunto de
personas usuarias.

c) Preparacién de alimentos, asi como su almacenaje, conservacion y limpieza de los
utensilios empleados.

d) Limpieza de las cosas, que incluye el lavado, secado y mantenimiento de la ropa de
vestido, asi como de los enseres y elementos contenidos en el espacio habitable.

e¢) Descanso, permitiendo el dormir simultaneo de todos sus ocupantes.

f Higiene personal, que incluye los usos de aseo personal y evacuacion fisiologica. El
espacio que albergue este ultimo debera estar diferenciado y compartimentado.

g) Formacion y trabajo, como el estudio y el teletrabajo.

h) Relacién con el ambiente exterior, que permite el vinculo de las personas usuarias con
el entorno y el disfrute al aire libre. Este uso podra realizarse en la vivienda o en los espacios
comunes del edificio.

4.En los titulos I, 1l y Ill se expresan las condiciones cuyo cumplimiento asegura la
satisfaccion de estas exigencias.

Articulo 9. Espacios basicos de la vivienda

04.2 Cumplimiento DC-23 1
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1. Se consideran espacios basicos los que contienen los usos a los que se refiere el
articulo anterior. Segun su compartimentacion, se podran corresponder con recintos o zonas
de la vivienda. Su denominacion se establece en la siguiente tabla:

Ingestio Preparacio . Relaciéo amb
e , o e . Formacio i treball s X .
Relacio i oci d’aliments d’aliments Neteja de coses Descans .. L, I’ambient exterior
., . ., -, L Higiene personal Formacién y .
Relacion y ocio Ingestion de Preparacion de Limpieza de cosas Descanso trabaio Relacion con el
alimentos alimentos v ambiente exterior
Estar Menjador Cuina Safareig, Estenedor Dormitori Bany, Lavabo (1 Espai exterior
Comedor Cocina Lavadero, Tendedero | Dormitorio Bario, Aseo Espacio exterior

Articulo 10. Disposicion y dimensiones de los espacios basicos de la

vivienda

La disposicion de los espacios béasicos de la vivienda deberd adecuarse a las siguientes
condiciones:

1.La relacién y la comunicaciéon entre los espacios basicos sera adecuada a su uso,
facilitando las tareas del cuidado, impidiendo la coincidencia de usos no compatibles. Se
consideran usos no compatibles el de evacuacion fisiolégica con otras zonas que no sean de
higiene personal o lavado de ropa.

2.Los recintos 0 zonas que albergan espacios basicos dispondran de una superficie
suficiente para el nimero de personas usuarias y dimensiones lineales adecuadas para la
realizacion de los usos basicos correspondientes.

3.Los espacios destinados a evacuacion fisiologica se ubicaran en recintos
compartimentados, pudiendo albergar estos el espacio de aseo personal y lavado de ropa.
No podran servir de paso obligado al resto de piezas que integren la vivienda.

4. La relacion de los espacios interiores del edificio con el exterior proporcionara espacios
saludables con calidad ambiental. Se considera que los espacios de estar, comedor, cocina
y dormitorio han de disponer de huecos exteriores del edificio, practicables y con la
superficie y posicidon que permitan la percepcion visual del exterior, ademas de la iluminacion
y ventilacion natural.

5. Ademas, la vivienda de nueva construccion dispondra de acceso a espacios exteriores
que favorezcan la estancia de las personas, tales como terrazas y balcones. Los espacios
exteriores formaran parte de la vivienda, o bien podran situarse en zonas comunes, tales
como cubiertas del edificio y espacios libres de la parcela.

Articulo 11. Sobreocupacion

04.2 Cumplimiento DC-23
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1.Con el fin de garantizar la funciéon social de la vivienda, su superficie total sera
adecuada al numero de ocupantes que residen en ella con caracter permanente, evitando
situaciones de sobreocupacion por explotacion econdémica de conformidad con la Ley
2/2017, de 3 de febrero, de la Generalitat, por la funcién social de la vivienda de la
Comunitat Valenciana o norma que la sustituya.

Articulo 12. Espacios basicos del edificio

1. Los edificios deberan proyectarse, construirse, mantenerse y conservarse de tal modo
que permitan el desarrollo de los usos basicos que le son propios como residencial vivienda.

2. Para este fin, los edificios dispondran de los espacios y locales, ya sean de uso
privativo, o bien comunitario, adecuados a la actividad o funcién que se prevea desarrollar
en ellos y de manera que se eviten interferencias que se puedan dar entre los diversos usos.

3. A los efectos de este decreto, se consideran los siguientes espacios basicos:

a) Espacios de circulacion: los accesos y las circulaciones horizontales y verticales,
facilitaran su utilizacion y accesibilidad, y estaran suficientemente dimensionados, segun el
numero de personas usuarias del edificio para permitir su acceso y evacuacion, ademas de
permitir acceso de mobiliario o enseres. Asimismo, se identificaran claramente los elementos
y recorridos previstos, en especial, para casos de emergencia. Dispondran de iluminacién y
se facilitara la visibilidad de los espacios, asi como de las medidas necesarias para
garantizar la seguridad real y percibida.

b) Espacios exteriores: las terrazas y otros espacios exteriores del edificio han de
proporcionar salud y bienestar a las personas ocupan- tes, para ello, tendran las
dimensiones adecuadas a su uso especifico y facilitaran la permanencia en la vivienda en
periodos prolongados en el tiempo.

¢) Patios del edificio: los patios contaran con las dimensiones suficientes para garantizar
las condiciones minimas de iluminacién natural y de calidad del aire interior de la vivienda,
facilitando su acceso para el uso comunitario.

d) Aparcamientos: los aparcamientos de vehiculos a motor estaran situados en locales
independientes del resto de usos del edificio o en espacios exteriores de la parcela. Sus
dimensiones seran suficientes para permitir el facil acceso, maniobra y salida de vehiculos.
Dispondran de un itinerario peatonal que comunique con los espacios interiores de
circulacion del edificio, y tendran comunicacion directa con el exterior en los casos regulados
reglamentariamente.

e) Locales: los espacios, ya sean comunes como locales de instalaciones, limpieza o
almacenamiento, o bien privados, como locales comerciales, trasteros u otros, estaran
dimensionados conforme a su uso y reglamentaciones especificas.
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/) Espacios para el uso comun en edificios de vivienda colaborativa: de acuerdo con la
Ley 3/2023, estos espacios desarrollaran los usos basicos correspondientes.

Seccién 22. Accesibilidad
Articulo 13. Exigencias de accesibilidad

Los edificios de vivienda deben estar disefiados para todas las personas, y para ello han de
concebirse, proyectarse, construirse, mantenerse, utilizarse y en su caso, rehabilitarse
siguiendo criterios de accesibilidad universal, en los términos y condiciones previstas en el
Decreto 65/2019, de 26 de abril, del Consell, de regulacion de la accesibilidad en la
edificacion y en los espacios publicos, que actualiza y armoniza la normativa de desarrollo
de la Ley 1/1998, de 5 de mayo, de la Generalitat, de Accesibilidad y supresion de barreras
arquitectonicas, urbanisticas y de la comunicaciéon, o norma que lo sustituya (en adelante
Decreto 65/2019).

Este apartado quedara justificado en la justificaciéon del Decreto 65/2019

Seccién 32. Dotacion

Articulo 14. Exigencias de dotacion

1. Los edificios de vivienda deberan disponer de la dotacién suficiente de equipamiento,
elementos auxiliares e instalaciones que permitan el desarrollo de los usos basicos y
suministro necesarios, asi como el acceso a los servicios de telecomunicacion,
audiovisuales y de informacion.

2. En toda vivienda existira una dotacion que cumpla con las siguientes condiciones:
a) Equipamiento

1.° Espacio para el almacenamiento de enseres necesarios en la vida cotidiana de las
personas usuarias, asi como de los residuos, con las dimensiones adecuadas a la ocupacion
de la vivienda. El dimensiona- miento de los espacios de almacenamiento inmediato para
residuos ordinarios en viviendas se regula en el Cédigo Técnico de la Edificacion, aprobado
por Real decreto 314/2006, de 17 de marzo, sin perjuicio de lo que pueda establecer en su
caso la norma que lo sustituya (CTE).

2.° Solucién arquitecténica que permita el secado de la ropa. En edificios de nueva
construccion ademas sera por medio de secado natural al ambiente exterior, protegida de
las vistas desde la via publica.

3.° Aparatos sanitarios y los mecanismos necesarios para su adecua- do funcionamiento,
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ubicados en los correspondientes espacios basicos.

b) Instalaciones

1.° Suministro de agua fria y caliente para aparatos sanitarios y electrodomésticos.

2.° Red interior de desaglie de aparatos sanitarios y electrodomésticos.

3.° Sistema general de ventilacion.

4.° Red interior de suministro de energia eléctrica para iluminacién y otros usos,
priorizando el uso de energia renovable de autoconsumo. 5.° Instalacién que permita el
acceso a los servicios de telecomunicacion.

El cumplimiento de los reglamentos especificos de las instalaciones anteriormente
enunciadas asegura la satisfaccion de estas exigencias.

c) Acabados superficiales

Las superficies interiores que delimiten los espacios dispondran de los acabados
adecuados a los usos que en ellos se desarrollen.

CAPITULO llI
Exigencias de seguridad y habitabilidad

Articulo 15. Exigencias de seguridad

1. Las viviendas y los edificios que las contienen deberan conformar una construccion
estable, con condiciones de seguridad adecuadas para la residencia permanente de
personas.

2. Las exigencias de seguridad estructural, seguridad en caso de incendio y seguridad de
utilizacion y accesibilidad vienen reguladas en el CTE y demas normativa de aplicacion.

3. Todos los espacios comunes, incluidos zaguan y escaleras, seran proyectados y
ejecutados con una configuracion espacial adecuada en orden a garantizar la percepcién de
seguridad. Para ello, su configuraciéon espacial sera clara y regular, y contaran con
iluminacién adecuada, asi como los dispositivos necesarios para garantizar la correcta
visibilidad de los espacios y evitar el acceso indebido al edificio.

Articulo 16. Exigencias de habitabilidad

1.Con el fin de garantizar el bienestar de las personas y la protec- cion al medio
ambiente, las viviendas y edificios que las contienen han de concebirse, proyectarse,
construirse, mantenerse, utilizarse y en su caso, rehabilitarse segun lo dispuesto en el CTE y
demas normativa de aplicacién en cuanto a las exigencias de salubridad, exigencias de aho-
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rro de energia y exigencias de proteccion frente al ruido.

2. Las exigencias de habitabilidad no desarrolladas por el citado Cddigo se establecen en
los siguientes articulos.

Articulo 17. lluminacion

1.La iluminacién en la vivienda y en el edificio de vivienda debera ser natural,
favoreciendo el soleamiento en los espacios durante el mayor tiempo posible, pudiendo
prescindir de la iluminacion natural en espacios para circulacion, almacenamiento e higiene
personal.

2. Las escaleras de uso general dispondran preferentemente de iluminacién natural, con
las modalidades y condiciones que se prescriben en los siguientes Titulos y otras normativas
de aplicacion.

3.La iluminacién artificial debera existir, en todo caso, como apoyo a la iluminacion
natural, para poder realizar las actividades previstas de manera que favorezca la percepcion
de seguridad a cualquier hora del dia. La iluminacion artificial ha de ser energéticamente
eficiente, para ello debera instalarse de modo que permita su optimizaciéon y menor consumo

Articulo 18. Ventilacion

1.En los edificios de vivienda se adoptaran las soluciones arquitecténicas o los
dispositivos mecanicos que permitan una renovacion periédica del aire interior, asi como la
extraccion del aire viciado, humos procedentes de la combustion, gases densos u otros,
favoreciendo la ventilacion cruzada de las viviendas.

2. Todos los espacios habitables de las viviendas deberan contar con ventilacién natural,
pudiendo dispensarse esta en espacios para circulacién, almacenamiento e higiene
personal. En los espacios para higiene personal podra ser natural o forzada con los
dispositivos necesarios para evitar el paso de aire entre distintas viviendas de un mismo
edificio.

3. Los trasteros contaran con ventilaciéon natural o artificial y cumpliran las condiciones
establecidas en el CTE.

CAPITULO IV
Uso y mantenimiento del edificio

Articulo 19. Uso y mantenimiento del edificio

1. Para prolongar la vida util de los edificios y que estos sigan cumpliendo los requisitos
de funcionalidad, habitabilidad y seguridad, las personas usuarias y propietarias de los
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edificios deberan usarlos de forma apropiada y realizar los trabajos y las obras precisas
para su conservacion o mejora. Si se dispone de Libro del edificio se seguiran las
disposiciones correspondientes.

2. Las intervenciones que se realicen en el edificio ya sean de repa- racion, reforma o
rehabilitacion, no alteraran el disefio original de las fachadas (revestimientos, carpinterias,
etc.) salvo que cuente con las licencias y autorizaciones preceptivas.

3. En su caso, las unidades exteriores de equipos de generaciéon de calor y frio se
instalaran en las zonas de la vivienda o del edificio que establezca la normativa u ordenanza
de aplicacién y, en todo caso, estaran protegidas de vistas desde la via publica.

4.

Articulo 42. Aparcamientos

Este articulado solo se ha tenido en cuenta para el disefio de los viales de acceso comunes,
tanto el superior que da acceso a las Viviendas 5-6-7-8-9 como la rampa de acceso al
Aparcamiento subterraneo que se compone de una zona de circulacién comun que da acceso
a las distintas viviendas

Meseta de acceso. Para que la incorporacién del vehiculo a la via publica se realice con
seguridad, esta se efectuara desde una superficie plana, con pendiente no superior al 5 %,
con una anchura minima de 3,00 m y una profundidad minima de 4,80 m, sin incluir en esta
superficie la de uso y dominio publico.

Rampa. Anchura minima de la rampa de Unico o doble sentido de 3 m.

La rampa y viales superiores que dan acceso a las viviendas 5-6-7-8-9 miden 3,13 m
de achura.

La rampa que de acceso a la planta de aparcamiento mide 3,53 m de anchura.

Pendiente de rampa recta: no sera mayor del 18 %, siempre que se resuelva la transicion
entre tramos de distinta pendiente. En aparcamientos con capacidad menor a 25 plazas, se
admitiran pendientes no mayores del 20 %. En ambos casos, si las rampas también estan
previstas para la circulacion de personas, y no pertenecen a un itinerario accesible, la
pendiente sera, como maximo, del 16 %.

Pendiente de rampa curva: no sera mayor del 15 %. El radio de giro minimo en el eje sera de
6,00 m.

La rampa superior de acceso tanto para vehiculos como peatonal, aunque no accesible tiene
una pendiente del 11%

La rampa de acceso a la planta de aparcamiento que da a menos de 25 plazas tiene una
pendiente de 17,80 %

Distribucion interior:

1.° Altura: en la superficie del local la altura libre minima sera de 2,40 m, permitiéndose
descuelgues hasta 2,20 m; asimismo, se permitira disminuir la altura libre hasta 1,80 m en
una franja maxima de 0,80 m en el fondo de la plaza de aparcamiento.
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La altura libre interior es de 2,80 m

2.° Calle de circulacion interior: la anchura minima de la calle sera de 3,00 m. El radio de
giro minimo en el eje de la calle sera de 4,50 m. Solo se tendra que hacer maniobra para
estacionar el vehiculo, dejando para ello un espacio libre en el frente de la plaza de al menos
2,40 m por 4,80 m. El ancho de la calle es de 4,91 m y el radio de giro de 4,5 m

Seccion 22, Habitabilidad

Articulo 47. Patios del edificio
1. Se establecen tres tipos de patios:

a) Tipo 1, incluidos los patios de manzana: Estos patios podran servir simultaneamente a
cualquier espacio comun del edificio o espacio de la vivienda.

b) Tipo 2: Estos patios podran servir simultdneamente a cualquier espacio comun del
edificio o espacio de la vivienda, excepto al estar.

c) Tipo 3: Estos patios podran servir Unicamente a bafios, aseos, lavaderos y a las
escaleras del edificio.

2. Las dimensiones de estos patios quedan determinadas por el diametro minimo de la
circunferencia inscribible segun se refleja en la tabla 5, debiéndose satisfacer tanto la
condicién segun altura de patio como el valor minimo. El didmetro minimo de la
circunferencia inscribible es variable segun sea edificio de viviendas de tipo residencial
colectivo o unifamiliar.

Diametre minim de la circumferéncia inscriptible (m) (1)
Diametro minimo de la circunferencia inscribible (m) (1)
Tipus de pati Valor minim en edifici
Tipo de patio Segons altura de pati (H) Valor minimo en edificio
Segiin altura de patio (H) Edifici R. col-lectiu Edifici unifamiliar
Edificio R. colectiva Edificio unifamiliar
1 2/3 H 6,00 4,00
2 1/3 H 3,00 2,00
3 1/5H 2,00 1,50

En nuestro caso las viviendas disponen de unos patios del Tipo 2 que dan servicio un espacio
diafano denominado como Zona de Juegos.

Articulo 48. Huecos Exteriores

1. En el disefo de fachadas, tanto interiores como exteriores, para limitar posibles
estrangulamientos, se tendran en cuenta las siguientes condiciones:

Articulo 49. lluminacién natural
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Las escaleras del edificio, en el caso de que dispongan de ventilacién natural, contaran
con iluminacién natural, conforme a uno de los siguientes apartados:

a) lluminacién por huecos: la superficie del hueco serd como minimo de 1 m? en cada
una de las plantas en las que haya viviendas. Esta no se producira a través de espacios
exteriores privativos, tales como balcones o terrazas de las viviendas.

Articulo 50. Ventilacion natural

1. Los espacios de los edificios de viviendas incluidos en el ambito de aplicacién del DB
HS 3 del CTE, cumpliran las condiciones de calidad del aire interior establecidas en el
mismo

2. En los edificios de tipo residencial colectivo, los patios tipo 1, asi como aquellos que se
utilicen para la ventilacion natural de la esca- lera del edificio, alcanzaran la planta baja y
seran de uso comunitario y accesibles desde los espacios comunes de circulacion del
edificio. Si el patio cuenta con cerramientos, su composicién garantizard la ventilacion
natural.

CAPITULO Il
La vivienda

Seccioén 12. Funcionalidad
Articulo 51. Circulaciones

Las circulaciones horizontales y verticales cumpliran las condiciones de accesibilidad en
el interior de las viviendas establecidas en el Decreto 65/2019 y en el CTE, asi como las
establecidas en el presente apartado.

1. Huecos de paso.

a) El acceso a la vivienda, desde los espacios comunes de circulacion del edificio o desde
el exterior, sera a través de una puerta de anchura libre de paso mayor o igual que 0,80 m,
medida en el marco y aportada por no mas de una hoja. En nuestro caso es de 0,92 cm

b) Las puertas de paso tendran una anchura libre de paso mayor o igual que 0,70 m
medida en el marco y aportada por no mas de una hoja, salvo aquellas reguladas por la
normativa vigente en materia de accesibilidad. En nuestro caso son de 0,82 m

¢) La altura libre minima del hueco en todas las puertas sera de 2,00 m. En nuestro caso
sonde 2,12 m

d) Cada vivienda tendra al menos un hueco al exterior del edificio con una anchura libre
de paso mayor o igual que 0,90 m y superficie mayor o igual que 1,50 m2.
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2. Espacios de circulacion.

a) Los pasillos tendran una anchura libre de paso mayor o igual que 0,90 m,
permitiéndose estrechamientos puntuales de anchura = 0,80 m, de longitud < 0,50 m y con
separaciéon = 0,65 m a huecos de paso o a cambios de direccién. En nuestro caso son de
1,20 m como minimo.

b) Existirdn espacios para giro de al menos 1,20 m de diametro libres de obstaculos al
fondo de pasillos de mas de 10,00 m. Los pasillos son de apenas 3 m y el diametro
inscribible de 1,50m

3. Escaleras.

a) La escalera del interior de la vivienda que permite el acceso a los espacios basicos, asi
como la que en su caso comunique con el aparcamiento, debera cumplir las condiciones que
se establecen en el CTE para las escaleras de uso restringido. En este caso cumple las de
uso general.

b) Las mesetas o rellanos tendran un ancho minimo igual al ancho del tramo mayor que
en ella desembarca, y una longitud minima de 0,80 m, medido en la linea de huella. Son de
1 m, igual que el ancho de la escalera

Articulo 52. Composicion de la vivienda

1. Toda vivienda estara compuesta por un conjunto de espacios y/o recintos para el
desarrollo de los usos basicos conforme a lo estipulado en el articulo 9 del presente decreto.
En lo que respecta al tendedero se atendera a las particularidades establecidas en el articulo
53.3.

2. La vivienda puede tener distintos grados y tipos de compartimentacion, segun se
agrupen o no en un mismo recinto los diferentes espacios basicos. En todo caso, el espacio
para la evacuacion fisiolégica estara compartimentado, pudiendo este recinto albergar
equipamiento para la higiene personal y el lavado de la ropa.

3. Todas las viviendas contaran con un dormitorio doble principal, aunque no se
materialice fisicamente su compartimentacién de acuerdo con lo previsto en el articulo
53.1.a de este Titulo.

4. Todas las viviendas deberan disponer de espacio para la higiene personal con la
dotacion correspondiente a bafio. Las viviendas de tres 0 mas dormitorios contaran con un
espacio adicional para la higiene personal con la dotacion correspondiente a bario.
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Articulo 53. Relaciéon entre recintos
1. La relacion entre los espacios de la vivienda cumplird con las siguientes condiciones:

a) Cuando en la vivienda exista mas de un espacio para dormir, los dormitorios estaran
compartimentados.

b) Cuando la vivienda tenga mas de un dormitorio, se tendra que poder acceder a un
espacio para la higiene personal desde los espacios de circulacion de la vivienda. En todas
las plantas de la vivienda en las que se ubique un dormitorio, tendra que haber también
como minimo un espacio para la higiene personal con la dotacién minima de aseo.

¢) El bafo y el aseo no seran paso Unico para acceder a otra habitacién o recinto.

d) En el caso de viviendas unifamiliares, estas contaran con al menos un estar, un
comedor, una cocina, un dormitorio y un bafio comunicados interiormente. Ademas, podran
tener otros espacios comunicados a través de espacios exteriores, siempre y cuando desde
cualquier dormitorio se pueda acceder a un bafio o aseo sin tener que salir al exterior.

2. El lavadero se podra ubicar en un recinto especifico de la vivienda, interior o exterior, o
se integrara en la cocina, bafio o0 en su caso, el aseo. En nuestro caso esta ubicado en las
plantas de sé6tano.

3. El tendedero se situara preferentemente junto al lavadero:

a) Sistema de secado natural en un espacio exterior de la vivienda: contara con una
reserva de espacio libre de obstaculos de 0,90 m por 1,80 m.
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Articulo 54. Superficies utiles

1. La superficie util interior minima total de la vivienda sera de 35 m?. En nuestro caso
son superiores a 129,50 m? sobre rasante.

2. En funcion del nimero de ocupantes de la vivienda, los recintos que la componen
contaran con la superficie minima que se indica en la tabla 7. En estas superficies minimas

3. no se incluye el espacio para almacenamiento.

) Nre. maxim d’ocupants de ’habitatge
;lpus Num. maximo de ocupantes de la vivienda
ipos
2 4 6 8 >9
Dormitori doble principal (1) 10
Dormitorio doble principal (1)
Resta de dormitoris dobles (1) 8
Resto de dormitorios dobles (1)
Dormitori senzill 6
Dormitorio sencillo
Cuina 6 7 8 9 10
Cocina
Menjador
Comedor 7 8 ? 10 B
Cum.a-menjador 1 13 15 17 19
Cocina-comedor
Estar 12 13 14 15 16
Estar-menjador 14 16 13 20 9
Estar-comedor
Estar-menj ador—culr'la 19 9 25 28 31
Estar-comedor-cocina
Dormitori-estar-menjador-cuina
L . 29 - - - -
Dormitorio-estar-comedor-cocina
Bany (2) 3) 4
Baiio (2) (3)
Lavabo (3) 5
Aseo (3)
Safareig (4) 2
Lavadero (4)

Articulo 55. Altura libre

1. En la vivienda la altura libre minima sera de 2,50 m, admitiéndose descuelgues hasta
2,20 m, con ocupacion en planta de cada recinto de hasta el 10 % de su superficie Util.
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La altura libre en planta baja es de 2,70 m y en planta de piso de 2,60m.

2. En cocinas, la altura libre minima sera de 2,35 m, admitiéndose descuelgues hasta

2,20 m, con ocupacion en planta de hasta el 30 % de su superficie util.
La altura libre en cocina es de 2,40 m

3. En espacios de circulacioén, bafos, aseos, la altura libre minima sera de 2,20 m.
La altura libre en espacios de circulaciéon, banos, aseos es de 2,40 m

4. En las escaleras la altura libre minima sera de 2,20 m medida desde la arista exterior
del escalén hasta la cara inferior del tramo inmediatamente superior, admitiéndose
descuelgues hasta 2,10 m cuya ocupacion en planta no sea superior al 30 % de la superficie

de la escalera medida en su proyeccion horizontal incluidos los rellanos.
La altura libre en las escaleras es en todos sus puntos superior a 2,20 m

Articulo 56. Figuras inscribibles

1. En los recintos o espacios deberan poder inscribirse dos tipos de figuras minimas:

a) Las figuras libres de obstaculos que permitan la circulacion por la vivienda. Estas

figuras se pueden superponer entre si, si los usos se agrupan en el mismo recinto.

b) Las figuras para mobiliario que permitan la ubicaciéon de muebles en la vivienda. Estas

figuras no se pueden superponer entre si.

2. Las figuras inscribibles minimas son las que se indican en la tabla 8.

Tabla 8. Figuras inscribibles minimas (m)

Estar Menjador Cuina Dormitori Bany Safareig
Comedor Cocina Dormitorio Baiio Lavadero
Figura lliure d’obstacles
Figura libre de obstculos 01,20 (1) 31,20 31,20 31,20 (2) 21,20 (3) 31,20
Principal:
32,50 ' 1,00 m 2,60 x 2,60
. e 2,50 x 3,00 > 1liure davant de la bancada Doble:
Figura per a mobiliari o . Vegeu Taula 10 | Vegeu Taula 11
Figura para mobiliario ° 2,30 x 3,00 en tofa la longitud 2,00x2,6004,10x 1,80 Ver Tabla 10 Ver tabla 11
2,80 x 2,80 ’ “) ’ libre delante de la bancada Senzill
en toda su longitud Sencillo:
2,00 x 2,00

Tabla 9. Dimensiones minimas de aparatos para cocina (m)

Tipus aparell

Zona d’aparell
Zona de aparato

Zona d’us

Zona de uso

Tipo aparato

Amplaria
Anchura

Profunditat
Profundidad

Amplaria
Anchura

Profunditat
Profundidad
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phesdecun )
Egrr;(ol()l) 0,60 0,60
Fregadoro 0.60 0.60 Dimonsion ioual e aparaio 1.00
Limpte o0

4. Los bafios, aseos o espacios para la higiene personal se dimensionaran segun los
aparatos sanitarios que contengan, considerando la zona adscrita a cada aparato, asi como
la zona de uso de este, conforme a las dimensiones minimas que se indican en la tabla 10.

Tabla 10. Dimensiones minimas de aparatos sanitarios y de las zonas de uso (m)

Zona d’aparell sanitari Zona d’ls
Tipus aparell sanitari Zona de aparato sanitario Zona de uso
Tipo aparato sanitario Amplaria Profunditat Amplaria Profunditat
Anchura Profundidad Anchura Profundidad
Dutxa
Ducha 0,70 0,70 0,60
Banyera
Baii 0,70 1,50 0,60
ariera
Pica
Lavabo 0,70 0,70 0,60
Bidet Dimensi6 igual que aparell sanitari
Bide 0,70 (1) Dimension igual que aparato sanitario 0,70 (1)
Inodor
Inodoro 0,70 (1) 0,70 (1)
5. El lavadero se dimensionara de acuerdo con los aparatos que contenga, considerando
el area adscrita a cada aparato, asi como la zona de uso de este, conforme a las
dimensiones minimas indicadas en la tabla 11.
Tabla 11. Dimensiones minimas de aparatos para lavadero (m)
Zona d’aparell Zona d’Us
Tipus aparell Zona de aparato Zona de uso
Tipo aparato Amplaria Profunditat Amplaria Profunditat
Anchura Profundidad Anchura Profundidad
ILJavi;iora 0.60 ' o
avadora 0.60 Dimensi6 igual que aparell 0.60
Pica de llavar ’ Dimension igual que aparato ’
. 0,45
Pila de lavar

6. Las zonas de uso pueden superponerse.

7. El abatimiento de la puerta puede invadir las figuras inscribibles minimas y las zonas de
uso
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Articulo 57. Equipamiento

El equipamiento de la vivienda debera cumplir las siguientes condiciones:

1. Zona de acceso a la vivienda en edificios de tipo residencial colectivo.

a) La zona de acceso a la vivienda contara con un dispositivo de intercomunicacién con el
exterior del edificio, preferentemente video portero, situado a una altura que determine la

normativa de accesibilidad vigente.

b) La puerta de acceso contara con un dispositivo que permita ver, desde el interior de la
vivienda, a quien llama desde el otro lado de la puerta.

2. Almacenamiento.

Toda vivienda dispondra de espacios para almacenamiento de la ropa y enseres que no
sera inferior, en conjunto, a 1,20 m de ancho de armario por ocupante con una profundidad
minima de 0,60 m y altura minima de 2,00 m, que se podra materializar mediante armarios
empotrados, mediante reserva de superficie para la disposicion de mobiliario, o ambas.

3. Gestion de residuos.

Cada vivienda dispondra de espacios para almacenar los residuos ordinarios generados
en ella, conforme a lo establecido en la Seccion HS 2 Recogida y evacuacion de residuos

del DB HS del CTE.

4. Aparatos.

En toda vivienda, los recintos o zonas que a continuacion se expresan, contaran con el
siguiente equipamiento minimo:

a) La cocina incluird los siguientes espacios para:
1.° Fregadero con suministro de agua fria y caliente, y evacuacion con cierre hidraulico.
2.° Lavavajillas con toma de agua fria y caliente, desagiie y conexion eléctrica.

3.° Placa de cocina con conducto para extraccién de humos, horno y frigorifico, todos
ellos con conexion eléctrica.

4.° Bancada, incluido el fregadero y zona de coccion, medida en el borde que limita con la
zona de uso, de desarrollo minimo de 2,40 m y de 3,00 m para viviendas de tres o0 mas
dormitorios.

Las cocinas de viviendas de proteccion publica contaran, ademas, con la colocacién de
bancada, fregadero, placa de cocina, horno y extractor de humos.
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b) Bafo: un lavabo y una ducha o bafiera con suministro de agua fria y caliente
y un inodoro con suministro de agua fria; todos ellos con evacuacién con cierre
hidraulico.
¢
Los grifos y las cisternas deben contar con dispositivos de ahorro de agua. Los
dispositivos que pueden instalarse en cisternas para este fin pueden ser doble pulsador o
con interrupcién de descarga. La griferia puede disponer de aireadores, sistema de apertura
siempre en frio y/o de apertura en dos fases, sensores infrarrojos, pulsador temporizado,
llaves de regulacién antes de los puntos de consumo, o dispositivos equivalentes.

d) Aseo: un lavabo y un inodoro con las condiciones especificadas para el bafno.

e) Lavadero: debera existir un espacio para la lavadora con toma de agua fria 'y
agua caliente, desague y conexidén eléctrica. En caso de ser un recinto exclusivo,
contara con una pila de lavar con suministro de agua fria y caliente, y evacuacién con
cierre hidraulico.

h Zona de planchado: debera existir un espacio de diametro @1,20 m libre de
obstaculos, que podra coincidir con las figuras libre de obstaculos de la tabla 8 para
estar, comedor, cocina, dormitorio y lavadero, y contara con conexion eléctrica.

5. Acabados superficiales:

a) En cocinas, los paramentos en contacto con el mobiliario o equipo especificos de
cocina se revestiran, con material lavable e impermeable hasta una altura minima de 2,00 m,
y en el area de coccion el material sera ademas incombustible.

b) En el resto de espacios o recintos humedos (lavadero, bafio y aseo), asi como

cualquier zona en la que esté ubicada una ducha o bafera, iran revestidos con material
lavable e impermeable hasta una altura minima de 2,00 m

Articulo 58. Instalaciones

1. La vivienda contara al menos con las siguientes instalaciones:

a) Red interior a la vivienda para suministro de energia eléctrica a puntos de consumo
conforme a la reglamentacion vigente. Se procurara que el suministro proceda de fuentes de
energia renovable y se podra realizar por redes urbanas o soluciones alternativas, en su
caso.

b) Instalacion de ventilacién conforme al DB HS 3 del CTE.

¢) Red interior a la vivienda para suministro de agua a los aparatos sanitarios y
electrodomésticos en condiciones de uso, conforme al DB HS 4 del CTE.

d) Red interior a la vivienda de desagiie de aparatos sanitarios y electrodomésticos,
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conforme al DB HS 5 del CTE.

e) Instalaciones de captacion, recuperacion y reutilizacion de aguas en las condiciones
que se fijen reglamentariamente.

) Tomas de conexiéon a las infraestructuras comunes de acceso a los servicios de
telecomunicacién, conforme a la reglamentacion sectorial vigente..

Articulo 59. Espacios exteriores

1. Toda vivienda dispondra de espacios exteriores de superficie util exterior minima igual
a 1 m? por ocupante de la vivienda y profundidad minima de 0,80 m, en los que se pueda
inscribir una circunferencia de 1,20 m de diametro, que podra invadir el espacio interior en
los casos en que la carpinteria esté enrasada con el pavimento y no se solape con la figura
para mobiliario. En el caso de que la vivienda cuente con espacios intermedios con el
exterior, como galerias, miradores o similares, estos computaran a los efectos del
cumplimiento de esta condicion.

2. Los espacios exteriores de la vivienda se deberan distribuir de forma que se pueda
acceder a ellos desde la vivienda y preferentemente desde los espacios del estar, comedor o
cocina.

3. Como alternativa, podra disponerse de espacios exteriores en zonas comunes del
edificio o de la parcela, en cuyo caso la superficie Gtil exterior minima sera de 1,20 m? por
ocupante de las viviendas que no dispongan de espacio exterior o este no alcance la
superficie minima exigida.

4. Los espacios exteriores deberan permanecer en estas condiciones durante toda la vida
util del edificio.

5. La superficie util exterior minima establecida no computara en la edificabilidad.

Articulo 61. La vivienda accesible

1. Los edificios de mas de 24 viviendas ya sean de promocion publica o privada y utilicen
fondos publicos o no, dispondran de al menos un 4 % de viviendas accesibles, con un
minimo de una, sin perjuicio de lo dispuesto en la normativa en materia de accesibilidad.

2. Las viviendas accesibles se adecuaran con caracter general a lo establecido en el
presente decreto para la vivienda y a lo establecido para viviendas accesibles para personas
usuarias de silla de ruedas y para personas con discapacidad auditiva en el DB SUA del
CTE, y en el capitulo | del Decreto 65/2019.

No es este caso al tratarse de 9 viviendas.
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Seccioén 22. Habitabilidad

Articulo 62. lluminacion natural

1. Para la adecuada iluminacion, los espacios basicos de la vivienda con excepcién del
bafo, aseo y lavadero dispondran de huecos exteriores, con las siguientes condiciones:

a) Al menos el 30 % de la superficie util interior de la vivienda se iluminara a través de
huecos exteriores que recaigan a la via publica, a espacios libres de parcela o a patio tipo 1.

Necesariamente el recinto o zona de estar quedara incluido en esta superficie.

b) Los posibles estrangulamientos que se produzcan en el interior de los recintos para
alcanzar huecos de fachada tendran hasta el hueco, una profundidad (P) igual o inferior a la
anchura del estrangulamiento (A), excepto en cocinas donde esta relacion podra ser 1,20
veces la anchura del estrangulamiento (A).

A Exterior

=1

Interior

En general: P < A
Y  i|=———— Cuines/Cocinas: P < 1,20 A

c¢) Existiran sistemas de control de iluminacion en los espacios des- tinados al descanso
que posibiliten su oscurecimiento.

d) La superficie minima de los huecos exteriores, en la que se incluye la superficie
ocupada por la carpinteria, sera fraccion de la superficie util de todo el recinto iluminado,
teniendo en cuenta la situacion del hueco, ya sea a via publica, a espacio libre de parcela o
a patios, y la profundidad del recinto iluminado, segun se establece en la tabla 13. La
superficie minima de iluminacién del hueco exterior debera estar comprendida entre los 0'50
my los 2,20 m de altura.

e) Los huecos exteriores dispondran de protecciones ajustadas al soleamiento previsto tales
como voladizos, toldos, sistemas de lamas, contraventanas o similar.
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Tabla 13. Superficie de los huecos de iluminacion en relacion a la superficie
util de todo el recinto iluminado.

Situaci6 del buit exterior
Situacion del hueco exterior
Via publica i pati tipus 1 Patis tipus 213
Via publica y patio tipo 1 Patios tipo 2y 3
<4m 10 % 15 %
Profunditat del recinte il-luminat
Profundidad del recinto iluminado
>4m 15 % 18 %

2. A los efectos de lo dispuesto en la tabla anterior, no computara la superficie de hueco
que se vea obstruida con elementos de proteccién de vistas del tendedero u otros
obstaculos fijos.

3. En el caso de que existan elementos salientes sobre una ventana, cuerpos volados del
edificio, espacios intermedios con el exterior, u otros, la superficie de la ventana se calculara
igualmente mediante la tabla 13, introduciendo como profundidad del recinto iluminado, la
distancia desde el borde exterior del elemento saliente hasta el paramento interior del recinto
iluminado mas alejado de la ventana.

Articulo 63. Ventilacion natural

1. Para la adecuada ventilacion, la vivienda cumplira las condiciones que se establecen
en el DB HS del CTE.

2. Se garantizara la ventilaciéon natural cruzada para proporcionar un mayor confort
térmico a través de huecos exteriores en fachada, considerando también aquellos
recayentes a los patios tipificados en esta norma.

3. En aquellos casos en los que no se pueda proporcionar la ventilacién cruzada con

huecos exteriores, se dispondran sistemas de ventilacién natural alternativos, tales como
aquellos con tiro térmico o similares.
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JUSTIFICACION DECRETO 65/2019, DE 26 DE ABRIL, DEL CONSELL, POR EL QUE SE
REGULA LA ACCESIBILIDAD EN LA EDIFICACION Y EN LOS ESPACIOS PUBLICOS
(DOGV num. 8549, de 16.05.2019)

El presente documento tiene por objeto justificar este decreto dentro del ambito de un edificio
residencial de viviendas.

DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 1. Objeto

1. Este decreto tiene por objeto la actualizacién y armonizacién normativa del desarrollo de la
Ley 1/1998, de 5 de mayo, de la Generalitat, de accesibilidad y supresion de barreras
arquitectoénicas, urbanisticas y de la comunicacién, habida cuenta de la legislacién estatal
surgida con posterioridad, para facilitar la accesibilidad universal a todas las personas y la
utilizacion no discriminatoria, independiente y segura en los ambitos de la edificacién, los
espacios publicos urbanizados y los espacios publicos naturales. La armonizacion de
terminologia se clarifica en el anexo I de este decreto.
2. Las condiciones y parametros de disefio desarrollados en este decreto son complementarios
de las condiciones bdasicas de accesibilidad establecidas en la normativa vigente de la
Administracion General del Estado, en particular, en el Cédigo Técnico de la Edificacién (CTE) y
en la Orden Ministerial por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones bdsicas
de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacion de los espacios publicos
urbanizados (OMm).
3. El cumplimiento de las condiciones y los pardmetros de disefio establecidos en este decreto
en conjuncion con la normativa estatal resefiada en el apartado anterior, garantizan la
accesibilidad universal en los entornos citados.
4. En el caso de intervencion en edificios y espacios publicos existentes, este decreto
determina el concepto de ajuste razonable a través de unas tolerancias admisibles y de unos
limites a los criterios de flexibilidad en ciertos elementos constructivos y espaciales para
posibilitar la mdxima adecuacién a las condiciones bdsicas de accesibilidad universal.

Articulo 2. Ambito de aplicacién

1. Lo regulado en este decreto serd de aplicacidon a las actuaciones que se realicen en la
Comunitat Valenciana por cualquier entidad, publica o privada, o persona fisica o juridica en
los ambitos de la edificacidn, y de los espacios publicos, tanto urbanizados como naturales.

2. Tendran la consideracion de edificacién, a efectos de la aplicacion de la presente
disposicion, las edificaciones publicas y privadas en los términos establecidos en la Ley
38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacién de la edificacidén y en el CTE. Estas edificaciones
comprenden, tanto los edificios de uso Residencial Vivienda, a los que se refiere el capitulo |
del titulo I, como los edificios de otros usos distintos al uso residencial vivienda, que son objeto
del capitulo Il del mismo titulo. Asimismo, en linea con lo establecido en el CTE, las condiciones
de los edificios serdn de aplicacidn a los establecimientos que estos puedan contener.
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3. Los espacios publicos urbanizados, a efectos de la aplicacién de la presente disposicion,
comprenden las dotaciones de uso publico peatonal (como son los itinerarios peatonales, las
areas de estancia y sus elementos) en las zonas urbanizadas y en las zonas de nuevo desarrollo
0 expansion urbana, segln lo establecido en la Ley 5/2014, de 25 de julio, de ordenacién del
territorio, urbanismo y paisaje, de la Comunitat Valenciana.

4. Los espacios publicos naturales, a efectos de la aplicacion de la presente disposicidn,
comprenden los suelos que se encuentran en situacién basica de suelo rural, segin lo
establecido en la Ley 5/2014, de 25 de julio, de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje,
de la Comunitat Valenciana, y que, ademas, cuentan con infraestructura para el acceso de
visitantes, segun lo dispuesto en el articulo 35 de este decreto.

Articulo 3. Definiciones y terminologia
1. A efectos de la presente disposicion se entiende por:

a) Accesibilidad universal: condicién que deben cumplir los entornos para ser comprensibles,
utilizables y practicables por todas las personas en condiciones de seguridad y comodidad y de
la forma mas auténoma % natural posible.

b) Tolerancias admisibles en intervenciones y adecuaciones de edificios y espacios publicos
urbanizados existentes: aquellas tolerancias de las condiciones de accesibilidad que deben
cumplir los edificios de nueva construccion y los espacios publicos urbanizados de nuevo
desarrollo dentro de las cuales se puede considerar que la accesibilidad de un edificio
existente o espacio publico urbanizado existente es admisible, por permitir su uso en
condiciones de seguridad y de forma auténoma por las personas con discapacidad.

c) Limites a los criterios de flexibilidad: aquellos limites que no se pueden sobrepasar al aplicar
criterios de flexibilidad en ciertos elementos constructivos y espaciales para facilitar la maxima
accesibilidad posible en condiciones de seguridad en el caso de intervenciéon en edificios
existentes.

d) Ajustes razonables: medidas de adecuacién de un edificio o espacio publico urbanizado
existente para facilitar la accesibilidad universal de forma eficaz, segura y practica, y sin que
supongan una carga desproporcionada. Para determinar si una carga es o no proporcionada se
tendran en cuenta los costes de la medida, los efectos discriminatorios que su no adopcion
podria representar, la estructura y caracteristicas de las personas o entidades que hayan de
ponerla en practica y la posibilidad que tengan aquellas de obtener financiacién oficial o
cualquier otra ayuda.
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Cuando la actuacién necesaria para alcanzar la accesibilidad universal en un edificio existente
suponga un coste econdmico desproporcionado, se debera estudiar y, en su caso, llevar a la
practica, una intervencidn alternativa tal que, aun sin cumplir estrictamente alguno de los
parametros que definen la accesibilidad universal, se consiga alcanzar una razonable
accesibilidad teniendo en cuenta las condiciones de seguridad del edificio.

e) Coste econdmico desproporcionado: en los edificios constituidos en régimen de propiedad
horizontal, se entendera que el coste econdmico de la actuacién para facilitar la accesibilidad
universal es desproporcionado cuando el coste de las obras repercutido anualmente, y
descontando las ayudas publicas a las que se pueda tener derecho, exceda de doce
mensualidades ordinarias de gastos comunes, o el coste determinado en su caso por la
legislacion basica estatal.

En el resto de edificios se entenderd que las obras necesarias para alcanzar la accesibilidad
universal suponen un coste econdmico desproporcionado, cuando el coste de la actuacién
supere el 10% del valor de construccién de nueva planta de un edificio de similares
caracteristicas e igual superficie construida que el existente en el caso de que el edificio sea de
titularidad privada, o supere el 15 % cuando la titularidad del edificio sea publica.

2. Los términos utilizados en este decreto que figuran en letra cursiva, se atienen al significado
y a las condiciones que se establecen para cada uno de ellos en el anexo IV de esta disposicién

(Glosario de abreviaturas v términos en letra cursiva).
TITULO I
ACCESIBILIDAD EN LA EDIFICACION
Articulo 4. Condiciones generales

1. Los edificios se proyectaran, construirdn, mantendran y utilizardan de forma que se cumplan
las condiciones establecidas en el presente titulo y en el Cédigo Técnico de la Edificacién (CTE).

2. Las exigencias que se establecen en esta disposiciéon para los edificios seran igualmente
aplicables a los establecimientos, segun la definicién dada para estos en el Anejo SI A del
Documento Basico de Seguridad en Caso de Incendio del CTE.

3. Los elementos exteriores de urbanizacién dentro de la parcela del edificio cumpliran lo
regulado en el presente titulo Accesibilidad en la edificacién y en lo no regulado, como vados,
mobiliario urbano, etc. se tomara como referencia lo establecido en el capitulo | Accesibilidad
en los espacios publicos urbanizados del titulo .
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Articulo 5. Intervencidn en los edificios existentes

1. En las intervenciones en los edificios existentes, tales como cambio de uso, ampliacién o
reforma, se aplicardn las condiciones establecidas en este decreto para la edificacion de nueva
construccion con las siguientes particularidades:

a) Cuando un cambio de uso afecte Unicamente a parte de un edificio o cuando se realice una
ampliacion a un edificio existente, estas condiciones deberan aplicarse a dicha parte, y
disponer cuando sea exigible, al menos un itinerario accesible que la comunique con la via
publica.

b) En las obras de reforma en las que se mantenga el uso, estas condiciones deben aplicarse a
los elementos del edificio modificados por la reforma.

c) Cuando en las reformas en edificios existentes la aplicacién de las condiciones establecidas
en este decreto para la edificacion de nueva construccién no sea urbanistica, técnica o
econdmicamente viable o, en su caso, sea incompatible con la naturaleza de la intervencién o
con el grado de proteccién del edificio, se deberan realizar los ajustes razonables que permitan
el mayor grado posible de adecuacién efectiva, lo que debera justificarse técnicamente y venir
acompanados de las adecuadas medidas complementarias o compensatorias de seguridad.

En estos casos se podrd considerar como ajuste razonable la aplicacién de las tolerancias
admisibles o la aplicacion de criterios de flexibilidad dentro de los limites establecidos en el
anexo |l de este decreto para facilitar la accesibilidad universal de la forma mas eficaz, seguray
practica posible.

La justificacion de la solucién concreta en la que se hayan adoptado las tolerancias admisibles
o los criterios de flexibilidad debera incluirse documentalmente en el proyecto o la memoria
suscritos por técnico competente, y ser presentada ante el ayuntamiento correspondiente, en
la tramitacién administrativa que proceda para la ejecucion de las obras.

2. Cuando el ajuste razonable de accesibilidad que sea factible realizar en un edificio existente
no alcance a cumplir las tolerancias admisibles ni los limites de flexibilidad especificados en el
anexo ll, el ayuntamiento correspondiente de oficio o a instancia de parte podra solicitar ante
la Conselleria competente en materia de edificaciéon y vivienda un informe de adecuacion de la
actuacion propuesta, aportando la correspondiente justificacidn técnica sobre que la solucion
planteada es la que consigue la maxima accesibilidad posible.

3. La incorrecta aplicacion de los ajustes razonables, podrd conllevar la imposicidon de
sanciones establecidas conforme a la legislacién vigente.
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CAPITULO |
Accesibilidad en la edificacion de nueva construccion de uso Residencial
Vivienda

Seccioén 12 Condiciones funcionales

Articulo 6. Accesibilidad en la entrada del edificio y en el exterior

1. La entrada principal al edificio de mas de una vivienda serd accesible, para ello se
dispondra de un itinerario accesible que comunique la via publica con el interior del edificio
a través de dicha entrada.

En el caso de promociones de mds de 6 viviendas unifamiliares, al menos el nimero de
viviendas que se indica en la tabla 1 debera disponer de entrada accesible, para ello se
dispondra de un itinerario accesible que comunique la via publica con el interior de dichas
viviendas.

Tabla 1. Numero de viviendas unifamiliares con entrada accesible

Numero total de viviendas (QIJZIZ?:GZZ‘ZZZZZZZ
De7al5 1

De 16 a 25 2

De 26 a 50 3

Mas de 50 1 mas cada 25 o fraccion

Segun la Tabla 1, para un namero entre 7 y 15 viviendas se dispondra de al menos 1
vivienda con entrada accesible. En nuestro caso todas las viviendas disponen de
entrada accesible, y, en concreto las 1-2-3-4 con acceso directo desde la via publica.
El itinerario accesible cumple con los siguientes condicionantes:
Desniveles
Los desniveles se salvan mediante pendientes inferiores al 4 %
Pasillos y Pasos
Anchura libre de paso > 1,20 m
Puertas

Anchura libre de paso, 0,92 m > 0,80 m medido en el marco

En ambas caras de la puerta existe un espacio horizontal libre
de barrido de las hojas de diametro 1,50 > 1,20 m

Pavimento
No contiene piezas ni elementos sueltos tales como gravas o
arenas. Los felpudos y moquetas estan encastrados o fijados al

suelo.

Para permitir la circulacion y arrastre de elementos pesados,
sillas de ruedas etc los suelos son resistentes a la deformacion.
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2. Si existen zonas comunes exteriores, en la parcela se dispondrdn itinerarios accesibles
que comuniquen la entrada al edificio con estas zonas. En el caso de promociones de
viviendas unifamiliares, en la parcela se dispondran itinerarios accesibles desde cada
entrada a la vivienda (no necesariamente accesible) hasta la via publica y las zonas comunes
exteriores.

En este caso las viviendas del bloque inferior (Viviendas 1-2-3-4) disponen de un acceso
directo desde la calle y las viviendas del bloque superior (Viviendas 5-6-7-8) comunican con la

calle a través de una rampa que dispone de una pendiente de 11 %. Esta pendiente no

tiene la consideracion de accesible ya que el recorrido accesible de las viviendas es
doble:

- Hasta el acceso principal de la vivienda con vehiculo
- Desde la planta de aparcamiento por ascensor

3. El itinerario accesible cumplira las condiciones establecidas en el CTE y las establecidas
en el articulo 11 de este decreto.

4.El acceso al edificio, o a la vivienda unifamiliar con entrada accesible, se debe
promover a cota cero. No obstante, serd admisible como mdaximo un desnivel menor o igual
a 5 cm salvado con una pendiente que no exceda del 25 %. En el caso de desniveles mayores
se deberdn cumplir las condiciones establecidas para rampas accesibles.

Articulo 7. Accesibilidad entre plantas del edificio

Los edificios dispondrdn de ascensor accesible o rampa accesible que comunique las plantas
de entrada accesible al edificio con las plan- tas que no sean de ocupacién nula en los
siguientes casos:

a) Cuando haya que salvar mas de dos plantas desde alguna entrada principal accesible al
edificio.
b) Cuando existan mas de 6 viviendas en plantas distintas a las de entrada principal
accesible al edificio (véase figura 1).

¢) Cuando existan viviendas accesibles para personas usuarias de silla de ruedas, en cuyo
caso el ascensor accesible o la rampa accesi- ble las deberd comunicar ademas con las
plantas que tengan elementos asociados a dichas viviendas o zonas comunitarias, tales
como trastero o plaza de aparcamiento de la vivienda accesible, sala de comunidad,
tendedero, etc. (véase figura 2).
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En el resto de los casos el proyecto debe prever en zonas comunes del edificio, la instalacion
futura de un ascensor accesible que comunique las plantas de entrada principal accesible al
edificio con las plantas que no sean de ocupacién nula, de forma que no sea necesario
modificar la cimentacidn, la estructura, los espacios privativos ni las instalaciones existentes
cuando se instale el ascensor, en su caso. Los accesos al ascensor estaran previstos desde los
espacios comunes de circulacion.

1
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Figura 1. Ejemplos de exigibilidad de ascensor accesible o rampa
aceesible en edificios de vivienda.

TEDEDERD

WIVIERDA ACCEIBLE USR.

‘ WIVIENDAS ‘

HIOR ACCES

ASCE

PLANTA DE BHTRADA,
AOTESBLE

‘ APARCAMEBENTS

TRAZTERD DE VIVIENDA '
ACCESELEUS.R. |

Figura 2. Ascensor accesible en edificios con viviendas accesibles
para personas usuarias de silla de ruedas (USE)

Articulo 8. Accesibilidad en las plantas del edificio

1. Los edificios dispondran de un itinerario accesible que comunique el acceso accesible
en cada planta (entrada principal accesible al edificio, ascensor accesible o prevision del
mismo, rampa accesible) con:

a) Las viviendas.

b) Las zonas de uso comunitario.

¢) Los elementos asociados a viviendas accesibles para personas usuarias de silla de
ruedas, tales como trasteros, plazas de aparcamiento accesibles, etc.
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2. El itinerario accesible cumplira las condiciones establecidas en el CTE y las establecidas
en el articulo 11 de este decreto.

Articulo 9. Accesibilidad en el interior de las viviendas

1. En los edificios de mds de una vivienda en los que sea obligatoria la instalacién de
ascensor accesible o rampa accesible y en las viviendas unifamiliares que deban disponer de
entrada accesible, existira un itinerario sin escaleras ni peldafos aislados en el interior de las
viviendas, que conecte la entrada a la vivienda con los siguientes recintos, o espacios si no
estan compartimentados:

a) La sala de estar y el comedor.

b) La cocina.

¢) Un bafio.

d) Un dormitorio (o espacio de reserva para un dormitorio).

2. Las puertas de entrada a la vivienda y las de los recintos del apartado anterior
tendran una anchura libre de paso mayor o igual que 0,80 m medida en el marco y aportada
por no mds de una hoja, salvo en el caso de viviendas accesibles para personas usuarias de
sillas de ruedas que cumplirdn lo regulado para estas.

Seccion 22
Dotacidn y caracteristicas de elementos accesibles

Articulo 10. Dotacidon de elementos accesibles

Los edificios dispondran de viviendas accesibles, plazas de aparcamiento accesibles vy
mecanismos accesibles, conforme a la dotacién establecida en el CTE y la legislacién sectorial
vigente. En el caso de existencia de piscinas comunitarias se cumplirdn las siguientes
condiciones, en este caso, segun las condiciones impuestas tanto por este decreto como por
el CTE al tratarse de una promocién de 9 viviendas, se debe de garantizar que el acceso por lo
menos a una de ellas sea accesible pero no que la vivienda lo sea.

Articulo 11. Condiciones de elementos accesibles

Los elementos y espacios, tales como ascensor accesible, servicios higiénicos accesibles, que
se dispongan en el edificio, cumplirdn las caracteristicas establecidas en el CTE. Los itinerarios
accesibles, los mecanismos accesibles, las plazas de aparcamiento accesibles, las viviendas
accesibles para personas usuarias de sillas de ruedas y las viviendas accesibles para personas
con discapacidad auditiva, ademas de las caracteristicas establecidas en el CTE, cumpliran las
siguientes:

a) Itinerario accesible:

Los pasillos tendran una anchura libre de paso = 1,20 m, siendo admisibles los
estrechamientos puntuales establecidos en el CTE.
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Las puertas en la entrada principal al edificio y en los itinerarios que transcurran hasta el
interior de las zonas de uso comunitario y hasta el interior de las viviendas accesibles para
personas usuarias de silla de ruedas, tendrdn una anchura de paso = 0,90 m medida en el
marco y aportada por no mds de una hoja, y en su posicion de maxima apertura la anchura
libre de paso sera:

ah > 0,85 m en puertas abatibles, anchura reducida por el grosor de
a hoja;

> 0,80 m en puertas correderas, anchura medida entre el marco vy el
canto de la hoja (véase fig. 3).

b) Mecanismos accesibles: excepto en las zonas de ocupaciéon nula, los interruptores, los
dispositivos de intercomunicacidon y los pulsadores de alarma seran mecanismos
accesibles. Asimismo, los extintores, para facilitar su alcance a cualquier usuario en
situacidon de emergencia, se situaran en las franjas de altura establecidas en el CTE para
mecanismos accesibles y conforme a la reglamentacién especifica de instalaciones de
protecciéon de incendios vigente. Preferentemente se situaran encastrados, en caso
contrario y si sobresalen mas de 15 cm deberan disponer de elementos fijos que
restrinjan el acceso hasta ellos y permitan su deteccién por los bastones de personas
con discapacidad visual o bien se situaran en aquellos puntos en los que, sin perjuicio de
su funcién, minimicen el riesgo de impacto: rincones, ensanchamientos, etc.

¢) Plaza de aparcamiento accesible: las plazas de aparcamiento accesibles en bateria y en
linea cumpliran lo establecido en el CTE y, ademas, las plazas en linea dispondran de un
espacio de aproximacion y transferencia lateral de anchura > 1,20 m, adicional al
espacio trasero. En todas las plazas de aparcamiento accesibles se garantizara el acceso
desde la zona de transferencia hasta la entrada al edificio de forma auténoma y segura.

d) Vivienda accesible para personas usuarias de silla de ruedas: se adecuarda a lo
establecido en el CTE y con caracter general a las condiciones de las normas de disefio y
calidad de la Comunitat Valenciana vigentes. Ademads, la anchura de la puerta de
entrada a la vivienda, medida en el marco, serd de 0,90 m como minimo, segun lo
establecido en el apartado a, y el suelo del bafio cumplird las condiciones establecidas
en el articulo 13.

e) Vivienda accesible para personas con discapacidad auditiva: se adecuara a lo establecido
en el CTE y con cardacter general a las condiciones de las normas de disefio y calidad de
la Comunitat Valenciana vigentes.

En este caso la puerta de acceso a todas als viviendas toiene 0,92 m de ancho.

Articulo 12. Condiciones de la sefializacidn para la accesibilidad

Con el fin de facilitar el acceso y la utilizacidn independiente, no discriminatoria y segura de
los edificios, los elementos, tales como las entradas al edificio accesibles cuando existan
varias entradas al edificio, los itinerarios accesibles cuando existan varios recorridos
alternativos, los ascensores accesibles, etc., se sefalizaran conforme a las condicio- nes
establecidas en el CTE.

Seccidn 32 Condiciones de seguridad
Articulo 13. Condiciones de accesibilidad vinculadas a la seguridad de utilizacidn

Se limitard el riesgo de que las personas usuarias sufran dafios inmediatos en el uso previsto
de los edificios, como es el riesgo de caida, impacto o atrapamiento con elementos fijos o
practicables del edificio, el causado por iluminacién inadecuada, asi como el riesgo causado
por vehiculos en movimiento. Para ello los edificios cumpliran las condiciones establecidas en
el CTE, ademas de las siguientes caracteristicas que son mas exigentes que las establecidas en
el CTE:
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a) Para limitar el riesgo de resbalamiento, los suelos de las zonas comunes de circulacion
tendran la clase de resistencia al deslizamiento exigida a los suelos de los edificios de uso
residencial publico en el CTE. En las viviendas accesibles para personas usuarias de silla de
ruedas el suelo del bafio serd, como minimo, de clase 2 de resistencia al deslizamiento,
excepto el suelo no diferenciado de duchas que carezcan de plato, el cual sera de clase 3.

b) Las escaleras de uso general dispondran de tabicas y carecerdn de bocel. En las
mesetas de planta no habrd puertas situadas a menos de 40 cm de distancia del primer
peldafio de un tramo.

Articulo 14. Condiciones de accesibilidad vinculadas a la seguridad en situaciones de
emergencia

Con el fin de reducir a limites aceptables el riesgo de que las personas usuarias de un edificio
sufran dafios derivados de un incendio o de otra situacién de emergencia, los edificios
cumplirdn las condiciones establecidas en la normativa vigente. En particular, se cumpliran
las condiciones establecidas en el DB S| del CTE para la evacuacidon de personas con
discapacidad, la sefializacién y la dotacidn de instalaciones de proteccidén en caso de incendio.
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Articulo 1. Objeto y finalidad.

Constituye el objeto de este real decreto el establecimiento de las condiciones técnicas y
administrativas que deben regir la realizacidn de las certificaciones de eficiencia energética de los
edificios y la correcta transmision de los resultados obtenidos en este proceso de certificacion
energética a los usuarios y propietarios de los mismos.

Asimismo, se establecen las condiciones técnicas y administrativas para la aprobacién de la
metodologia de cdlculo de su calificacién de eficiencia energética, considerando aquellos factores
gue mas incidencia tienen en el consumo de energia de los edificios, asi como para la aprobacién
de la etiqueta de eficiencia energética como distintivo comun en todo el territorio nacional.

La finalidad de la aprobacién de dicho Procedimiento basico es la promocion de la eficiencia
energética en los edificios, asi como, que la energia que estos utilicen sea cubierta
mayoritariamente por energia procedente de fuentes renovables, con la consiguiente reduccion
de las emisiones de CO2 en el sector de la edificacion.

Articulo 2. Definiciones.

A efectos del Procedimiento basico regulado en este real decreto se establecen las siguientes definiciones:

a)

b)

c)

d)

Calificacion de la eficiencia energética de un edificio o parte del mismo: expresién de la eficiencia
energética de un edificio o parte del mismo que se determina de acuerdo con la metodologia de
calculo establecida en el documento reconocido correspondiente al Procedimiento basico y se
expresa con indicadores energéticos mediante la etiqueta de eficiencia energética.

Certificacién de eficiencia energética de proyecto: proceso por el que se valora la calificacion de la
eficiencia energética de edificios de nueva construccién o, en su caso, de reformas y ampliaciones
realizadas en edificios existentes, a partir de las caracteristicas especificadas en el proyecto y que
conduce a la expedicidn del certificado de eficiencia energética de proyecto.

Certificacion de eficiencia energética de obra terminada: proceso por el que se valora la calificacién
de la eficiencia energética de los edificios de nueva construccion o, en su caso, de las reformas y
ampliaciones realizadas en edificios existentes, a partir de las caracteristicas efectivas del edificio
u obra terminada, permitiendo la comparacion con la calificacion obtenida en la certificacion de
eficiencia energética de proyecto, y que conduce a la expedicién del certificado de eficiencia
energética de obra terminada.

Certificacién de eficiencia energética de edificio existente o de parte del mismo: proceso por el
que se valora la calificacidn de eficiencia energética obtenida con los datos calculados o medidos
del edificio existente o de parte del mismo, y que conduce a la expedicién del certificado de
eficiencia energética del edificio existente.
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e)

f)

h)

j)

k)

Certificado de eficiencia energética de proyecto: documentacién suscrita por el técnico
competente como resultado del proceso de certificacion, que contiene informacion sobre las
caracteristicas energéticas, la calificacion de eficiencia energética del proyecto de ejecucion y las
recomendaciones de posibles intervenciones técnicamente viables e individualizadas en cada
edificio o parte del mismo, para la mejora de los niveles dptimos o rentables de eficiencia
energética.

Certificado de eficiencia energética de obra terminada: documentacidn suscrita por el técnico
competente como resultado del proceso de certificacidon, que contiene informacion sobre las
caracteristicas energéticas, la calificacion de eficiencia energética y las recomendaciones de
posibles intervenciones, técnicamente viables e individualizadas en cada edificio o parte del
mismo, para la mejora de los niveles 6ptimos o rentables de eficiencia energética de un edificio de
nueva construccion o, en su caso, de una reforma o de una ampliacién realizada en un edificio
existente, y que permite la comparacion de la calificaciéon obtenida en la certificacion de eficiencia
energética de proyecto con la obtenida una vez finalizadas las obras.

Certificado de eficiencia energética de edificio existente: documentacidn suscrita por el técnico
competente que contiene informacidon sobre las caracteristicas energéticas, la calificacién de
eficiencia energética y las recomendaciones de posibles intervenciones, técnicamente viables e
individualizadas en cada edificio o parte del mismo para la mejora de los niveles dptimos o
rentables de la eficiencia energética de un edificio existente o parte del mismo.

Edificio: construccién techada con paredes en la que se emplea energia para acondicionar el
ambiente interior.

Eficiencia energética de un edificio: consumo de energia, calculado o medido, que se estima
necesario para satisfacer la demanda energética del edificio en unas condiciones normalizadas de
funcionamiento y ocupacidn, que incluird, entre otras cosas, la energia consumida en la
calefaccion, la refrigeracién, la ventilacion, la produccién de agua caliente sanitaria y la
iluminacion.

Elemento de un edificio: a los efectos de este real decreto, se define como instalaciéon técnica del
edificio o elemento de la envolvente del edificio.

Energia primaria: energia procedente de fuentes renovables y no renovables que no ha sufrido
ningun proceso de conversién o transformacion.

Energia procedente de fuentes renovables: la energia procedente de fuentes renovables no fésiles,
es decir, energia edlica, energia solar (solar térmica y solar fotovoltaica) y energia geotérmica,
energia ambiente, energia mareomotriz, energia undimotriz y otros tipos de energia oceanica,
energia hidraulica y energia procedente de biomasa, gases de vertedero, gases de plantas de
depuracion, y biogas.

Energia ambiente: la energia térmica presente de manera natural y la energia acumulada en un
ambiente confinado, que puede almacenarse en el aire ambiente (excluido el aire de salida) o en
las aguas superficiales o residuals
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p)

q)

t)

Espacio habitable: espacio formado por uno o varios recintos habitables contiguos con el mismo
uso y condiciones térmicas equivalentes agrupados a efectos de calculo energético.

Etiqueta de eficiencia energética: distintivo publico que acredita la existencia de un certificado de
eficiencia energética del edificio, que ha sido registrado y que recoge el nivel de calificacién de
eficiencia energética obtenida por el edificio o parte del mismo.

Envolvente térmica del edificio: conjunto de elementos compuesto por los cerramientos exteriores
Y, en su caso, particiones interiores del edificio o parte del mismo, incluyendo sus puentes
térmicos, determinado de acuerdo con los criterios fijados en el Cédigo Técnico de la Edificacion.

Instalacion técnica del edificio: equipos técnicos destinados a calefaccién y refrigeracion de
espacios, ventilacion, produccién de agua caliente sanitaria o iluminacién integrada de un edificio,
automatizacidn y control de edificios, generacion de electricidad in situ, o una combinacién de los
mismos, incluidas las instalaciones que utilicen energia procedente de fuentes renovables, de un
edificio o de una parte de este.

Instalacion térmica del edificio: Se considera instalacion térmica la instalacion fija de climatizacion
(calefaccidn, refrigeracidn y ventilacion) destinada a atender la demanda de bienestar térmico e
higiene de las personas, y/o la instalacion destinada a la produccién de agua caliente sanitaria
(ACS), incluidas las interconexiones a redes urbanas de calefaccion y/o refrigeracion y los sistemas
de automatizacién y control.

Parte de un edificio: unidad, planta, vivienda o apartamento en un edificio, o locales destinados a
uso independiente o de titularidad juridica diferente, disefiados o modificados para su utilizacién
independiente.

Recinto habitable: recinto interior destinado al uso de personas cuya densidad de ocupacion y
tiempo de estancia exigen unas condiciones acusticas, térmicas y de salubridad adecuadas.

Superficie util: superficie del suelo delimitado por el perimetro definido por la cara interior de los
cerramientos externos de un edificio o de partes de un edificio, incluyendo la mitad de la superficie
del suelo de sus espacios exteriores de uso privativo cubiertos, medida sobre la proyeccién
horizontal de su cubierta.

No se considerara superficie util la superficie ocupada en planta por cerramientos interiores fijos, por los

elementos estructurales verticales, y por las canalizaciones o conductos con seccién horizontal superior a

los 100 centimetros cuadrados y la superficie del suelo cuya altura libre sea inferior a 1,5 metros.

Tampoco se considerara superficie Util la ocupada por los espacios exteriores no cubiertos.
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u) Técnico competente: técnico que esté en posesion de cualquiera de las titulaciones académicas y

profesionales habilitantes para la redaccién de cualquiera de los proyectos de edificacién o para
la direccién de obras y direccidn de ejecucién de obras de edificacidn, segun lo establecido en la
Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion, o para la suscripcion de
certificados de eficiencia energética. Asimismo, se consideran competentes los técnicos que estén
en posesidn de alguna titulacion universitaria que cuente con la habilitacién para el ejercicio de
las profesiones reguladas descritas en este apartado, en virtud de lo dispuesto en el articulo 12.9
del Real Decreto 1393/2007, de 29 de octubre, por el que se establece la ordenacion de las
enseflanzas universitarias oficiales.

A los efectos de acreditar el cumplimiento de los requisitos exigidos para ser considerado técnico

competente, se aceptaran los documentos procedentes de otro Estado miembro de los que se desprenda

que se cumplen tales requisitos, en los términos previstos en el articulo 17.2 de la Ley 17/2009, de 23 de

noviembre, sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio.

v) Técnico ayudante del proceso de certificacién energética de edificios: técnico que esté en posesion

de un titulo de formacion profesional, entre cuyas competencias se encuentran la colaboracion
como ayudante del técnico competente en el proceso de certificacién energética de edificios.
Asimismo, un técnico competente podra también actuar como técnico ayudante.

Los técnicos ayudantes del proceso de certificacién podran colaborar en el proceso de certificacion

energética de edificios, en funcidn de su formacidn y titulacion, tanto para la toma de datos, el empleo de

herramientas y programas informdticos reconocidos para la calificacién energética, o la definicidon de

medidas de mejora de la eficiencia energética, como para gestionar los tramites administrativos y la

documentacion relacionada con los procesos de inspeccion y certificacién energética.

w) Sistema de automatizacion y control de edificios: se define como aquel sistema que incluya todos

los productos, programas informadticos y servicios de ingenieria que puedan apoyar el
funcionamiento eficiente energéticamente, econdmico y seguro de las instalaciones técnicas del
edificio mediante controles automatizados y facilitando su gestién manual de dichas instalaciones
técnicas del edificio.

Articulo 3. Ambito de aplicacion.

1.

Este Procedimiento basico para la certificacién de la eficiencia energética de los edificios sera de
aplicacion a:

a) Edificios de nueva construccidn.

b) Edificios o partes de edificios existentes que se vendan o alquilen a un nuevo arrendatario.

c) Edificios o partes de edificios pertenecientes u ocupados por una Administracion Publica,
entendiendo por esta Gltima la definida en el articulo 2.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,

del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas, con una
superficie util total superior a 250 m2.
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d) Edificios o partes de edificios en los que se realicen reformas o ampliaciones que cumplan
alguno de los siguientes supuestos:

1.9 Sustitucidn, instalacidon o renovacién de las instalaciones térmicas tal que necesite la realizacion
o modificacidon de un proyecto de instalaciones térmicas, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 15 del Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios, aprobado por el Real Decreto
1027/2007, de 20 de julio.

2.2 Intervencién en mas del 25 % de la superficie total de la envolvente térmica final del edificio.

3.2 Ampliacidn en la que se incremente mas de un 10 % la superficie o el volumen construido de la unidad

o unidades de uso sobre las que se intervenga, cuando la superficie util total ampliada supere los 50 m2.

e) Edificios o partes de edificios con una superficie Util total superior a 500 m2 destinados a los siguientes

usos:

1.Administrativo.

2.Sanitario.

3.Comercial: tiendas, supermercados, grandes almacenes, centros comerciales y similares.

4.Residencial publico: hoteles, hostales, residencias, pensiones, apartamentos turisticos y similares.

5.Docente.

6.Cultural: teatros, cines, museos, auditorios, centros de congresos, salas de

exposiciones, bibliotecas y similares.

7.Actividades recreativas: Casinos, salones recreativos, salas de fiesta, discotecas y similares.

8.Restauracioén: bares, restaurantes, cafeterias y similares.

9.Transporte de personas: estaciones, aeropuertos y similares.

10.Deportivos: gimnasios, polideportivos y similares.

11.Lugares de culto, de usos religiosos y similares.

f)

Edificios que tengan que realizar obligatoriamente la Inspeccidn Técnica del Edificio o inspeccién
equivalente.

Se excluyen del dmbito de aplicacidn:

a)

b)

Edificios protegidos oficialmente por ser parte de un entorno declarado o en razén de su particular
valor arquitecténico o histérico, siempre que cualquier actuacion de mejora de la eficiencia
energética alterase de manera inaceptable su cardcter o aspecto, siendo la autoridad que dicta la
proteccién oficial quien determine los elementos inalterables.

Construcciones provisionales con un plazo previsto de utilizacion igual o inferior a dos afios.

Edificios industriales, de la defensa y agricolas no residenciales, o partes de los mismos, de baja
demanda energética. Aquellas zonas que no requieran garantizar unas condiciones térmicas de
confort, como las destinadas a talleres y procesos industriales, se consideraran de baja demanda
energética.
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d) Edificios independientes, es decir, que no estén en contacto con otros edificios y con una superficie

util total inferior a 50 m2.

e) Edificios que se compren para su demolicion o para la realizacion de las reformas definidas en el
apartado d) del articulo 3.1. Estos edificios estaran exentos de la obtencidn del certificado de
eficiencia energética de edificio existente de acuerdo con el articulo 10, sin perjuicio, en su caso,
del cumplimiento del articulo 9 una vez se vaya a acometer la reforma, segun lo referido en el
apartado d) del articulo 3.1.

Para hacer efectiva la exclusidon recogida en este apartado f), el propietario del edificio o de parte del
edificio, segun corresponda, realizara una declaracidn responsable ante el érgano competente de la
comunidad auténoma en materia de certificacion energética de edificios. No obstante, el dérgano
competente de la comunidad auténoma podra regular un procedimiento mas exigente.

Nos encontramos por lo tanto en el supuesto 1 a) con lo que es de OBLIGADO CUMPLIMIENTO.
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REGULADOR DE LOS ESTABLECIMIENTOS HOTELEROS DE
LA COMUNITAT VALENCIANA




EH)

jas arquitectura PROYECTO BASICO: THE MODERN ECO VILLAGE / MEV Mas de la Foia PLANES

DECRETO 10/2021, DE 22 DE ENERO, DEL CONSELL, REGULADOR DE
LOS ESTABLECIMIENTOS HOTELEROS DE LA COMUNITAT
VALENCIANA

Articulo 1 Establecimientos sujetos a esta reglamentacion

Quedan sujetos al presente decreto las empresas y establecimientos que, dentro del
ambito territorial de la Comunitat Valenciana, se dediquen a prestar de forma profesional
y habitual alojamiento mediante precio, de acuerdo con las especificaciones que se
determinan en esta norma y disposiciones de desarrollo, tengan o no otros servicios de
caracter complementario, y que se denominaran establecimientos hoteleros.

Quedan excluidos de la presente reglamentacion todos aquellos establecimientos
residenciales que presten sus servicios de forma exclusiva a colectividades concretas, como
residencias para estudiantes, residencias para personas mayores, instalaciones juveniles,
actividades medioambientales y similares. No se permite la simultaneidad de estos usos
residenciales con el uso de alojamiento turistico, excepto en el caso de periodos de
funcionamiento distintos.

Articulo 2 Clasificacion

Grupo primero: hoteles. Modalidades: hotel y hotel-apartamento. Categorias: cinco,
cuatro, tres, dos y una estrella.

Articulo 3 Definiciones

1. Hoteles. Se entiende por hoteles aquellos establecimientos que, ofreciendo
alojamiento con o sin servicios complementarios, ocupan la totalidad de un edificio
o parte independizada del mismo, constituyendo sus dependencias un todo
homogéneo con entradas, ascensores y escaleras de uso exclusivo, y reunen los
requisitos técnicos y criterios que establece la presente reglamentacion.

Articulo 4 Requisitos que deben cumplir los establecimientos

La clasificacién de los establecimientos hoteleros se obtendra conforme a dos tipos de
requisitos: generales y especificos.

Todos los establecimientos hoteleros, cualquiera que sea su grupo, modalidad y categoria,
salvo que expresamente se limite a alguno de ellos, deben cumplir los requisitos generales
establecidos en esta seccion.

Los requisitos especificos que debe cumplir cada establecimiento se establecen en los
anexos I, II, lll y IV en funcién del grupo, modalidad y categoria en que se clasifiquen.

4.5 Decreto 10/2021 Establecimientos Hoteleros 2



EH)

jas arquitectura PROYECTO BASICO: THE MODERN ECO VILLAGE / MEV Mas de la Foia PLANES

El hotel Bilbaino cumple con los requisitos generales de seguridad, disefio y calidad en
edificios de alojamiento conforme al articulo 6 y concordantes.

Requisitos especificos para la clasificaciéon en grupos, modalidades y categorias

Articulo 11 Sistema de clasificacidn en grupos

A efectos de la pertenencia a uno de los grupos establecidos en el articulo segundo, los
establecimientos, ademas de las condiciones generales establecidas en la seccién anterior,
deberan cumplir las siguientes condiciones especificas:

Grupo primero: hoteles y hoteles-apartamento. Deberan realizar una autoevaluaciéon de
sus servicios e instalaciones conforme a un cuestionario normalizado, que contendra los
requisitos de clasificacién del anexo | de este decreto. Para poder clasificarse en este grupo,
los establecimientos tendrdn que cumplir como minimo los requisitos obligatorios vy
puntuacion minima establecidos para la categoria de 4estrellas.

Articulo 12 Normas para la clasificacion en categorias
5 estrellas 500 puntos
Articulo 13 Autoevaluacién

Para facilitar a los titulares de los establecimientos un modelo de autoevaluacién en lo
referente a la calificacién de las categorias establecidas en este decreto, el érgano
competente en materia de turismo publicard en su portal informatico el cuestionario
adecuado que recoja los criterios y puntuacion del anexo I. El establecimiento debera
disponer de una copia actualizada del cuestionario con el resultado de la autoevaluacion a
disposicion de los clientes y administraciones competentes.

LA AUTOVALUACION DEL HOTEL DEBE CONTRASTARLA LA CONSELLERIA DE TURISMO.

EL PROYECTO CUMPLE CON TODOS LOS PUNTOS OBLIGATORIOS EN TEMAS
ARQUITECTONICOS PARA LA OBTENCION DE LAS CUATRO ESTRELLAS EN CUANTO A:

1. EDIFICIO/ AREAS COMUNES

2. HABITACIONES: MOBILIARIO/EQUPAMIENTO HOTELES
3. SERVICIOS

4. 0OCIO

5. OFERTA

6.

SERVICIO DE REUNIONES Y EVENTOS

Por lo tanto, y mientras que la Conselleria de Turismo no se pronuncie en otro sentido, el
proyecto de reforma cumple con el DECRETO 10/2021, de 10 de enero, del Consell,
regulador de los establecimientos hoteleros de la Comunitat Valenciana.

4.5 Decreto 10/2021 Establecimientos Hoteleros 3
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A nivel de justificacion en los planos podemos comprobar que:

PUNTO 4: Un sofa y varias butacas en la recepcidon o mobiliario equivalente.

PUNTO 12: Se dotara de climatizacién en pasillos

PUNTO 13: Dispondra de climatizacion en servicios higiénicos generales

PUNTO 19: Plazas de aparcamiento para el 10% de unidades de alojamiento.

Se justificara el alquiler o propiedad de 4 plazas de aparcamiento cercanas al
establecimiento

PUNTO 30C: Tamafio de habitaciones dobles (bafio incluido) 216 m2.

PUNTO 33: La habitacion 106: Habitacion/es dobles con salon de 10 m2 o si esta dormitorio
y salén unidos, la superficie tiene que ser de 26 m2.

PUNTO 60y 61: Existencia de un enchufe adicional al lado del escritorio y en el cabecero
PUNTO 67: Dispondra de instalacion de calefaccidn en cuarto de bafio

PUNTO 134: Maletero (Cuarto de equipajes en lugar cerrado y destinado exclusivamente a
esta finalidad)

4.5 Decreto 10/2021 Establecimientos Hoteleros 4
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%TOTAL EUROS
1. ACCIONES PREVIAS 1,00 650.000,00
2. MOVIMIENTO DE TIERRAS 2,50 1.625.000,00
3. CIMENTACION Y ESTRUCTURA 22,00 14.300.000,00
4. FACHADAS Y PARTICIONES 15,00 9.750.000,00
5. CARPINTERIA Y VIDRIOS 11,00 7.150.000,00
6. PINTURAS Y REVESTIMIENTOS 5,00 3.250.000,00
7. INSTALACIONES 12,00 7.800.000,00
8. AISLAMIENTOS E IMPERMEABILIZACIONES 4,65 3.022.500,00
9. CUBIERTAS 7,00 4.550.000,00
10. REVESTIMIENTOS Y TRASDOSADOS 6,00 3.900.000,00
11. SENALIZACION Y EQUIPAMIENTOS 1,00 650.000,00
12. COCINAS 1,20 780.000,00
13. SANITARIOS 1,20 780.000,00
14. JARDINERIA 1,50 975.000,00
15. URBANIZACION 4,00 2.600.000,00
16. GESTION DE RESIDUOS 0,95 17.255,18
17. CONTROL DE CALIDAD 2,00 1.300.000,00
18. SEGURIDAD Y SALUD 2,00 1.300.000,00
TOTAL 100,00 65.000.000,00 €
PEM 65.000.000,00 €
Beneficio Industrial 6% 3.900.000,00 €
Gastos Generales 13% 8.450.000,00 €
TOTAL 77.350.000,00 €
IVA 21% 16.243.500,00 €
PEC 93.593.500,00 €

II Avance de presupuesto 1
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ACEPTACION DIRECCION OBRA

GESTION DE RESIDUOS

MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD
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ANEJO MEMORIA. PLAN CONTROL DE CALIDAD

El Decreto 10/2023 modifica y actualiza el Decreto 1/2015 de 9 de enero y establece la obligada
justificacién del control de recepcidon de determinados productos, del control de ejecucién y
de la realizacién de pruebas de servicio de ciertas unidades de obra, en funciéon de las
caracteristicas del edificio y su entorno.

Para ello el proyecto de ejecucion ha de contener un plan de control con las
especificaciones, acciones y criterios del control de calidad a realizar.

En base al plan de control del proyecto y al plan de obra del constructor, el director de
ejecucidon de obra elabora el programa de control de calidad, en el cual se determinan las
actuaciones especificas de control a realizar y la intervencién de laboratorio y entidades de
control, en su caso.

Durante la realizacién de la obra el director de ejecucidon de obra dirige la realizacion del
control de calidad programado con las modificaciones que puedan producirse a lo largo de la
obra. Los suministradores han de facilitar al constructor los documentos de suministro vy
calidad de los productos y éste, a su vez, se los entregara al director de ejecucién de obra. Los
ensayos y pruebas de servicio han de realizarse por entidades o laboratorios inscritos en el
Registro de Entidades y Laboratorios de control de calidad de la edificacion del CTE para el
area correspondiente (www.codigotecnico.org/web/recursos/registro/registroent). Dichas

entidades y laboratorios han de entregar al director de ejecucion las actas de los ensayos y
pruebas realizadas.

Registro del Libro de gestion de calidad

1. El Libro de gestion de calidad de obra se inscribird en el Registro autondmico creado al efecto,
adscrito a la Conselleria competente en materia de calidad en la edificacion.

2. La solicitud de inscripcién en el Registro se realizara telematicamente a través de la aplicacidn
GESCAL, generandose el correspondiente justificante de registro de entrada, disponible en la
Carpeta Ciudadana.

3. El Registro tendra caracter administrativo y se regira por lo establecido en la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del procedimiento administrativo comun de las administraciones publicas.

El acceso por cualquier persona a datos de caracter personal contenidos en el Registro se regira por
lo que se dispone en los articulos 5.3 y 15 de la Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de transparencia,
acceso a la informacién publica y buen gobierno, en el Reglamento (UE) nim. 2016/679 y en la Ley
organica 3/2018, de 5 de diciembre , de Proteccion de Datos Personales y garantia de los derechos
digitales.

Las comunicaciones de datos que se realicen mediante la colaboracidn entre administraciones se
realizardn con fundamento en una norma con rango de ley.

PLAN DE CONTROL DE CALIDAD 1
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4. La inscripcidn en el Registro del Libro de gestidon de calidad de obra servird para justificar el
cumplimiento del nivel de calidad previsto en el proyecto, a los efectos de la suscripcidon del
certificado final de obra, de conformidad con lo dispuesto en el titulo Ill de la presente disposicidn.
En el Libro del Edificio deberd quedar constancia de la inscripcién en el Registro del Libro de gestién
de calidad de obra.

5. La inscripcion en el Registro surtira efecto desde el momento de la inscripcién, sin perjuicio de
que la conselleria con competencias en calidad en la edificacion pueda solicitar cuantas
informaciones o modificaciones sean oportunas en el plazo de tres meses.

6. La inscripcidn en el Registro del Libro de gestién de calidad de obra no supondr3, en ningln caso,
la conformidad de la Administracion con el contenido del mismo.

PLAN DE CONTROL DE CALIDAD 2
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Control de recepcion de productos

Justificacion obligatoria del control de productos

Es obligatoria la justificacidn del control de recepcion de las siguientes familias de productos:
Aislantes térmicos y acusticos.
Impermeabilizantes en la envolvente del edificio.
Productos para revestimientos de fachadas.
Productos para pavimentos interiores y exteriores.
Carpinteria exterior.
Morteros de albafileria y adhesivos ceramicos.
Productos para la ejecucién de estructuras de hormigdn.

Otros que establezca el plan o el programa de control u ordenados por la direccién
facultativa.

Las modalidades de control son las previstas en el Cédigo Técnico:
Control documental: para todos los productos.

Control mediante distintivos de calidad: para aquellos productos a los cuales el
proyecto o la direccién facultativa lo requiera.

Control mediante ensayos: Cuando sea una exigencia de la legislaciéon vigente, del
proyecto de ejecucion o de la direccidn facultativa.

Programacion del control de productos

La programacion del control de productos ha de detallar la identificacion de los distintos tipos
de productos a emplear en obra para los que debe justificarse obligatoriamente el control y
para cada uno de ellos:

Las caracteristicas requeridas en el Plan de control del proyecto.

Las actuaciones de control de recepcién:

— Control documental: especificando los documentos que el contratista debe
requerir al suministrador y entregar al director de ejecucién, previamente al
suministro, en el suministro y al finalizar éste, que acrediten las caracteristicas
exigidas al producto y su suministro y utilizacién en la obra.

— Control mediante distintivos de calidad, en su caso, identificando el distintivo que
se requiere o la caracteristica que deba amparar.

— Control mediante ensayos, en su caso, definiendo los ensayos y lotes para su
realizacién.

PLAN DE CONTROL DE CALIDAD 3
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Control de ejecucidn

Justificacion obligatoria del control de ejecucion

La justificacion obligatoria del control de ejecucion de unidades de obra esta en funcion de los
factores de riesgo del edificio, cuyos niveles fija el Plan de control del proyecto, de acuerdo
con el articulo 6 del Decreto 10/2023.

Siempre es obligatoria la justificacion del control de ejecucién de las siguientes unidades de
obra:

Cimentacion y estructura de hormigdn: en todo caso y con el nivel de control previsto
en proyecto, segun el CODIGO ESTRCUTURAL

Carpinteria exterior.
Cubiertas planas.

Instalacion enterrada de saneamiento.

Dependiendo de los niveles de los factores de riesgo del edificio, puede también ser
obligatoria la justificacién del control de ejecucién de las siguientes unidades de obra:

Muros de sétano - Tejados

Estructura de fabrica - Tabiqueria

Cerramiento exterior - Revestimientos exteriores de
paredesy techos

Carpinteria exterior

. . Revestimientos de suelo
Persianas y cierres

. Instalaciones de ventilacion
Defensas exteriores

Con independencia de los factores de riesgo, también deberd justificarse el control de

ejecucion que establezca el plan o la programacion del control u ordene la direccidon facultativa
de la obra.

Programacion del control de ejecucion

La programaciéon del control ha de detallar para cada unidad de ejecucién de la obra cuyo
control sea obligatorio:

La identificacién y localizacion de las unidades de inspeccidn o lotes.
Las fases de ejecucion y frecuencia de las comprobaciones.

PLAN DE CONTROL DE CALIDAD 4
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Control de calidad de obra terminada. Pruebas de servicio

La justificacion obligatoria de la realizacion de pruebas de servicio estd en funcidn del factor de
riesgo dimensional del edificio, resultando:

En todo caso:

Prueba de estanquidad de las cubiertas planas.

En edificios residenciales de mas de 6 viviendas o de mas 1.000 m? de superficie construida en
otro tipo de edificios:

Pruebas de servicio de la red interior de suministro de agua.
Pruebas de servicio de las redes de evacuacién de agua.

En edificios residenciales de mas de 12 viviendas o de mds 2.000 m? de superficie construida
en otro tipo de edificio:

Prueba de estanqueidad de las fachadas.

Con independencia del nivel del factor de riesgo dimensional, también debera justificarse la
realizacién de las pruebas de servicio que establezca el plan o la programacién del control u
ordene la direccién facultativa de la obra.

Programacion de pruebas de servicio

La programacion del control ha de detallar para cada prueba de servicio cuya realizacién es de
obligatoria justificacién:

La modalidad de prueba a realizar.

La identificacién y localizaciéon de las unidades de inspeccion.

El nimero de pruebas a realizar en funcidn de las caracteristicas de la obra, teniendo
en cuenta el muestreo establecido en LG14.

PLAN DE CONTROL DE CALIDAD 5
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ESTADISTICA DE EDIFICACION Y VIVIENDA




SECRETARIA DE ESTADO DE
INFRAESTRUCTURAS Mod.E.V.-1

DIRECCION GENERAL DE
PROGRAMACION ECONOMUCA

SUBDIRECCION GENERAL DE
ESTADISTICA Y ESTUDIOS

ESTADISTICA DE EDIFICACION Y VIVIENDA

Este cuestionario esta sometido al secreto estadisdico;
solo podra publicarse en forma numerica, sin referencia
alguna de caracter individual. Su cumplimientacion es

Debera cumplimentarse un cuetionario por cada obra mayor que vaya a
efectuarse y se presentara en el Ayuntamiento en el momento de la solicitud de

obligatoria. (Ley 4/94) licencia.
provincia municipio tipo numero de orden
A: DATOS GENERALES
NOMBRE O RAZON SOCIAL ECO ALDEA TERRANOVA SL
DIRECCION POSTAL Calle Sendero de la Barrina Num 9
MUNICIPIO ALFAZ DEL PI
CODIGO POSTAL | 3580 |  PROVINCIA ALICANTE

1.  SOCIEDAD MERCANTIL

1.1 PRIVADA X |1 5. ADMINISTRACION DEL ESTADO [ ]7
1.2 PUBLICA (S.G.V etc.) 2
2. COOPERATIVA 3 6.  ADMINISTRACION AUTONOMICA [ ] 8
3. COMUNIDAD DE PROPIETARIOS 4

4. PERSONAS FISICAS 7. ADMINISTRACION PROVINCIAL [ ]9

4.1 PARTICULAR USO PROPIO 5
4.2 PROMOTOR PRIVADO 6 8. ADMINISTRACION MUNICIPAL [ ]10
9. OTROS PROMOTORES (especifique) | | 11
DIRECCION POSTAL Plan Parcial del Sector “MAS DE LA FOIA”, Num
MUNICIPIO PLANES T T 1
PROVINCIA ALICANTE T
URBANO URBANIZABLE NO URBANIZABLE
CLASIFICACON DEL SUELO (sefule con X I casila que corresponda) [ ]1 5 [ 1o
No [X] 0
(SE ACOGERA LA EDIFICACION INDIQUE TIPO DE PROTECCIO Y N° DE VIVIENDAS
U OBRA, TOTAL O ARCIALMENTE.  SI [ ] 1 (Sefiale con X la casilla que corresponda)
A PROTECCION OFICIAL? TIPO DE PROTECCION N° VIVIENDAS
VIVIENDAS DE PROTECCION | [ 1]
(Sefiale con X la casilla que corresponda) OFICIAL (VPO)
OTRAS VIVIENDAS PROTEGIDAS
SEGUN NORMATIVA PROPIA DE | [ 9 |

LA COMUNIDAD AUTONOMA.




TIEMPO PREVISTO ENTRE LA CONCESION DE LA LICENCIA Y EL INICIO DE LA OBRA,EN MESES. | 3
(Si fuera inferior a un mes, se indicara 00)
DURACION PREVISTA DE LA OBRA, EN MESES | 42

(Si fuera inferior a un mes, se indicara 00)

(Sefiale con X la casilla que corresponda)

Obras de / en edificios | X |
Obras que solo afecten a locales (Bajos comerciales,locales
de oficinas,bancos etc.) | | Pase directamente al cuadro C.1
1. EDIFICIOS RESIDENCIALES 2. EDIFICIOS NO RESIDENCIALES
Numero de edificios
DESTINADOS A: Numero de edificos
Aislados 106
Destinados a Con una Explotaciones agrarias,ganaderas o pesca
viviendas vivienda Adosados (2) :l Industrias

Transportes y comunicaciones

Pareados (2) :l Almacenes

Servicios burocraticos (0ficinas)
Con dos o mas viviendas (3) Servicios comerciales
Servicios sanitarios

Destinados a . X . R
. . Permanente (residencias, Servicios culturales y recreativos
residencias

. conventos, colegios mayores etc.) - .
colectivas 1 Servicios educativos

iglesia y otros edificios religiosos(no residenc)
Eventual (hoteles,moteles etc) I:l Otros (se especificara en observaciones)

( 1) "Edificio" es una construccion permanente fija sobre el terreno, provista de cubierta y limitada por muros exteriores o medianeros.Son "edificios residenciales" los que tienen mas del 50% de su superficie
(excluidos bajos y sotanos) destinada a vivienda familiar o residencia colectiva.

(2) En construcciones adosadas o pareadas, se consideran tantos edificios como portales o entradas principales independientes existan.Son construcciones
pareadas, las adosadas unicamente dos viviendas.

(3) En construcciones con dos o mas viviendas, se consideran tantos edificios como portales independientes existan, aunque estos edificios formen parte de un
nucleo comun y los portales se encuentren dentro de un recinto cerrado.

1. PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL DE LA OBRA EN EUROS(*) | 65.000.000
(*) (SIN DECIMALES)
2. TIPO DE OBRA PARA LA QUE SE PIDE LICENCIA:
(Sefiale con X la casilla que corresponda) Debera cumplimentar los cuadros
CON DEMOLICION TOTAL | I 1 B Y D
DE NUEVA PLANTA
SIN DEMOLICION | X I 2 B
DE REHABILITACION(2)
(AMPLIACION,REFORMA CONDEMOLICIONPARCIAL [ ] 3 C Y D
Y/O RESTAURACION DE
EDIFICIOS) SIN DEMOLICION | I 4 C
DE DEMOLICION TOTAL EXCLUSIVAMENTE (3) | I 5 D

(1)  Es obra de"nueva planta" la que da lugar a un nuevo edificio, haya o no demolicion total previa.

(2) Es obra de "rehabilitacion" (Ampliacion, Reforma y/o Restauracion) la que no da lugar a un nuevo edificio,haya habido o no demolicionesparciales.

(3) Esunaobra de "demolicion total exclusivamente" la que da lugar a la desaparicion de edificios, sin que se solicite, en esa licencia, ninguna de nueva construccion
sobre el terreno del edificio demolido.

NOTA GENERAL: En todo el cuestionario, cuando se habla de SUPERFICIES (sin ninguna especificacion), debe enterderse que es la suma de todos los metros cuadrados de cada planta, que son afectados por los
distintos tipos de obra.Todos los datos se expresaran sin decimales.




B: EDIFICACION DE NUEVA PLANTA

1. SUPERFICIE SOBRE EL TERRENO QUE OCUPARA (N) LA(S) EDIFICACION(ES), (EN M2) | 65.000 |
2. SUPERFICIE DEL TERRENO.SOLAR O PARCELA AFECTADA POR EL PROYECTO (EN M: | 260.050 I
3. CARACTERISTICAS DE LOS EDIFICIOS A CONSTRUIR (1)
TIPO DE EDIFICIO G H 1 J K
3.1 N° DE EDIFICIOS 25 28 57 55 55
3.2 PLANTAS SOBRE RASANTE 1 2 1
3.3 PLANTAS BAJO RASANTE
3.4 SUPERFICIE TOTAL A CONSTRUIR (M2) 189 244 103 42 84
3.5 VOLUMEN TOTAL A CONSTRUIR (M3) 595 750 325 120 1 65
3.6 N° TOTAL DE VIVIENDAS 165 330
37 I\]0 TOTAL DE PLAZAS (en residencias colectivas)
3.8 N°TOTAL DE PLAZAS DE GARAJE

Los eoigrafes se consignaran: 3.2 y 3.3 por edificio y de 3.4 a 3.8 para todos los edificios que figuran en 3.1.

(1) Datos segiin el tipo de edificio: Si la licencia solo comprende un edificio, o varios iguales, se contara unicamente en la columna G

si la licencia comprende varios edificios con el mismo destino, pero diferentes caracteristicas, se agruparan en una columna aquellos que tengan las mismas
caracteristicas, por lo que deberan cumplimentarse tantas columnas como diferentes tipos de edificios incluya la licencia.

Si la licencia comprende varios edificios con distintos destino, se utilizara el mismo criterio de agrupacion por tipo, pero ademas al cumplimentar las
columnas, se seguira el mismo orden que tienen los edificios en el cuadro A.6.

(*) Especifique, en observaciones, que otro tipo es el empleado

de edificios del cuadro B.1)

Se pondra X en las casillas correspondientes cuando exista el tipo de instalacione que se indica (para los tipos

Se pondra X en las casillas correspondientes cuando exista el tipo de energia que se indica (para los tipos de

edificios del cuadro B.1)

TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA G H TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA G H | J K]
1.LHORMIGON ARMADO [ x 4.1.CERAMICOS [ |
1.2.METALICA 42.PETREOS |
1.3.MUROS DE CARGA X 43.FACHADAS LIGERAS X |

. 4.CERRAMIENTO

1.ESTRUCTURA VERTICAL — — — — — — — — —
1.4 MIXTA EXTERIOR 4.4 REVESTIMINTOS CONTINUOS [ X
1.5.0TROS (*) (Estuco,etc) |

- - 4.5.0TROS(*) 1 1 1 1 [
5 ESTRUCTURA 2.1.UNIDIRECCIONAL
HORIZONTAL X
2.2. BIDIRECCIONAL
23 OTROS 5.1. MADERA
5.CARPINTERIA 5.2.ALUMINIO X |
EXTERIOR 5.3.CHAPA DE ACERO

3.CUBIERTA 3.3.PLANA(<=5%) X 5-3.PLASTICO(PVC..)

3.2.INCLINADA 5.5.0TROS (*)

INSTALACION POR TIPO DE EDIFICIO G

H

ENERGIA POR TIPO DE EDIFICIO G

H

. EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES
. SUMINISTRO DE AGUA POTABLE

. AGUA CALIENTE

. CALEFACCION

. REFRIGERACION

. ASCENSORES Y MONTACARGAS

+ TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES

0 9N L AW N~

- TRATAMIENTO DE OTROS RESIDUOS

N N AW N =

. ELECTRICIDAD

. ENERGIA SOLAR

. COMBUSTIBLE SOLIDO
. GAS CIUDAD O NATYRAL
. OTRO COMBUSTIBLE GASEOSO(G.L.P.)

. COMBUSTIBLE LIQUIDO

+ OTRO TIPO DE NERGIA

(Se especificara en observaciones)

LI LT [eloef




Al contestar se debera distinguir cada tipo (1,2,3...) de viviendas iguales. Se entiende por viviendas iguales, las que tienen la misma
superficie util (sin decimales), el mismo n° de habitaciones y cuartos de bafio o aseos, aunque esten distribuidos de formas diferentes.
Se comenzara por las viviendas correspondientes a cada tipo de edificio (G,H,1,J,K) en orden correlativo y dentro de cada tipo de
menor a mayor tamafio (si hubieran mas de 20 tipos distintos se cumplimentaran, en hoja aparte, los mismos datos aqui solicitados,
numerando cada nuevo tipo con: 21,22 etc.)

M2 N° HABITACIONES POR lSe‘ﬁale C(Tn X Z]/loz e‘dii‘icio.s (szgl’:{x v.el Z\fédro Bl) en
TIPO SUPERFICIE | VIVIENDA INCLUIDA N°BANOS Y ASEOS N° VIVIENDAS 03 due esten bleadas este fipo de viviendas.
UTIL POR |LA COCINA SIN BANOS POR VIVIENDA IGUALES A ESTE TIPO G H I J K
VIVIENDA NI ASEOS
170 4 2 25 [ O N R A I A O
230 4 2 28 [
98 2 57 L L L] L
76 4 5 150 L O
38 2 1 330

— = = e e e e e e
O X 9 U h W —o PP PXT A  hW D~

[\*]
o

ACABADOS INTERIORES (Sefiale con una X la casilla que corresponda)

CERAMICO 1
PETREO (inchido terrazao) [ ]2 3. TIENE FALSO SI 1
1. TIPO DE SOLADO O TECHO
SUELO EN MADERA []s no [
HABITACIONES (2)
CONTINUOS (Plasticos, moquetas) E 4
OTROS (¥) [ 1o
MADERA PARA PINTAR 1
2. CARPINTERIA 4. (TIENE SI 1
INTERIOR (2) MADERA PARA BARNIZAR [ ] 2 INSTALADAS
PERSIANAS? NO [ ]6
OTROS (¥) |:| 9
(+) Se especificara en observaciones
(1) Este cuadro debera cumplimentarse en todos los proyectos de rehabilitacion, en los que haya creacion de viviendas, aunque el edificio en el que se ren sea de residencia colectiva o no residencial.

(2) Si existieran varios tipos dependiendo de la habitacion concreta, se indicara solo el que ocupe mayor superficie.

NOTA: Si va a existir demolicion previa de un edificio existente, no se olvide de cumplimentar cuadro D.1 e indique el destino principal que tiene edificioa demoler en OBSERVACIONES.




C: OBRAS DE REHABILITACION (AMPLIACION,REFORMA Y/O RESTAURACION)

C1 TIPOLOGIA DE LA OBRA DE REHABILITACION

(Seiiale con X la casilla que corresponda)

Pase a
AMPLIACION (2) EN HORIZONTAL C.2.1
EN ALTURA "
VACIADO DEL EDIFICIO, QUE SUPONGA CAMBIO DE DESTINO PRINCIPAL "
CONSERVANDO LA FACHADA QUE NO SUPONGA CAMBIO DE DESTINO PRINCIPAL "
REFORMA Y/O
RESTAURACION (3) 25
SIN VACIADO DEL EDIFICIO QUE SUPONGA CAMBIO DE DESTINO PRINCIPAL C." .
QUE NO SUPONGA CAMBIO DE DESTINO PRINCIPAL
REFORMA O ACONDICIONAMIENTO DE LOCALES | | "

(1) Pueden coexistir varios tipos de rehabilitacion;en ese caso,consigne solamente el mas importante o el que conlleve mayor presupuesto

(2) AMPLIACION: Aumenta la superficie construida de un edificio, incorporando nuevos elementos estructurales.
(3) REFORMA Y/O RESTAURACION: No varia la superficie construida de un edificio, pero si la modifica, afectando o no a clementos estructurales.

C.2 CARACTERISTICAS DE LA OBRA DE REHABILITACION, SEGUN TIPO
(Cumplimente los datos correspondientes al tipo de obra realizado)

C2.1 OBRAS DE AMPLIACION(EN HORIZONTAL O [C.2.2 OBRAS DE REFORMA Y/O RESTAURACION SIN

EN ALTURA), O VACIADO DE EDIFICIOS VACIADO DEL EDIFICIO,O REFORMA O
CONSERVANDO LA FACHADA. ACONDICIONAMIENTO DE LOCALES
NUMERO DE EDICIOS
SUPERFICIE QUE SE AMPLIA, O AFECTADOS POR LA OBRA | |
QUE SE RECONSTRUYE TRAS SER
VACIADO EL EDIFICIO,EN M2 | | CREADAS
NUMERO DE VIVIENDAS SUPRIMIDAS

REFORMA O RESTAURACION DE:

(PUEDEN EXISTIR VARIOS TIPOS)

NUMERO DE VIVIENDAS CREADAS *  ELEMENTOS DE CIMENTACION Y/0 VIGAS Y/0 PILARES
SUPRIMIDAS *  ELEMENTOS DE CUBIERTA
*  ELEMENTOS DE CERRAMIENTO INTERIOR HORIZONTAL (forjados)
*  ELEMENTOS DE CERRAMIENTO EXTERIOR VERTICAL (fachadas)
*  ELEMENTOS DE CERRAMIENTO INTERIOR VERTICAL (tabiques)
*  ELEMENTOS DE ACABADOS INTERIORES
*  INSTALACIONES, APARATOS O MAQUINARIA
*  OTROS
C3 CARACTERISTICAS DE LAS VIVIENDAS(1)

Se contestara distinguiendo cada uno de los grupos (1,2,3...) correspondientes a cada tipo de viviendas iguales.Se entiende por iguales las de la misma superficie util (sin decimales), el mismo n°® de habitaciones y cuartos de
bafio o aseo, aunque esten distribuidos de formas diferentes. Se empezara por las que tengan tamafo inferior (si hubiera mas de 10 tipos distintos se cumplimentaran, en hoja aparte, los mismos datos aqui solicitados,

numerando cada nuevo tipo con: 11,12,13,14 etc.)
TIPO M2 SUPERFICIE UTIL VIVI];II\;]I)-I:]I?)I\IIE?%IIODIXES ApggCIN A N° BANOS Y ASEOS N° VIVIENDAS IGUALES A
POR VIVIENDA SIN BANOS NI ASEOS POR VIVIENDA ESTE TIPO
1
2
3
4
5
6
7
8
9
10
(1) Este cuadro debera cumplimentarse en todos los proyectos de rehabilitacion, en los que haya creacion de viviendas, aunque el edificio en el que se tren sea de residencia colectiva o no residencial.

NOTA: Si va a existir demolicion parcial previa en la obra de rehabilitacion, no se olvide de cumplimentar la superficie a demoler en el cuadro D.2 y si va a existir cambio de destino principal consigne el
primitivo del edificio en OBSERVACIONES.




D: DEMOLICION

D.1

DEMOLICION TOTAL

1.1

1.2

1.3

En obras de nueva planta pero con demolicion total previa, o en demolicion total exclusivamente, indique el numero de edificios a demoler y la
superficie que tienen, asi como el numero de viviendas y su superficie util que van a desaparecer y el nuemero de plazas de residencia colectiva que
desapareceran.

NUMERO SUPERFICIE EN M2

EDIFICIOS A DEMOLER | | | |

VIVIENDAS QUE DEBEN DEMOLERSE | [ | |

PLAZAS QUE DEBEN DEMOLERSE | I

(en edificios residenciales colectivos)

D.2

DEMOLICION PARCIAL

En obras de rehabilitacion, indique la superficie a demoler previamente.

SUPERFICIE, EN M2, QUE VA A DEMOLERSE.

OBSERVACIONES |:|:|
LUGAR Y FECHA Benidorm a, 23 de Junio de 2025
FIRMA DEL PROMOTOR FIRMA DEL TECNICO QUE HA
O PERSONA RESPONSABLE REALIZADO EL PROYECTO
FDO: ECO ALDEA TERRANOVA FDO: Jose Manuel Escobedo Pérez
PROFESION Arquitecto |

TELEFONOS DE CONTACTO PARA POSIBLES DUDAS O ACLARACIONES:

DEL PROMOTOR DEL TECNICO
SELLO DEL CONTROL ADMINISTRATIVO (a rellenar por el Ayuntamiento)
AYUNTAMIENTO

ENTIDAD DE POBLACION DONDE SE REALIZARA LA OBRA

DISTRITO
SECCION

FECHA DE SOLICITUD DE LA LICENCIA =200
FECHA DE CONCESION DE LA LICENCIA 200

N° O CLAVE DE LICENCIA
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ACEPTACION DIRECCION DE OBRA




ILMO. SR

ECO ALDEA TERRANOVA SL con CIF: B 75744862 y domicilio en la Calle Sendero
de la Barrina n°® 9 de Alfas del Pi 03580 , ante V.S. comparece y con el debido
respeto y consideracion

EXPONE:

Que desea acometer la obra de CONSTRUCCION DE UNA PROMOCION DE 107
VILLAS, 485 VIVIENDAS Y UN HOTEL denominada THE MODERN ECO VILLAGE
en la parcela de su propiedad situada en el Plan Parcial del Sector “MAS DE LA
FOIA”, del término municipal de Planes (03828) para lo cual aporta el
correspondiente PROYECTO BASICO vy, bajo la direccion de los técnicos que abajo
suscribe:

Por todo ello

SUPLICA:

Tenga a bien conceder la preceptiva Licencia de Obras, previo los informes y
tramites a que hubiere lugar.

NOTA: El presente proyecto se redacta en el lugar de emplazamiento y con la
superficie de terreno que el propietario o su representante manifiestan poseer y la
obra se ajustara estrictamente a los planos adjuntos. Si por cualquier motivo
fuese necesario introducir alguna variacién, deberé autorizarla el Director Técnico
de las obras de la forma més conveniente, siempre por escrito, no haciendo
responsable al Técnico de los cambios realizados en la construccion sin su

consentimiento.

Benidorm, 24 de Junio de 2026

El Arquitecto: El Promotor:
José Manuel Escobedo Pérez
Colegiado 6.816 dl COACV ECO ALDEA TERRANOVA SL

La Arquitecta Técnica:
Silvia Ciruelos de Cela
Colegiada n° 2953 en COAATIEA

SR ALCALDE - PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE PLANES
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GESTION DE RESIDUOS




ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS SEGUN REAL DECRETO 105/2008 Y DISPOSICIONES

ASOCIADAS A RCD.
| Identificacion de Proyecto: | THE MODERN ECO VILLAHGE |
| Emplazamiento: | Mas de la Foia Planes |

CONTENIDO DEL DOCUMENTO

0.0-
1.0-
1.1-
1.2-
1.3-
1.4-
1.5-
1.6-
1.7-
1.8-

Identificacidon de Agentes intervinientes

Normativa y Legislacién aplicable

Identificacion de los residuos (segiin MAM/304/2002)

Estimacién de la cantidad que se generara (en Tny m3)

Medidas de segregacién “in situ”

Prevision de reutilizacidon en la misma obra u otros emplazamientos.
Operaciones de valorizacion “in situ”

Destino previsto para los residuos.

Instalaciones para el almacenamiento, manejo u otras operaciones de gestion.
Valoracion del coste previsto para la correcta gestion de los RCDs, que formara parte del presupuesto del
proyecto.



ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS

0.0.- IDENTIFICACION DE AGENTES INTERVINIENTES

PRODUCTOR DE RESIDUOS: ECO ALDEA TERRANOVA SL

Por ser el propietario, titular de la peticion de la licencia de obra.

Estd obligado a disponer de la documentacién que acredite que los residuos de construccién y demolicién
realmente producidos en sus obras han sido gestionados, en su caso, en obra o entregados a una instalacion de
valorizacién o de eliminacidn para su tratamiento por gestor de residuos autorizado, en los términos recogidos en
este real decreto y, en particular, en el estudio de gestién de residuos de la obra o en sus modificaciones. La
documentacién correspondiente a cada afio natural debera mantenerse durante los cinco afios siguientes.

En aplicacion del art. 46, de la Ley 10/2000, y sin perjuicio de los registros ya existentes en materia de produccién
de residuos peligrosos, se crea el Registro de Productores de Residuos de la Comunidad Valenciana. El registro se
compone de dos secciones: la seccién primera, en la que se inscribirdn todas aquellas personas fisicas ¢ juridicas
autorizadas para la produccion de los residuos peligrosos, y la secciéon segunda, en la que se inscribirdn todas
aquellas personas o entidades autorizadas para la produccidon de los residuos no peligrosos que planteen
excepcionales dificultades para su gestion.

Ademas, atendera a todo lo dispuesto en Normativa y Legislacion aplicable vigente.

POSEEDOR DE RESIDUOS
CONSTRUCTOR: A DEFINIR POR EL PRODUCTOR DE RESIDUOS

El contratista principal es el POSEEDOR DE RESIDUOS DE CONSTRUCION Y DEMOLICION, por ser la persona fisica 6
juridica que tiene en su poder los residuos de construccion y demolicion y que no ostenta la condicion de gestor de
residuos. Tienen la consideracion de poseedor la persona fisica o juridica que ejecuta la obra de construccién 6
demolicidn, tales como el constructor, los subcontratistas o los trabajadores por cuenta ajena.

Ademas de las obligaciones previstas en la normativa aplicable, la persona fisica 6 juridica que ejecute la obra
estard obligada a presentar a la propiedad de la misma un plan que refleje como llevara a cabo las obligaciones
que le incumban en relacidon con los residuos de construccion y demolicién que se vayan a producir en la obra, en
particular las recogidas en el presente ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS DE LA CONSTRUCCION Y DEMOLICION.
El plan, una vez aprobado por la Direccién Facultativa y aceptado por la propiedad, pasara a formar parte de los
documentos contractuales de la obra.

El poseedor de residuos de construccion y demolicién, cuando no proceda a gestionarlos por si mismo, y sin
perjuicio de los requerimientos del proyecto aprobado, estara obligado a entregarlos a un GESTOR DE RESIDUOS o
a participar en un acuerdo voluntario o convenio de colaboracién para su gestidn. Los residuos de construccién y
demolicidon se destinaran preferentemente, y por este orden, a operaciones de reutilizaciéon, reciclado o a otras
formas de valorizacion.

La entrega de los residuos de construccion y demolicion a un gestor por parte del poseedor habra de constar en
documento fehaciente, en el que figure, al menos, la identificacion del poseedor y del productor, la obra de
procedencia y, en su caso, el nimero de licencia de obra, la cantidad, expresada en toneladas o en metros cubicos,
0 en ambas unidades cuando sea posible, el tipo de residuos entregados, codificados con arreglo a la lista europea
de residuos publicada por Orden MAM/304/2002, de 8 de febrero, o norma que la sustituya, y la identificacion del
gestor de las operaciones de destino.

Cuando el gestor al que el poseedor entregue los residuos de construccion y demolicién efectlie unicamente
operaciones de recogida, almacenamiento, transferencia o transporte, en el documento de entrega debera figurar
también el gestor de valoracidn 6 de eliminacion ulterior al que se destinaran los residuos.

En todo caso, la responsabilidad administrativa en relacién con la cesiéon de los residuos de construccion vy
demolicion por parte de los poseedores a los gestores se regird por lo establecido en el articulo 33 de la Ley
10/1.998, de 21 de abril.

El poseedor de los residuos estara obligado, mientras se encuentren en su poder, a mantenerlos en condiciones
adecuadas de higiene y seguridad, asi como evitar la mezcla de fracciones ya seleccionadas que impida o dificulte
su posterior valorizacién o eliminacion.



Los residuos de construccidén y demolicion deberan separarse en las fracciones, cuando de forma individualizada
para cada una de dichas fracciones, la cantidad prevista de generacidon para el total de la obra supere las
cantidades estipuladas en el art. 5.5 del R.D. 105/2008.
La separacion en fracciones se llevara a cabo preferentemente por el poseedor de los residuos de construccion y
demolicion dentro de la obra en que se produzcan.
Cuando por falta de espacio fisico no resulte técnicamente viable efectuar dicha separacion en origen, el poseedor
podrd encomendar la separacidn de fracciones a un gestor de residuos en una instalaciéon de tratamiento de
residuos de construccidon y demolicidn externa a la obra. En este ultimo caso, el poseedor deberd obtener del
gestor de la instalacién documentacion acreditativa de que esto ha cumplido, en su normativa, la obligacion
recogida en el presente apartado.
Organo competente en materia medioambiental de la comunidad auténoma, la ENTIDAD DE RESIDUOS DE LA
COMUNIDAD VALENCIANA en que se ubique la obra, de forma excepcional, y siempre que la separacion de los
residuos no haya sido especificada y presupuestada en el proyecto de obra, podra eximir al poseedor de los
residuos de construccidon y demolicion de la obligacidn de separacidon de alguna o de todas las anteriores
fracciones.
Los planes sobre residuos de construccion y demolicion o las revisiones de los existentes que, de acuerdo con los
apartados 4 y 5 del articulo 5 de la Ley 10/1998 de 21 de abril, aprueban las comunidades auténomas o las
entidades locales, contendran como minimo:
e La prevision de la cantidad de residuos de construccién y demolicion que se produciran durante el periodo
de vigencia del plan, desglosando las cantidades de residuos peligrosos y de residuos no peligrosos, y
codificados con arreglo a la lista europea de residuos publicados por Orden MAN304/2002 de 8 de
febrero, 6 norma que la sustituya.
e Los objetivos especificos de prevencidn, reutilizacidn, reciclado, otras formas de valorizaciéon y
eliminacién, asi como los plazos para alcanzarlos.
e las medidas a adoptar para conseguir dichos objetivos, incluidas las medidas de caracter econdémico.
e Los lugares e instalaciones apropiados para la eliminacion de los residuos.
e Laestimacion de los costes de las operaciones de prevencién, valorizacion y eliminacion.
e Los medios de financiacion.

PROCEDIMIENTO DE REVISION

Los productores y poseedores de residuos urbanos o municipales estardn obligados a entregarlos a las entidades
locales o, previa autorizacion de la entidad local, a un gestor autorizado o registrado conforme a las condiciones y
requisitos establecidos en las normas reglamentarias de la Generalitat y en las correspondientes ordenanzas
municipales, y, en su caso, a proceder a su clasificacién antes de la entrega para cumplir las exigencias previstas
por estas disposiciones.

Las entidades locales adquirirdn la propiedad de los residuos urbanos desde su entrega y los poseedores quedaran
exentos de responsabilidad por los dafios que puedan causar tales residuos, siempre que en su entrega se hayan
observado las correspondientes ordenanzas y demds normativa aplicable.

Las entidades locales, en el ambito de sus competencias, estaran obligadas a cumplir los objetivos de valorizacion
fijados en los correspondientes planes locales y autondmicos de residuos, fomentando el reciclaje y la reutilizacion
de los residuos municipales originados en su ambito territorial.

Las entidades locales competentes podran obligar a los productores y poseedores de residuos urbanos distintos a
los generados en los domicilios particulares, y en especial a los productores de residuos de origen industrial no
peligroso, a gestionarlos por si mismos o a entregarlos a gestores autorizados.

Ademas, atendera a todo lo dispuesto en Normativa y Legislacién aplicable vigente.

GESTOR DE RESIDUOS

GESTOR: El gestor sera la persona o entidad, publica o privada, que realice cualquiera de las operaciones que
componen la recogida, el almacenamiento, el transporte, la valorizacién y la eliminacion de los residuos, incluida la
vigilancia de estas operaciones y la de los vertederos, después de su cierre, asi como su restauracién ambiental
(GESTION) de los residuos, sea o no el productor de los mismos.

Ademas de las recogidas en la legislacion sobre residuos, el gestor de residuos de construccidn y demolicion
cumplird con las siguientes obligaciones:

a) En el supuesto de actividades de gestion sometidas a autorizaciéon por la legislacién de residuos, llevar un
registro en el que, como minimo, figure la cantidad de residuos gestionados, expresada en toneladas y en
metros cubicos, el tipo de residuos, codificados con arreglo a la lista europea de residuos publicada por
Orden MAM/3042002, de 8 de febrero, o norma que la sustituya, la identificacion del productor, del
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c)

poseedor y de la obra de donde proceden, o del gestor, cuando procedan de otra operacidén anterior de
gestion aplicado, asi como las cantidades en toneladas y en metros cubicos, y destinos de los productos y
residuos resultantes de la actividad.

Poner a disposicion de las administraciones publicas componente, a peticion de las mismas, la
informacion contenida en el registro mencionado EN LA LETRA A). La informacidén referida a cada afio
natural debera mantenerse durante los cinco afios siguientes.

Extender al poseedor o al gestor que le entregue residuos de construccién y demolicién, en los términos
recogidos en este real decreto, los certificados acreditativos de la gestion de los residuos recibidos,
especificando el productor y, en su caso, el nimero de licencia de la obra de procedencia. Cuando se trate
de un gestor que lleve a cabo una operacion exclusivamente de recogida, almacenamiento, transferencias
o transporte, debera ademas transmitir al poseedor o al gestor que le entregd los residuos, los
certificados de la operacién de valorizacidon o de eliminacién subsiguiente a que fueron destinados los
residuos.

En el supuesto de que carezca de autorizacidén para gestionar residuos peligrosos, debera disponer de un
procedimiento de admisidn de residuos en la instalacion que asegure que, previamente al proceso de
tratamiento, se detectardan y se separaran, almacenaran adecuadamente y derivaran a gestores
autorizados de residuos peligrosos aquellos que tengan este caracter y puedan llegar a la instalacion
mezclados con residuos no peligrosos de construcciéon y demolicion. Esta obligacién se entendera sin
prejuicio de las responsabilidades en que puedan incurrir el productor, el poseedor o, en su caso, el
gestor precedente que haya enviado dichos residuos a la instalacidn.

En aplicacion del art. 52 de la Ley 10/2000, se crea el Registro General de Gestores Autorizados de
Residuos de la Comunidad Valenciana, adscrito a la Conselleria competente en medio ambiente. En el
registro constaran, como minimo, los siguientes datos: Datos acreditativos de la identidad del gestor y de
su domicilio social. Actividad de gestién y tipo de residuo gestionado. Fecha y plazo de duracién de la
autorizacidn, asi como en su caso de las correspondientes prorrogas.

Las actividades de gestion de residuos peligrosos quedaran sujetas a la correspondiente autorizacién de la
Conselleria competente en Medio Ambiente y se regirdn por la normativa bdsica estatal y por lo
establecido en esta Ley y normas de desarrollo.

Ademas de las actividades de valorizacién y eliminacidn de residuos sometidas al régimen de autorizacion
regulado en el articulo 50 de la Ley 10/2000, quedaran sometidas al régimen de autorizacion de la
Conselleria competente en Medio Ambiente las actividades de gestion de residuos peligrosos consistentes
en la recogida y el almacenamiento de este tipo de residuos, asi como su transporte cuando se realice
asumiendo el transportista la titularidad del residuo. En todo caso, estas autorizaciones quedardn sujetas
al régimen de garantias establecido en el articulo 49 de la citada Ley.

Cuando el transportista de residuos peligrosos sea un mero intermediario que realice esta actividad por
cuenta de terceros, deberd notificarlo a la Conselleria competente en Medio Ambiente, quedando
debidamente registrada en la forma que reglamentariamente se determine.

Los gestores que realicen actividades de recogida, almacenamiento y transporte quedaran sujetos a las
obligaciones que, para la valorizacién y eliminacidn, se establecen en el articulo 50.4 de la Ley 10/2000,
con las especificaciones que para este tipo de residuos establezca la normativa estatal.

Atenderd a todo lo dispuesto en Normativa y Legislacion aplicable vigente.

1.0.-

NORMATIVA Y LEGISLACION APLICABLE

Se ha considerado y se debe contemplar:

Art. 45 de la Constitucién Espafiola

LEY 10/1998 de 21 de abril, de residuos

Plan Nacional de Residuos de construccion y Demolicién (PNRCD) 2001-2006, aprobado por Consejo de
ministros a 1 de junio de 2001.

Plan Nacional Integrado de Residuos (2008-2015). Il PNRCD.

LEY 34/2007 de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmosfera.

REAL DECRETO 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y gestion de residuos de
construccién y demolicion.

Orden MAM/304/2002 de 8 de febrero, por la que se publican las operaciones de valoracién y eliminacién
de residuos y la lista europea de residuos.

LEY 10/2000, de 12 de diciembre, de residuos de la Comunidad Valenciana de PRESIDENCIA DE LA
GENERALITAT.



Decreto 317/1997, de 24 de diciembre por el que se aprueba el Plan Integral de Residuos (DOGV n2 3160,
de 13.01.98).

Decreto 32/1999 de 2 de marzo modificando el anterior (DOGV n2 3449, de 08.03.99).

Ley 16/2002 de 1 de julio de prevencidn y control integrados de la contaminacion.

Real Decreto 1.481/2001 de 27 de diciembre por el que se regula la eliminacion de residuos mediante
depdsito en vertedero.

Decreto 200/2004 utilizacién inertes adecuados.

Se atiende también, por contener datos y valores de referencia, a la Orden 2690/2006 CAM.

Al presente proyecto le es de aplicacion el Real Decreto 105/2008, segun el art. 3.1., por producirse residuos de
construccién como: cualquier sustancia u objeto que, cumpliendo la definicion de “Residuo” incluida en el articulo
3.a) de la ley 10/1998, de 21 de abril, se genera en la obra de construccién o demoliciéon, y que en generalmente,
no es peligroso, no experimenta transformaciones fisicas, quimicas 6 bioldgicas significativas, no es soluble ni
combustible, ni reacciona fisica ni quimicamente ni de ninguna otra manera, no es biodegradable, no afecta
negativamente a otras materias con las cuales entra en contacto de forma que pueda dar lugar a contaminacion
del medio ambiente o perjudicar a la salud humana. La lixiabilidad total, el contenido de contaminantes del
residuo y la ecotoxicidad del lixiviado deberdn ser insignificantes, y en particular no deberdn suponer un riesgo
para la calidad de las aguas superficiales o subterraneas.

En la misma obra no se generan los siguientes residuos:

a)

Las tierras y piedras no contaminadas por sustancias peligrosas reutilizadas en la misma obra, en una obra
distinta o en una actividad de restauracion, acondicionamiento o relleno, siempre y cuando pueda
acreditarse de forma fehaciente su destino a reutilizacion.

Los residuos de industrias extractivas regulados por la Directiva 2006/21/CE, de 15 de marzo.

Los lodos de dragado no peligrosos reubicados en el interior de las aguas superficiales derivados de las
actividades de gestidon de las aguas y de las vias navegables, de prevencidn de las inundaciones o de
mitigacion de los efectos de las inundaciones o las sequias, reguladas por el Texto Refundido de la Ley de
Aguas, por la Ley 48/2003, de 26 de noviembre, de régimen econdmico y de prestacion de servicios de los
puertos de interés general, y por los tratados internacionales de los que Espafia sea parte.

A los residuos de que se generen en obras de construccion o demolicidn y estén regulados por legislacion
especifica sobre residuos, cuando estén mezclados con otros residuos de construccién y demolicidn, les
han sido de aplicacion el R.D. 105/2008 en aquellos aspectos no contemplados en aquella legislacion.

El Articulo 45 de la Construccion espaiola dice:

“1. Todos tienen el derecho a disfrutar de un medio ambiente adecuado para el desarrollo de la persona,
asi como el deber de conservarlo” y “2. Los poderes publicos velaran por la utilizacién racional de todos
los recursos naturales, con el fin de proteger y mejorar la calidad de la vida y defender y restaurar el
medio ambiente, apoyandose en la indispensable solidaridad colectiva”.

También le es de aplicacion en virtud del art. 3.1 de la Ley 10/2000, quien establece que de conformidad
con lo dispuesto con caracter basico por la Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos, la citada ley sera de
aplicacion a todo tipo de residuos que se originen o gestionen en el ambito territorial de la Comunidad
Valenciana.

Es por ello que se generan segun el art. 4.1 de la Ley 10/2000, cualquier sustancia u objeto del cual su
poseedor se desprenda o del que tenga la intencion o la obligacion de desprenderse, perteneciente a
alguna de las categorias que se incluyen en el anexo 1 de la Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos
(CER), asi como en el Catdlogo Valenciano de Residuos.

En la Comunidad Valenciana se estara a lo dispuesto por la Entidad de Residuos de la Comunidad
Valenciana, adscrita a la Conselleria competente en Medio Ambiente. Las funciones de la Entidad de
Residuos regulada en el capitulo Il del titulo | de la Ley 10/2000, hasta el momento en que el Gobierno
Valenciano apruebe su Estatuto, se desarrollaran por la Direccion General de Educacién y Calidad
Ambiental, de la Conselleria de Medio Ambiente.

Tal y como determina el art. 22, de la Ley 10/2000, en la Comunidad Valenciana las actividades tanto
publicas como privadas de gestidon de residuos se ejecutaran conforme a los planes de residuos aprobados
por las administraciones publicas competentes.

El presente ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION, se redacta por la
imposicidon dada en el art. 4.1 a) del R.D. 105/2008, sobre las “Obligaciones del productor de residuos de
construccién y demolicion”, que deberd incluir en el proyecto de ejecucidén de la obra un estudio de
gestion de residuos de construccion y demolicidn.



Ademads en su art. 4.2 del R.D. 105/2008, determina que en su caso de obras de edificacidn, cuando se
presente un proyecto basico para la obtencion de la licencia urbanistica, dicho proyecto contendra, al
menos, los documentos referidos en los nimeros 19, 29, 32, 42 y 72 de la letra a) y el la letra b) del
apartado.

Planes de residuos aplicables:

Plan integral de residuos, Planes zonales de residuos y planes locales de residuos. La localidad donde se ubica es
Sagunto y pertenece a la ZONA VIl y es de aplicacién ORDEN de 18 de enero de 2002, como se resalta en la
siguiente relacion.

ORDEN de 15 de abril de 2005, del conseller de Territorio y Vivienda, por la que se aprueba el Plan Zonal
de residuos de la Zona XVII. [2005/X4323]

ORDEN de 29 de diciembre de 2004, del conseller de Territorio y Vivienda, por la que se aprueba el Plan
Zonal de Residuos de la Zona XVIII. [2005/X543]

ORDEN de 29 de diciembre de 2004, del conseller de Territorio y Vivienda, por la que se aprueba el Plan
Zonal de residuos de la Zona XVI. [2005/X366]

ORDEN de 29 de diciembre de 2004, del conseller de Territorio y Vivienda, por la que se aprueba el Plan
Zonal de residuos de la Zona XIV. [2005/125]

ORDEN de 2 de diciembre de 2004, del conseller de Territorio y Vivienda, por la que se aprueba el Plan
Zonal de residuos de la Zona XIII. [2004/12885]

ORDEN de 2 de diciembre de 2004, del conseller de Territorio y Vivienda, por la que se aprueba el Plan
Zonal de residuos de las Zonas I, IV y V. [2004/12884]

ORDEN de 29 de octubre de 2004, del conseller de Territorio y Vivienda, por la que se aprueba el Plan
Zonal de residuos de las Zonas VI, VIl y IX. [2004/X11326]

ORDEN de 29 de octubre de 2004, del conseller de Territorio y Vivienda, por la que se aprueba el Plan
Zonal de residuos de las Zonas X, X, y XII. [2004/X11325]

ORDEN de 18 de enero de 2002, del conseller de Medio Ambiente, por la que se aprueba el Plan Zonal de
Residuos de las Zonas Il y VIII. [2002/X1552]

ORDEN de 12 de noviembre de 2001, del conseller de Medio Ambiente, por la que se aprueba el Plan
Zonal de residuos de la Zona XV. [2001/X11452]

En cualquier caso se atender3, si existiese, al Plan local de esa localidad.
Por todo lo cual, se presenta el presente Estudio de Gestion de Residuos de Construccion y Demolicidn, conforme
a lo dispuesto, con el siguiente contenido:



1.1.- IDENTIFICACION DE LOS RESIDUOS A GENERAR, CODIFICADOS CON ARREGLO A LA LISTA EUROPEA DE
RESIDUOS PUBLICADA POR ORDEN MAM/304/2002 DE 8 DE FEBRERO O SUS MODIFICACIONES
POSTERIORES.

Clasificacion y descripcion de los residuos

A este efecto se identifican dos categorias de Residuos de Construccién y Demolicién (RCD)

RCDs de Nivel I.- Residuos generados por el desarrollo de las obras de infraestructura de ambito local o
supramunicipal contenidas en los diferentes planes de actuacién urbanistica o planes de desarrollo de caracter
regional, siendo resultado de los excedentes de excavaciéon de los movimientos de tierra generados en el
transcurso de dichas obras. Se trata, por tanto, de las tierras y materiales pétreos, no contaminados, procedentes
de obras de excavacion.

RCDs de Nivel Il.- residuos generados principalmente en las actividades propias del sector de la construccién, de la
demolicién, de la reparacidn domiciliaria y de la implantacién de servicios.

Son residuos no peligrosos que no experimentan transformaciones fisicas, quimicas o bioldgicas significativas.

Los residuos inertes no son solubles ni combustibles, ni reaccionan fisica ni quimicamente ni de ninguna otra
manera, ni son biodegradables, ni afectan negativamente a otras materias con las que entran en contacto de
forma que puedan dar lugar a contaminacidn del medio ambiente o perjudicar a la salud humana. Se contemplan
los residuos inertes procedentes de obras de construccién y demolicidn, incluidos los de obras menores de
construccién y reparacion domiciliaria sometidas a licencia municipal o no.

Los residuos a generados serdn tan solo los marcados a continuacién de la Lista Europea establecida en la Orden
MAM/304/2002. No se consideraran incluidos en el computo general los materiales que no superen 1m? de aporte
y no sean considerandos peligrosos y requieran por tanto un tratamiento especial.



[A.1.: RCDs Nivel I

1. TIERRAS Y PETROS DE LA EXCAVACION

x |170504 Tierras y piedras distintas de las especificadas en el cédigo 17 05 03
17 05 06 Lodos de drenaje distintos de los especificados en el cédigo 17 05 06
17 0508 Balasto de vias férreas distinto del especificado en el cédigo 17 05 07

[A.2.: RCDs Nivel 11

RCD: Naturaleza no pétrea
1. Asfalto
| 17 0302 Mezclas bituminosas distintas a las del codigo 17 03 01
2. Madera
| x |170201 Madera
3. Metales
17 04 01 Cobre, bronce, latéon
17 04 02 Aluminio
17 04 03 Plomo
17 04 04 Zinc
x |17 04 05 Hierro y Acero
17 04 06 Estafio
17 04 06 Metales mezclados
1704 11 Cables distintos de los especificados en el codigo 17 04 10
4. Papel
[ x [200101 Papel
5. Plastico
[ x |170203 Plastico
6. Vidrio
[ x [170202 Vidrio
7. Yeso
I x |17 08 02 Materiales de construccion a partir de yeso distintos a los del codigo 17 08 01

RCD: Naturaleza pétrea

1. Arena Grava y otros aridos

01 04 08

Residuos de grava y rocas trituradas distintos de los mencionados en el cédigo 01 04 07

x |01 0409

Residuos de arena y arcilla

2. Hormigén

[ x |170101

Hormigdn

3. Ladrillos , azulejos y otros ceramicos

x |17 0102 Ladrillos
17 0103 Tejas y materiales ceramicos
x |170107 Mezclas de hormigdn, ladrillos, tejas y materiales cerdmicos distintas de las especificadas en el cédigo 1 7 01
06.
4. Piedra
17 09 04 RDCs mezclados distintos a los de los cédigos 17 09 01, 02 y 03




RCD: Potencialmente peligrosos y otros

1. Basuras
200201 Residuos biodegradables
200301 Mezcla de residuos municipales

2. Potencialmente peligrosos y otros

x |17 0106 Mezcla de hormigén, ladrillos, tejas y materiales ceramicos con sustancias peligrosas (SP's)
170204 Madera, vidrio o plastico con sustancias peligrosas o contaminadas por ellas
x |170301 Mezclas bituminosas que contienen alquitran de hulla
170303 Alquitran de hulla y productos alquitranados
17 04 09 Residuos metdlicos contaminados con sustancias peligrosas
1704 10 Cables que contienen hidrocarburos, alquitran de hulla y otras SP's
17 06 01 Materiales de aislamiento que contienen Amianto
17 06 03 Otros materiales de aislamiento que contienen sustancias peligrosas
17 06 05 Materiales de construccién que contienen Amianto
17 08 01 Materiales de construccion a partir de yeso contaminados con SP's
170901 Residuos de construccion y demolicion que contienen mercurio
17 09 02 Residuos de construccion y demolicion que contienen PCB's
17 09 03 Otros residuos de construccion y demolicion que contienen SP's
x |17 06 04 Materiales de aislamientos distintos de los 17 06 01 y 03
17 05 03 Tierras y piedras que contienen SP's
17 05 05 Lodos de drenaje que contienen sustancias peligrosas
17 05 07 Balastro de vias férreas que contienen sustancias peligrosas
1502 02 Absorventes contaminados (trapos,...)
130205 Aceites usados (minerales no clorados de motor,...)
16 01 07 Filtros de aceite
2001 21 Tubos fluorescentes
16 06 04 Pilas alcalinas y salinas
16 06 03 Pilas botdn
x |1501 10 Envases vacios de metal o plastico contaminado
x |080111 Sobrantes de pintura o barnices
x |14 06 03 Sobrantes de disolventes no halogenados
x |07 0701 Sobrantes de desencofrantes
x |150111 Aerosoles vacios
16 06 01 Baterias de plomo
13 07 03 Hidrocarburos con agua
17 09 04 RDCs mezclados distintos cédigos 17 09 01, 02 y 03




1.2.- ESTIMACION DE LA CANTIDAD DE CADA TIPO DE RESIDUO QUE SE GENERARA EN LA OBRA, EN
TONELADAS Y METROS CUBICOS.

La estimacion se realizard en funcién de la categoria del punto 1

Obra Nueva: En ausencia de datos mas contrastados se manejan pardmetros estimativos estadisticos de 20cm de
altura de mezcla de residuos por m? construido, con una densidad tipo del orden de 1,5 a 0,5 Tn/m?3.

En base a estos datos, la estimacidon completa de residuos en la obra es:

Estimacion de residuos en OBRA NUEVA

Superficie Construida total 75.000,00 m?

Volumen de residuos (S x 0,10) 120,00 m?

Densidad tipo (entre 1,5y 0,5 T/m?3) 1,10 Tn/m3

Toneladas de residuos 132,00 Tn

Estimacion de volumen de tierras procedentes de la

excavacion 1.350,00 m3

Presupuesto estimado de la obra 65.000.000,00 €

Presupuesto de movimiento de tierras en proyecto 1.625.000,00 € ( entre 1,00 - 2,50 % del PEM)

Con el dato estimado de RCDs por metro cuadrado de construccion y en base a los estudios realizados, de la
composicion en peso de los RCDs que van a sus vertederos plasmados en el Plan Nacional de RCDs 2001-2006, se
consideran los siguientes pesos y volumenes en funcién de la tipologia de residuo:

A.1.: RCDs Nivel Il
Tn d Vv
Evaluacion tedrica del peso por tipologia de RDC Toneladas de cada Densidad tipo m? Volumen de
tipo de RDC (entre 1,5y 0,5) Residuos
1. TIERRAS Y PETROS DE LA EXCAVACION
Tierras y pétreos procedentes de la excavacion 75,00 1,50 50,00
estimados directamente desde los datos de proyecto
A.2.: RCDs Nivel Il
% Tn d Vv
Evaluacion tedrica del peso por tipologia de RDC % de peso (se.gt'm Tongladas de cada Densidad tipo m3 VoIL-Jmen de
CC.AA Madrid) tipo de RDC (entre 1,5y 0,5) Residuos
RCD: Naturaleza no pétrea
1. Asfalto 0,050 0,44 1,30 0,34
2. Madera 0,040 0,35 0,60 0,59
3. Metales 0,025 0,22 1,50 0,15
4. Papel 0,003 0,03 0,90 0,03
5. Plastico 0,015 0,13 0,90 0,15
6. Vidrio 0,005 0,04 1,50 0,03
7. Yeso 0,002 0,02 1,20 0,01
TOTAL estimacion 0,140 1,23 1,29
RCD: Naturaleza pétrea
1. Arena Grava y otros aridos 0,040 0,35 1,50 0,23
2. Hormigén 0,120 1,06 1,50 0,70
3. Ladrillos , azulejos y otros ceramicos 0,540 4,75 1,50 3,17
4. Piedra 0,050 0,44 1,50 0,29
TOTAL estimacion 0,750 6,60 4,40
RCD: Potencialmente peligrosos y otros
1. Basuras 0,070 0,62 0,90 0,68
2. Potencialmente peligrosos y otros 0,040 0,35 0,50 0,70
TOTAL estimacion 0,110 0,97 1,39

10



1.3.- MEDIDAS DE PREVENCION Y SEGREGACION "IN SITU" PREVISTAS (CLASIFICACION/SELECCION).

En el presente punto se justificaran las medidas tendentes a la prevencion en la generacion de RCDs. Ademas, en
la fase de proyecto de la obra se ha tenido en cuenta las alternativas de disefio constructivas que generen menos
residuos en la fase de construccion y explotacion, y aquellas que favorezcan el desmantelamiento ambientalmente
correcto de la obra al final de su vida util.

Los RCDs correspondientes a las familias de “Tierras y Pétreos de la excavacion”, se ajustaran a las dimensiones
especificas del proyecto, en cuanto a los planos de cimentacidn del futuro proyecto de ejecucién y siguiendo las
pautas del Estudio Geotécnico del suelo donde se va a proceder a excavar.

Se estudiaran los casos de existencias de lodos de drenaje, debiendo de acotar la extension de las balsas de los
mismos.

Respecto de los RCD de “Naturaleza No Pétrea” se atenderdn a las caracteristicas cuantitativas y cualitativas, asi
como las funcionales de los mismos.

En referencia a las mezclas bituminosas, se pediran para su suministro las piezas justas en dimension y extensién
para evitar sobrantes innecesarios. Antes de la colocacidn se planificara la forma de la ejecucion para proceder a la
apertura de las piezas minimas y que queden dentro de los envases sobrantes no ejecutados.

Respecto de los productos derivados de la madera, estd se replanteara junto con el oficial de carpinteria a fin de
utilizar el menor nimero de piezas y se pueda economizar el consumo.

Los Elementos Metalicos, incluidas sus aleaciones, se pediran los minimos y necesarios a fin de proceder a la
ejecucion de los trabajos donde se deben de utilizarse. El Cobre, Bronce y Latdn se aportara a la obra en las
condiciones prevista en su envasado, con el nimero escueto segin la dimensidn determinada en Proyecto y
siguiendo antes de su colocacion de la planificacion correspondiente a fin de evitar el minimo nimero de recortes
y elementos sobrantes.

Respecto al uso del Aluminio, se exigira por el carpinteo metalica, que aporte todas las secciones y dimensiones
fijas del taller, no produciéndose trabajos dentro de la obra, a excepcién del montaje de los correspondientes kits
prefabricados.

El Plomo se aportara un estudio de planificacién de los elementos a colocar con sus dimensiones precisas, asi
como el suministro correspondiente siguiendo las pautas de dichas cuantificaciones mensurables.

El Zinc, Estaiio y Metales Mezclados se aportard, también a la obra en las condiciones prevista en su envasado, con
el nimero escueto segun la dimension determinada en Proyecto y siguiendo antes de su colocacion de la
planificacion correspondiente a fin de evitar el minimo nimero de recortes y elementos sobrantes.

Respecto al Hierro y el Acero, tanto el ferrallista, tanto el cerrajero, como carpintero metdlico, deberd aportar
todas las secciones y dimensiones fijas del taller, no produciéndose trabajos dentro de la obra, a excepcion del
montaje de los correspondientes kits prefabricados.

Los materiales derivados de los envasados como el Papel 6 Plastico, se solicitard de los suministradores el aporte
en obra con el menor nimero de embalaje, renunciando al superfluo decorativo.

En cuanto a los RCD de Naturaleza Pétrea, se evitara la generacion de los mismos como sobrantes de produccion
en el proceso de fabricacidn, devolviendo en lo posible al suministrante las partes del material que no fuesen a
colocar. Los Residuos de Grava y Rocas Trituradas, asi como los Residuos de Arena y Arcilla, se interna en la medida
de lo posible reducirlos a fin de economizar la forma de su colocacion y ejecucidn. Si se puede los sobrantes inertes
se reutilizaran en otras partes de la obra.

El aporte de Hormigdn, se intentara en la medida de lo posible utilizar la mayor cantidad de fabricado en Central.
El Fabricado “in situ” debera justificarse a la D.F., quien controlara las capacidades de fabricacién. Los pedidos a la
central se adelantaran siempre como por “defecto” que con “exceso”. Si existiera en algin momento sobrante
debera utilizarse en partes de la obra que se deje para estos menesteres, por ejemplo, soleras en planta baja o
sotanos, acerados, etc.

Los restos de Ladrillos, Tejas y Materiales Ceramicos deberan limpiarse de las partes de aglomerantes y estos
restos se reutilizaran para su reciclado, se aportara también a la obra en las condiciones prevista en su envasado,
con el nimero correspondiente a fin de evitar el minimo nimero de recortes y elementos sobrantes.

En base al articulo 5.5 del RD 105/2008, y su disposicion adicional cuarta los residuos de construccién y demolicion
deberan separase en fracciones, cuando, de forma individualizada para cada una de dichas fracciones, la cantidad
prevista de generacion para el total de la obra supere las siguientes cantidades:
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Hormigdn 64,52 T
Ladrillos, tejas, ceramicos 290,32 T
Metales 13,447
Madera 21,51 T
Vidrio 2,69T
Plasticos 8,06T
Papel y cartdn 1,61T

Medidas empleadas (se marcan las casillas segun lo aplicado)

Eliminacion previa de elementos desmontables y/o peligrosos

Derribo separativo / segregacién en obra nueva (ej.: pétreos, madera, metales, plasticos +
cartén + envases, organicos, peligrosos...). Solo en caso de superar las fracciones establecidas
en el articulo 5.5 del RD 105/2008

Derribo integral o recogida de escombros en obra nueva “todo mezclado”, y posterior
tratamiento en planta

X

Los contenedores 6 sacos empleados cumplirdn las especificaciones del correspondiente plan zonal (Orden de 29
de diciembre de 2004, del conseller de Territorio y Vivienda, por la que se aprueba el Plan Zonal de residuos de la
Zona XIV. [2005/125]

Operaciones de reutilizacidn, valorizacion 6 eliminacion a que se destinaran los residuos que se generaran en la
obra

El desarrollo de actividades de valorizacién de residuos de construccién y demolicidn requerira autorizacion previa
de la ENTIDAD DE RESIDUOS DE LA COMUNIDAD VALENCIANA, en los términos establecidos por la Ley 10/1.998,
de 21 de abril.

La autorizacidn podra ser otorgada para una o varias de las operaciones que se vayan a realizar, y sin perjuicio de
las autorizaciones o licencias exigidas por cualquier otra normativa aplicable a la actividad. Se otorgard por un
plazo de tiempo determinado, y podra ser renovada por periodos sucesivos.

Los aridos reciclados obtenidos como producto de una operacion de valorizacidon de residuos de construccion y
demolicion deberdn cumplir los requisitos técnicos y legales para el uso a que se destinen.

La legislacidon de las comunidades auténomas podrd eximir de la autorizacién administrativa regulada en los
apartados 1 a 3 del articulo 8, del R.D. 105/2008, a los poseedores que se ocupen de la valorizacion de los residuos
no peligrosos de construccidon y demolicion en la misma obra en que se han producido, fijando los tipos y
cantidades de residuos y las condiciones en las que la actividad puedan quedar dispensada de la autorizacion.

Las actividades de valorizacion de residuos reguladas se ajustaran a lo establecido en el proyecto de obra. En
particular, la direccion facultativa de la obra deberd aprobar los medios previstos para dicha valoracion in situ.

En todo caso, estas actividades se llevaran a cabo sin poner en peligro la salud humana y sin utilizar
procedimientos ni métodos que perjudiquen al medio ambiente y, en particular, al agua, al aire, al suelo, a la
fauna, o a la flora, sin provocar molestias por ruido ni olores y sin dafiar el paisaje y los espacios naturales que
gocen de algun tipo de proteccién de acuerdo con la legislacidn aplicable.

Las actividades a las que les sea de aplicacion la exencion definida anteriormente deberan quedar
obligatoriamente registradas en la forma que establezcan las comunidades auténomas.

La actividad de tratamiento de residuos de construccién y demolicidn mediante una planta mévil, cuando aquella
se lleve a cabo en centro fijo de valorizaciéon o de eliminacién de residuos, deberd preverse en la autorizacion
otorgada a dicho centro fijo, y cumplir con los requisitos establecidos en la misma.

Se prohibe el depdsito en vertedero de residuos de construccidn y demolicion que no hayan sido sometidos a
alguna operacion de tratamiento previo.

La anterior prohibicidn no se aplicara a los residuos inertes cuyo tratamiento sea técnicamente inviable ni a los
residuos de construccién y demolicién cuyo tratamiento no contribuya a los objetivos establecidos en el articulo 1
del R.D. 105/2008, no a reducir los peligros para la salud humana o el medio ambiente.

La legislacién de las comunidades auténomas podra eximir de la aplicacion del apartado anterior a los vertederos
de residuos no peligrosos o inertes de construccién o demolicién en poblaciones aisladas que cumplan con la
definicién que para este concepto recoge el articulo 2 del Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que
se regula la eliminacion de residuos mediante depdsito en vertedero, siempre que el vertedero se destine a la
eliminacién de residuos generados Unicamente en esa poblacién aislada.
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Los titulares de actividades en que se desarrollan operaciones de recogida, transporte y almacenamiento de
residuos no peligrosos de construccion o demolicién deberan notificarlo a la ENTIDAD DERESIDUOS DE LA
COMUNIDAD VALENCIANA, como competente en materia medioambiental de la comunidad auténoma, quedando
debidamente registradas estas actividades en la forma que establezca la legislacion de las comunidades
auténomas. La legislacion de las comunidades auténomas podrd someter a autorizacidon el ejercicio de estas
actividades.

La utilizacidn de residuos inertes procedentes de actividades de construccién o demolicién en la restauracion de
un espacio ambientalmente degradado, en obras de acondicionamiento o relleno, podra ser considerada una
operacion de valorizacion, y no una operacion de eliminacion de residuos en vertedero, cuando se cumplan los
siguientes requisitos:

e Que la ENTIDAD DERESIDUOS DE LA COMUNIDAD VALENCIANA, como drgano competente en materia
medioambiental de la comunidad auténoma asi lo haya declarado antes del inicio de las operaciones de
gestién de residuos.

e Que la operacidn se realice por un GESTOR de residuos sometido a autorizacion administrativa de
valorizaciéon de residuos. Nos se exigird autorizacion de GESTOR de residuos para el uso de aquellos
materiales obtenidos en una operacién de valorizacion de residuos de construccién y demolicion que no
posean la calificacidon juridica de residuo y cumplan los requisitos técnicos y legales para el uso al que se
destinen.

e Que el resultado de la operacidn sea la sustitucién de recursos naturales que, en caso contrario, deberian
haberse utilizado para cumplir el fin buscado con la obra de restauracidn, acondicionamiento o relleno.

Los requisitos establecidos en el apartado 1, del R.D. 105/2008, se exigiran sin perjuicio de la aplicacién, en su
caso, del Real Decreto 2994/1982, de 15 de octubre, sobre restauracidon de espacios naturales afectados por
actividades extractivas.
Las administraciones publicas fomentaran la utilizacion de materiales y residuos inertes procedentes de
actividades de construccidn o demolicion en la restauracién de espacios ambientalmente degradados, obras de
acondicionamiento o relleno, cuando los requisitos establecidos en el apartado 1, del R.D. 105/2008. En particular,
promoveran acuerdos voluntarios entre los responsables de la correcta gestion de los residuos y los responsables
de la restauracion de los espacios ambientalmente degradados, o con los titulares de obras de acondicionamiento
o relleno.
La eliminacion de los residuos se realizard, en todo caso, mediante sistemas que acrediten la maxima seguridad
con la mejor tecnologia disponible y se limitard a aquellos residuos o fracciones residuales no susceptibles de
valorizacién de acuerdo con las mejores tecnologias disponibles.
Se procurard que la eliminacién de residuos se realice en las instalaciones adecuadas mas prdéximas y su
establecimiento debera permitir, a la Comunidad Valenciana, la autosuficiencia en la gestion de todos los residuos
originados en su dambito territorial.
Todo residuo potencialmente valorizable debera ser destinado a este fin, evitando su eliminacidn de acuerdo con
el nimero 1 del articulo 18, de la Ley 10/2000.
De acuerdo con la normativa de la Unidn Europea, reglamentariamente se estableceran los criterios técnicos para
la construccién y explotacion de cada clase de vertedero, asi como el procedimiento de admisién de residuos en
los mismos. A estos efectos, deberan distinguirse las siguientes clases de vertederos:

e Vertederos para residuos peligrosos.

e Vertedero para residuos no peligrosos.

e Vertedero para residuos inertes.
En la Comunidad Valenciana, las operaciones de gestion de residuos se llevaran a cabo sin poner en peligro la salud
humana vy sin utilizar procedimientos ni métodos que puedan perjudicar el medio ambiente y, en particular, sin
crear riesgos para el agua, el aire o el suelo, ni para la fauna o flora, sin provocar incomodidades por el ruido o los
olores y sin alentar contra los paisajes y lugares de especial interés.
Queda prohibido el abandono, vertido o eliminacién incontrolada de residuos en todo el territorio de la
Comunidad Valenciana, asi como toda mezcla o dilucion de los mismos que dificulte su gestién.
Los residuos pueden ser gestionados por los productores o poseedores en los propios centros que se generan o en
plantas externas, quedando sometidos al régimen de intervencién administrativa establecido en la Ley 10/2000, en
funcién de la categoria del residuo de que se trate.
Asimismo, para las actividades de eliminacién de residuos urbanos o municipales o para aquellas operaciones de
gestion de residuos no peligrosos que se determinen reglamentariamente, podra exigirse un seguro de
responsabilidad civil o la prestacion de cualquier otra garantia financiera que, a juicio de la administracion
autorizante y con el alcance que reglamentariamente se establezca, sea suficiente para cubrir el riesgo de la
reparacion de dafios y del deterioro del medio ambiente y la correcta ejecucién del servicio.
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Las operaciones de valorizacidn y eliminacidén de residuos deberdn ajustarse a las determinaciones contenidas en
los Planes Autondmicos de Residuos y en los requerimientos técnicos que reglamentariamente se desarrollen para
cada tipo de instalacion teniendo en cuenta las tecnologias menos contaminantes, de conformidad con lo
establecido en los articulos 18 y 19 de la Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos.

Estas autorizaciones, asi como sus prorrogas, deberdn concederse por tiempo determinado. En los supuestos de
los residuos peligrosos, las prorrogas se concederan previa inspeccidon de las instalaciones. En los restantes
supuestos, la prorroga se entendera concedida por anualidades, salvo manifestacién expresa de los interesados o
la administracién.

Los gestores que realicen alguna de las operaciones reguladas en el presente articulo deberan estar inscritos en el
Registro General de Gestores de Residuos de la Comunidad Valenciana y llevaran un registro documental en el que
se hara constar la cantidad, naturaleza, origen, destino, frecuencia de recogida, método de valorizacion ¢
eliminacién de los residuos gestionados. Dicho registro estara a disposicidon de la Conselleria competente en Medio
Ambiente, debiendo remitir resimenes anuales en la forma y con el contenido que se determine
reglamentariamente.

La Generalitat establecerd reglamentariamente por cada tipo de actividad las operaciones de valorizacién y
eliminacién de residuos no peligrosos realizados por los productores en sus propios centros de produccion que
podran quedar exentas de autorizaciones administrativas.

Estas operaciones estaran sujetas a la obligatoria notificacidn e inscripcidén en el Registro General de Gestores de
Residuos de la Comunidad Valenciana.

Los titulares de actividades en las que se desarrollan operaciones de gestion de residuos no peligrosos distintas a la
valorizacién o eliminacidn deberan notificarlo a la Conselleria competente en medio ambiente.

Las operaciones de eliminacion consistentes en el depdsito de residuos en vertederos deberan realizarse de
conformidad con lo establecido en la presente ley y sus normas de desarrollo, impidiendo o reduciendo cualquier
riesgo para la salud humana asi como los efectos negativos en el medio ambiente y en particular, la contaminacion
de las aguas superficiales, las aguas subterraneas, el suelo y el aire, incluido el efecto invernadero.

Las obligaciones establecidas en el apartado anterior seran exigibles durante todo el ciclo de vida del vertedero,
alcanzando las actividades de mantenimiento y vigilancia y control hasta al menos 30 afios después de su cierre.
Solo podran depositarse en un vertedero, independientemente de su clase, aquellos residuos que hayan sido
objeto de tratamiento. Esta disposicidn no se aplicard a los residuos inertes cuyo tratamiento sea técnicamente
inviable o a aquellos residuos cuyo tratamiento no contribuye a impedir o reducir los peligros para el medio
ambiente o para la salud humana.

Los residuos que se vayan a depositar en un vertedero, independientemente de su clase, deberan cumplir con los
criterios de admision que se desarrollen reglamentariamente.

Los vertederos de residuos peligrosos podran acoger solamente aquellos residuos peligrosos que cumplan con los
requisitos que se fijaran reglamentariamente de conformidad con el anexo Il de la Directiva 1.999/31CE, de 26 de
abril, del Consejo de la Unién Europea.

Los vertederos de residuos no peligrosos podran acoger:
Los Residuos urbanos 6 municipales
Los Residuos no peligrosos de cualquier otro origen que cumplan los criterios de admisidon de residuos en
vertederos para residuos no peligrosos que se estableceran reglamentariamente de conformidad con el anexo
Il de la Directiva 1999/31/CE, de 26 de abril, del Consejo de la Unidn Europea.
Los Residuos no reactivos peligrosos, estables (por ejemplo solidificados o vitrificados) cuyo comportamiento
de lixiviacion sea equivalente al de los residuos no peligrosos mencionados en el apartado anterior y que
cumplan con los pertinentes criterios de admisién que se establezcan al efecto. Dichos residuos peligrosos no
se depositaran en compartimentos destinados a residuos no peligrosos biodegradables.
Los vertederos de residuos inertes solo podrdn acoger residuos inertes.
La Conselleria competente en Medio Ambiente elaborara programas para la reduccion de los residuos
biodegradables destinados a vertederos, de conformidad con las pautas establecidas en la estrategia nacional en
cumplimiento con lo dispuesto en la Directiva 1999/31/CE, de 26 de ABRIL, del Consejo de la Unién Europea.

No se admitiran en los vertederos:
Residuos liquidos.
Residuos que, en condiciones de vertido, sean explosivos o corrosivos, oxidantes, facilmente inflamables o
inflamables con arreglo a las definiciones de la tabla 5 del anexo 1 del Real Decreto 952/1997, de 20 de junio.
Residuos de hospitales u otros residuos clinicos procedentes de establecimientos médicos o veterinarios y que
sean infecciosos con arreglo a la definicidn de la tabla 5 del Real Decreto 952/1997, de 20 de junio9, y residuos
de la categoria 14 de la parte A de la tabla 3 del anexo 1 del citado Real Decreto 952/1997, de 20 de junio.
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Neumaticos usados enteros, a partir de dos afios desde la entrada en vigor de esta ley, con exclusion de los
neumaticos utilizados como material de ingenieria y neumaticos usados reducidos a tiras, a partir de cinco afios
después de la mencionada fecha, con exclusién en ambos casos de los neumaticos de bicicleta y de los
neumaticos cuyo didmetro sea superior a 1.400 milimetros.
Cualquier otro tipo de residuo que no cumpla los criterios Unicamente para cumplir los criterios de admisidn
que de establezcan de conformidad con la normativa comunitaria.
Queda prohibida la dilucidn o mezcla de residuos Unicamente para cumplir los criterios de admisidon de los
residuos, ni antes no durante las operaciones de vertido.
Ademas de lo previsto en este ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS DE CONSTRUCION Y DEMOLICION, las
operaciones y actividades en las que los trabajadores estén expuestos o sean susceptibles de estas expuestos a
fibras de amianto o de materiales que lo contengan se regiran, en lo que se refiere a prevencién de riesgos
laborales, por el Real Decreto 2396/2006, de 31 de marzo, por lo que se establecen las disposiciones minimas de
seguridad y salud aplicables a los trabajos con riesgo de exposicidn al amianto.

1.4.- PREVISION DE OPERACIONES DE REUTILIZACION EN LA MISMA OBRA O EN EMPLAZAMIENTOS EXTERNOS
(EN ESTE CASO SE IDENTIFICARA EL DESTINO PREVISTO)

Se marcan las operaciones previstas y el destino previsto inicialmente para los materiales (propia obra o externo)
OPERACION PREVISTA DESTINO INICIAL
No hay previsién de reutilizacion en la misma obra o en emplazamientos | Externo

externos, simplemente serdn transportados a vertedero autorizado
x | Reutilizacion de tierras procedentes de la excavacion Propia obra

Reutilizacién de residuos minerales o pétreos en aridos reciclados o en
urbanizacién
Reutilizacién de materiales ceramicos

Reutilizacién de materiales no pétreos: madera, vidrio...

Reutilizacién de materiales metalicos

Otros (indicar)
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1.5.- PREVISION DE OPERACIONES DE VALORIZACION "IN SITU" DE LOS RESIDUOS GENERADOS.

Se marcan las operaciones previstas y el destino previsto inicialmente para los materiales (propia obra o externo)

OPERACION PREVISTA

No hay previsidn de reutilizaciéon en la misma obra o en emplazamientos externos, simplemente
serdn transportados a vertedero autorizado

Utilizacidn principal como combustible o como otro medio de generar energia

Recuperacion o regeneracion de disolventes

Reciclado o recuperacion de sustancias organicas que utilizan no disolventes

Reciclado o recuperacion de metales o compuestos metélicos

Reciclado o recuperaciéon de otras materias organicas

Regeneracion de acidos y bases

Tratamiento de suelos, para una mejora ecoldgica de los mismos

Acumulacidn de residuos para su tratamiento segun el Anexo 1.B de la Comisién 96/350/CE

Otros (indicar)

1.6.- DESTINO PREVISTO PARA LOS RESIDUOS NO REUTILIZABLES NI VALORIZABLES "IN SITU" (INDICANDO
CARACTERISTICAS Y CANTIDAD DE CADA TIPO DE RESIDUOS)

Las empresas de Gestidn y tratamiento de residuos estaran en todo caso autorizados para la gestion de residuos
no peligrosos.

Por ultimo, en cuanto al destino previsto para los residuos no reutilizables ni valorables “in situ”, se indica a
continuacion las caracteristicas y cantidad de cada tipo de residuos. En la casilla de cantidad se ha colocado la
estimacion realizada en el punto anterior para los casos que se ha tenido en consideracion. La columna de
“destino” estd predefinida. En el caso de que sea distinta la realidad se ha especificado. Como por ejemplo el
residuo hormigdn se puede destinar a un Vertedero 6 Cantera autorizada, en lugar de a Planta de Reciclaje

Terminologia:

RCD: Residuos de la Construccion y la Demolicion
RSU: Residuos Sélidos Urbanos

RNP:  Residuos NO peligrosos

RP: Residuos peligrosos
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[A.1.: RCDs Nivel I |
1. TIERRAS Y PETROS DE LA EXCAVACION Tr. Destino Cantidad
x |17 0504 Tierras y piedras distintas de las especificadas en el cédigo 17 05 03 Sin tratamiento esp. Restauracion / Vertedero 75,00
17 05 06 Lodos de drenaje distintos de los especificados en el c6digo 17 05 06 Sin tratamiento esp. Restauracion / Vertedero 0,00
17 05 08 Balasto de vias férreas distinto del especificado en el cédigo 17 05 07 Sin tratamiento esp. Restauracion / Vertedero 0,00
[A.2.: RCDs Nivel 1 ]
RCD: Naturaleza no pétrea | | Tr | Destino | Cantidad |
1. Asfalto
| 17 03 02 Mezclas bituminosas distintas a las del cddigo 17 03 01 | |Recic|ado |Planta de reciclaje RCD | O,44|
2. Madera
[ x [170201 Madera | [Reciclado |Gestor autorizado RNPs | 0,35]
3. Metales
x |170401 Cobre, bronce, latén Reciclado 0,02
x |170402 Aluminio Reciclado 0,00
17 04 03 Plomo 0,00
17 04 04 Zii N 0,00
|.nc - Gestor autorizado RNPs
x |17 0405 Hierro y Acero Reciclado 0,33
17 04 06 Estafio 0,00
17 04 06 Metales mezclados Reciclado 0,00
1704 11 Cables distintos de los especificados en el cédigo 17 04 10 Reciclado 0,00
4. Papel
| x_[200101 Papel | |Recic|ado |Gestor autorizado RNPs | 0,03|
5. Plastico
| x |170203 Plastico | IRecicIado |Gestor autorizado RNPs | 0,13|
6. Vidrio
[ x 170202 Vidrio ] [Reciclado [Gestor autorizado RNPs | 0,04]
7. Yeso
[ x 170802 Materiales de construccién a partir de yeso distintos a los del codigo 17 08 01 ] [Reciclado [Gestor autorizado RNPs | 0,02]
RCD: Naturaleza pétrea | | Tr | Destino | Cantidad |
1. Arena Grava y otros aridos
| 01 04 08 |Residuos de grava y rocas trituradas distintos de los mencionados en el cédigo 01 04 07 |Recic|ado |P|anta de reciclaje RCD I 0,00|
[ x Jo10409 [Residuos de arena y arcilla [Reciclado [Planta de reciclaje RCD | 0,35|
|2. Hormigén | |
[ x J170101 [Hormigon | [Reciclado / Vertedero JPlanta de reciclaje RCD | 1,06]
3. Ladrillos , azulejos y otros ceramicos
x |17 0102 Ladrillos Reciclado Planta de reciclaje RCD 1,66
17 01 03 Tejas y materiales ceramicos Reciclado Planta de reciclaje RCD 0,00
x |170107 Mezclas de hormigodn, ladrillos, tejas y materiales ceramicos distintas de las especificadas en el cédigo 1 7 01
06. Reciclado / Vertedero Planta de reciclaje RCD 1,65
|4. Piedra |
| |17 09 04 RDCs mezclados distintos a los de los codigos 17 09 01, 02 y 03 | |Recic|ado | I 0,44|
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RCD: Potencial e peligrosos y otros | [ Tratamiento I Destino | cantidad |
1. Basuras
x [200201 |Residuos biodegradables |Recic|ac|o / Vertedero |Planta de reciclaje RSU | 0,22|
x |200301 [Mezcla de residuos municipales [Reciclado / Vertedero [Planta de reciclaje RSU | 0,40
2. Potencial e peligrosos y otros
x |17 0106 Mezcla de hormigén, ladrillos, tejas y materiales ceramicos con sustancias peligrosas (SP's)
Depdsito Seguridad 0,00
17 02 04 Madera, vidrio o plastico con sustancias peligrosas o contaminadas por ellas Tratamiento Fco-Qco 0,00
x |17 0301 Mezclas bituminosas que contienen alquitran de hulla Depdsito / Tratamiento 0,01
17 03 03 Alquitran de hulla y productos alquitranados Depdsito / Tratamiento 0,00
17 04 09 Residuos metalicos contaminados con sustancias peligrosas Tratamiento Fco-Qco 0,00
17 04 10 Cables que contienen hidrocarburos, alquitran de hulla y otras SP's Tratamiento Fco-Qco . 0,00
17 06 01 Materiales de aislamiento que contienen Amianto Depdsito Seguridad Gestor autorizado RPs 0,00
17 06 03 Otros materiales de aislamiento que contienen sustancias peligrosas Depdsito Seguridad 0,00
17 06 05 Materiales de construccién que contienen Amianto Depdsito Seguridad 0,00
17 08 01 Materiales de construccidn a partir de yeso contaminados con SP's Tratamiento Fco-Qco 0,00
17 09 01 Residuos de construccién y demolicidn que contienen mercurio Depdsito Seguridad 0,00
17 09 02 Residuos de construccién y demolicidn que contienen PCB's Depdsito Seguridad 0,00
17 09 03 Otros residuos de construccion y demolicion que contienen SP's Deposito Seguridad 0,00
X |17 06 04 Materiales de aislamientos distintos de los 17 06 01 y 03 Reciclado Gestor autorizado RNPs 0,00
17 05 03 Tierras y piedras que contienen SP's Tratamiento Fco-Qco 0,00
17 05 05 Lodos de drenaje que contienen sustancias peligrosas Tratamiento Fco-Qco 0,00
17 05 07 Balastro de vias férreas que contienen sustancias peligrosas Depdsito / Tratamiento 0,00
1502 02 Absorventes contaminados (trapos,...) Deposito / Tratamiento 0,00
13 02 05 Aceites usados (minerales no clorados de motor,...) Depdsito / Tratamiento 0,00
16 01 07 Filtros de aceite Depdsito / Tratamiento 0,00
200121 Tubos fluorescentes Depdsito / Tratamiento 0,00
16 06 04 Pilas alcalinas y salinas Depdsito / Tratamiento . 0,00
16 06 03 Pilas boton 5 DeZo’sito Tratamiento | 0CStO" autorizado RPs 0,00
X |150110 Envases vacios de metal o plastico contaminado Depdsito / Tratamiento 0,21
x |080111 Sobrantes de pintura o barnices Depdsito / Tratamiento 0,07
x |14 06 03 Sobrantes de disolventes no halogenados Depdsito / Tratamiento 0,01
x |070701 Sobrantes de desencofrantes Depdsito / Tratamiento 0,03
x |150111 Aerosoles vacios Depdsito / Tratamiento 0,02
16 06 01 Baterias de plomo Depdsito / Tratamiento 0,00
1307 03 Hidrocarburos con agua Depdsito / Tratamiento 0,00
17 09 04 RDCs mezclados distintos codigos 17 09 01, 02 y 03 Depdsito / Tratamiento Restauracién / Vertedero 0,00
1.7.- PLANOS DE LAS INSTALACIONES PREVISTAS

El correspondiente plan que desarrolle el presente estudio deberd contener los planos de las instalaciones
previstas para el almacenamiento, manejo y, en su caso, otras operaciones de gestion de los residuos de
construccién y demolicién en la obra, planos que posteriormente podran ser objeto de adaptacién a las
caracteristicas particulares de la obra y sus sistemas de ejecucion, siempre con el acuerdo de la direccion

facultativa de la obra.
En los planos se especificara la situacion y dimensiones de:

Bajantes de escombros

Acopios y/o contenedores de los distintos RCDs (tierras, pétreos, maderas, plasticos, metales,

vidrios, cartones...

Zonas o contenedor para lavado de canaletas / cubetas de hormigén

Almacenamiento de residuos y productos téxicos potencialmente peligrosos

X [ X [ X | X X

Contenedores para residuos urbanos

Planta mévil de reciclaje “in situ”

Ubicacidn de los acopios provisionales de materiales para reciclar como aridos, vidrios, madera o

materiales ceramicos.
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1.8.- VALORACION DEL COSTE PREVISTO PARA LA CORRECTA GESTION DE LOS RCDS, QUE FORMARA PARTE
DEL PRESUPUESTO DEL PROYECTO

Con caracter General:
Prescripciones a incluir en el pliego de prescripciones técnicas del proyecto, en relacién con el almacenamiento,
manejo y, en su caso, otras operaciones de gestién de los residuos de construccién y demolicidn en obra.

Gestidn de residuos de construcciéon y demolicién

Gestion de residuos segun RD 105/2008 y Ley 10/2000, realizandose su identificacion con arreglo a la Lista
Europea de Residuos publicada por Orden MAM/304/2002 de 8 de febrero o sus modificaciones posteriores.
La segregacion, tratamiento y gestion de residuos se realizard mediante el tratamiento correspondiente por
parte de empresas homologadas mediante contenedores o sacos industriales que cumpliran las
especificaciones contenidas en normativa y/o en el plan zonal correspondiente.

Certificacion de los medios empleados
Es obligacion del contratista proporcionar a la Direccién Facultativa de la obra y a la Propiedad de los
certificados de los contenedores empleados, asi como de los puntos de vertido final, ambos emitidos por
entidades autorizadas y homologadas.

Limpieza de las obras

Es obligaciéon del Contratista mantener limpias las obras y sus alrededores tanto de escombros como de
materiales sobrantes, retirar las instalaciones provisionales que no sean necesarias, asi como ejecutar todos
los trabajos y adoptar las medidas que sean apropiadas para que la obra presente buen aspecto.

Con carécter Particular:
Prescripciones a incluir en el pliego de prescripciones técnicas del proyecto (se marcan aquellas que sean de
aplicacién a la obra)

Para los derribos: se realizaran actuaciones previas tales como apeos, apuntalamientos, estructuras
auxiliares...para las partes o elementos peligroso, referidos tanto a la propia obra como a los edificios
colindantes

Como norma general, se procurara actuar retirando los elementos contaminados y/o peligrosos tan
pronto como sea posible, asi como los elementos a conservar o valiosos (cerdmicos, marmoles...).
Seguidamente se actuard desmontando aquellas partes accesibles de las instalaciones, carpinterias y
demas elementos que lo permitan

El depdsito temporal de los escombros, se realizara bien en sacos industriales iguales o inferiores a
1m3, contadores metalicos especificos con la ubicacion y condicionado que establezcan las ordenanzas

X municipales. Dicho depdsito en acopios, también deberd estar en lugares debidamente sefalizados y
segregados del resto de residuos
X El depdsito temporal para RCDs valorizables (maderas, plasticos, metales, chatarra...) que se realice en

contenedores o acopios, se deberd sefalizar y segregar del resto de residuos de un modo adecuado.
Los contenedores deberan estar pintados en colores que destaquen su visibilidad, especialmente
durante la noche, y contar con una banda de material reflectante de al menos 15cm a lo largo de toso
su perimetro.

X | En los mismos debera figurar la siguiente informacion: Razén social, CIF, teléfono del titular del
contenedor / envase y el nimero de inscripcion en el registro de transportistas de residuos.

Esta informacidn también deberd quedar reflejada en los sacos industriales y otros medios de
contencion y almacenaje de residuos.

El responsable de la obra a la que presta servicio el contenedor adoptara las medidas necesarias para
evitar el depdsito de residuos ajenos a la misma. Los contadores permanecerdn cerrados, o cubiertos al

menos, fuera del horario de trabajo, para evitar el depdsito de residuos ajenos a la obra a la que
prestan servicio.
X En el equipo de obra deberan establecerse los medios humanos, técnicos y procedimientos para la

separacion d cada tipo de RCD.

Se atenderan los criterios municipales establecidos (ordenanzas, condiciones de licencia de obras...),
X | especialmente si obligan a la separacién en origen de determinadas materias objeto de reciclaje o
deposicidn.
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En este Ultimo caso se debera asegurar por parte del contratista realizar una evaluacién econémica de
las condiciones en las que es viable esta operacidn, tanto por las posibilidades reales de ejecutarla
como por disponer de plantas de reciclaje o gestores de RCDs adecuados.

La Direccion de Obra sera la responsable de tomar la uUltima decisidon y de su justificacién ante las
autoridades locales o autondmicas pertinentes.

Se deberd asegurar en la contratacidn de la gestion de los RCDs que el destino final (planta de reciclaje,
vertedero, cantera, incineradora...) son centros con la autorizacion autondémica de la Conselleria de
Medio Ambiente, asi mismo se deberd contratar sélo transportistas o gestores autorizados por dicha

X Conselleria e inscritos en el registro pertinente
Se llevara a cabo un control documental en el que quedaran reflejados los avales de retirada y entrega
final de cada transporte de residuos
La gestidon tanto documental como operativa de los residuos peligrosos que se hallen en una obra de
derribo o de nueva planta se regirdn conforme a la legislacidon nacional y autondmica vigente y a los
requisitos de las ordenanzas municipales

X Asimismo los residuos de cardcter urbano generados en las obras (restos de comidas, envases...) serdn
gestionados acorde con los preceptos marcados por la legislacion y autoridad municipal
correspondiente.
Para el caso de los residuos con amianto se seguiran los pasos marcados por la Orden MAM/304/2002
de 8 de febrero por la que se publican las operaciones de valorizacién y eliminacién de residuos y la

X lista europea de residuos para poder considerarlos como peligroso o no peligrosos.

En cualquier caso siempre se cumpliran los preceptos dictados por el RD 108/1991 de 1 de febrero
sobre la prevencion y reduccidn de la contaminacién del medio ambiente producida por el amianto, asi
como la legislacién laboral al respecto.

X | Los restos de lavado de canaletas / cubas de hormigon seran tratadas como escombros

Se evitara en todo momento la contaminacién con productos toxicos o peligrosos de los plasticos y
X | restos de madera para su adecuada segregacidn, asi como la contaminacién de los acopios o
contenedores de escombros con componentes peligrosos

Las tierras superficiales que pueden tener un uso posterior para jardineria o recuperacién de los suelos
degradados seran retiradas y almacenadas durante el menor tiempo posible en caballones de altura no
superior a 2 metros. Se evitara la humedad excesiva, la manipulacién y la contaminacion con otros
materiales.

Otros (indicar)

1.9.- VALORACION DEL COSTE PREVISTO DE LA GESTION CORRECTA DE LOS RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y
DEMOLICION, COSTE QUE FORMARA PARTE DEL PRESUPUESTO DEL PROYECTO EN CAPITULO APARTE.

A continuacién se desglosa el capitulo presupuestario correspondiente a la gestion de los residuos de la obra,
repartido en funcién del volumen de cada material.

A.- ESTIMACION DEL COSTE DE TRATAMIENTO DE LOS RCDs (calculo sin fianza)
Precio gestién
. . . en Planta / % del presupuesto de
T logia RCD: E 5 3 | €
ipologia s stimacion (m3) Vestedero / mporte (€) Obra
Cantera / Gestor

Al RCDs Nivel |
Tierras y pétreos de la excavacion 1350,00 | 4,00 | 5.400,00 | 0,0083%
Orden 2690/2006 CAM establece limites entre 40 - 60.000 € I 0,0083%
A2 RCDs Nivel Il
RCDs Naturaleza Pétrea 66,00 10,00 660,00 0,0010%
RCDs Naturaleza no Pétrea 19,38 10,00 193,77 0,0003%
RCDs Potencialmente peligrosos 20,83 10,00 208,27 0,0003%
Orden 2690/2006 CAM establece un limite minimo del 0,2% del presuesto de la obra 0,0016%
B.- RESTO DE COSTES DE GESTION
B1.- % Presupuesto hasta cubrir RCD Nivel | 227.500,00 3,5000%
B2.- % Presupuesto hasta cubrir RCD Nivel Il 128.937,96 0,1984%
B3.- % Presupuesto de Obra por costes de gestidn, alquileres, etc... 65.000,00 0,1000%
ITOTAL PRESUPUESTO ESTUDIO GESTION RCDs I 427.900,00 I 3,8083%
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Para los RCDs de Nivel | se utilizaran los datos de proyecto de la excavacion, mientras que para los de Nivel Il se
emplean los datos del apartado 1.2 del Estudio de Gestion

Se establecen los precios de gestion, no obstante, se considera que los residuos de construccién y demolicién no
deben ser valorados por debajo del 0.20 % del Presupuesto de Ejecucion material de la obra.

El contratista posteriormente se podra ajustar a la realidad de los precios finales de contratacidn y especificar los
costes de gestién de los RCDs de Nivel Il por las categorias LER si asi lo considerase necesario.
Se establecen en el apartado “B.- RESTO DE COSTES DE GESTION” que incluye tres partidas:

B1.- Porcentaje del presupuesto de obra que se asigna si el coste del movimiento de tierras y pétreos del
proyecto supera el limite superior de la fianza (60.000 €) que establece la Normativa.

B2.- Porcentaje del presupuesto de obra asignado hasta completar el minimo del 0,2% considerado.

B3.- Estimacion del porcentaje del presupuesto de obra del resto de costes de la Gestion de Residuos, tales

como alquileres, portes, maquinaria, mano de obra y medios auxiliares en general.

CONCLUSION

Con todo lo anteriormente expuesto, queda suficientemente desarrollado el Estudio de Gestién de Residuos para
el proyecto reflejado en su encabezado.

Benidorm, juniode 2025

La propiedad
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1. Antecedentes Evalore

Este documento tiene como objetivo mencionar las estrategias de sostenibilidad que se podrian implementar en el proyecto The Modern Eco
Village, ubicado en Barranco de la Cova de la Vila, Valencia. Ademas, detalla los procesos necesarios para su integracion eficaz. Las estrategias
propuestas serviran como la base para el desarrollo del proyecto, asegurando la creacion de un entorno que respete el medio natural, garantice
el confort de los residentes y promueva un uso responsable de los recursos, minimizando el impacto tanto en el terreno como en el
medioambiente.

El proyecto se presenta como una iniciativa innovadora que integra soluciones sostenibles alineadas con las normativas y marcos europeos mas
recientes y ambiciosos. Con ello, se busca asegurar un bajo impacto medioambiental y al mismo tiempo, proporcionar un entorno confortable y

saludable para los habitantes, reafirmando el compromiso con la sostenibilidad y el bienestar.
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2. Equipo de disefio y construccién Evalore @

El diseno sostenible se potencia con la colaboracion de un equipo multidisciplinario que integre diversas especialidades. Esta enfoque permite
abordar los desafios desde multiples perspectivas, contribuyendo al cumplimiento de altos estandares de sostenibilidad. Es recomendable
contar con un equipo diverso desde las primeras etapas del proyecto, que incluya, ademas de los roles comunes como arquitectos, ingenieros y

constructores, a especialistas como:

+ Consultores de sostenibilidad: Contribuyen a que el proyecto cumpla con
normativas y certificaciones ambientales, proponiendo estrategias de eficiencia
energeética, uso de materiales sostenibles y reduccion de emisiones.

+ Especialistas en energia: Analizan distintas fuentes de energia renovable y optimizan
el diseno del edificio para reducir su consumo energético.

» Paisajistas: Disenan espacios exteriores con criterios que favorecen la biodiversidad,
reducen el efecto isla de calor y optimizan el uso del agua en areas verdes.

* Ecodlogos: Analizan el impacto ambiental del proyecto y sugieren estrategias para la
conservacion de la biodiversidad y la integracion del edificio con su entorno natural.

* Expertos en acustica: Disenan soluciones que minimizan el ruido y mejoran el confort

SONOro en espacios interiores y exteriores.

Para lograr un enfoque realmente sostenible, es recomendable adoptar un disefio integrado, donde todos estos especialistas colaboren desde
las primeras fases del proyecto. Este enfoque permite optimizar las soluciones, identificar sinergias entre disciplinas y mejorar el desempeno

ambiental del edificio de manera mas eficiente.
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3. Eleccién de materiales Evalore

La eleccion de materiales y su gestion durante el ciclo de vida del complejo son cruciales para minimizar el impacto medioambiental. La

economia circular aplicada a la arquitectura busca reducir el desperdicio, maximizar la reutilizacién de recursos y disminuir las emisiones.

3.1 ANALISIS DE CICLO DE VIDA
Durante la redaccion del proyecto basico, se evaluara el impacto de las principales decisiones de materialidad mediante herramientas

avanzadas de analisis, como Carbon Designer 3D, cuando sea aplicable.

En el desarrollo del proyecto de ejecucion, se calculara el impacto medioambiental de los materiales seleccionados para la construccion de
los edificios a lo largo de su vida util. Este analisis, realizado con software y bases de datos conforme a la norma EN 15978, proporcionara
informacion clave para tomar decisiones informadas sobre materialidad y sistemas constructivos. Las decisiones sobre materialidad se basaran
en criterios como el contenido reciclado, la posibilidad de reutilizar componentes, la energia embebida, la produccion local y la certificacion

con ecoetiquetas, con el fin de minimizar el impacto medioambiental.
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327 kg CO;.IM" GraA [0 323 kg co,-/m' GFA | ¥ -1% below baseline 37T kg COze/m? GFA | & +15% above bcwlnr 288 kg co‘../m? GFA | ¥ -12% below baseline

n 8

Transparency s Carbon view Transparency s Carbon view Transparency e @ Carbon view Transparency e Carbon view




3. Eleccién de materiales Evalore

3,2 DURABILIDAD Y PROTECCION

Durante el desarrollo del proyecto ejecutivo, se identificaran las zonas mas vulnerables al desgaste o posibles danos. Se seleccionaran
materiales de alta calidad y resistencia, y se elaborara un informe detallado con recomendaciones para asegurar la durabilidad y proteccion a lo
largo del tiempo. Se implementaran medidas especificas para prevenir el desgaste y danos en areas de alto transito, tanto vehicular como

peatonal, garantizando que los materiales utilizados sean duraderos y resistentes, adecuados para soportar el uso intensivo.

3,3 DISENO RESILIENTE

Se desarrollara una estrategia integral de resiliencia, que incluira el uso de sistemas de almacenamiento energético (como baterias) y otras
soluciones técnicas que permitan que el edificio siga siendo habitable durante al menos una semana, incluso ante situaciones de emergencia o
falta de suministro energético. Este enfoque asegura que el proyecto sea sostenible, eficiente y capaz de adaptarse a posibles escenarios

imprevistos.

El diseno de los sistemas pasivos y activos tendra en cuenta la proyeccion del cambio climatico, asegurando que los proyectos sean habitables

y confortables en el futuro.




3. Eleccién de materiales Evalore

3,4 REUTILIZACION DE MATERIALES EN EL SITIO

+ Materiales vegetales: se considerara la vegetacion resultante de la adecuacion del terreno como un recurso valioso para el proyecto. Estos
materiales podran integrarse en la nueva vegetacion, y, en caso de ser arboles que deban ser talados, su madera podra utilizarse en bordillos,
separadores de espacios, mobiliario exterior, pavimentos exteriores u otras aplicaciones segun sea necesario.

» Materiales de excavacion: se priorizara la minimizacion de la cantidad de material excavado. Posteriormente, se reutilizaran los materiales de

excavacion en el mismo sitio, empleandolos en rellenos siempre que sea posible.
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3. Eleccién de materiales Evalore

3.5 MATERIALES LOCALES

El uso de materiales locales es fundamental para reducir el impacto
ambiental del proyecto, ya que disminuye las emisiones asociadas al
transporte y favorece la economia circular al promover la utilizacion de
recursos cercanos. Ademas, el empleo de materiales autdctonos
contribuye a la integracion arménica del edificio con su entorno,
respetando la identidad cultural y estética del lugar. Para garantizar que
su integracion sea satisfactoria, es crucial realizar un estudio en las fases
tempranas del diseno, donde se identifiquen y evaluen las opciones locales
disponibles, su rendimiento, sostenibilidad y viabilidad en el contexto
especifico del proyecto. Este enfoque permitira tomar decisiones

informadas y optimizar los beneficios de utilizar materiales locales desde el

inicio del proceso de diseno.
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3. Eleccién de materiales Evalore

3.6 MATERIALES INNOVADORES

El uso de materiales innovadores es fundamental para mejorar la eficiencia energética, reducir el impacto ambiental y crear espacios mas
saludables. Para asegurarse de que estos materiales aporten valor, es necesario investigarlos bien, evaluar su rendimiento y verificar su
cumplimiento con normativas sostenibles. Es importante integrar estos materiales desde el inicio del disefio y realizar un seguimiento durante

la construccion para garantizar que cumplan sus objetivos a largo plazo.

7

/ -
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3. Eleccién de materiales Evalore

3.7 MATERIALES CERTIFICADOS

El uso de materiales con certificaciones como Declaraciones Ambientales de Producto (DAP), Sello de Gestion Ambiental (SGA) y otras
etiquetas ecologicas es clave para garantizar la sostenibilidad del proyecto. Estas certificaciones proporcionan informacion verificada sobre el
impacto ambiental de los materiales a lo largo de su ciclo de vida, incluyendo la extraccion de materias primas, produccion, transporte, uso y
disposicion final. Elegir materiales certificados permite reducir la huella de carbono del edificio, minimizar el uso de recursos no renovables y

asegurar que los productos cumplen con criterios de salud y seguridad para los ocupantes.

EMISSIONS DANS L’AIR INTERIEUR’ ®

CERTIFIED

Oe

Q —==EPD
cradletocradle THE INTERMATIONAL EPD® SYSTEM

* Information sur le niveau d'émission de substances volatiles dans [air F S‘
PRODUCTS PROGRAM
declasse allant de A+ (trés faibles émissions) a C (fortes émissi

intérieur, présentant un risque de toxicité par inhalation, sur une échelle
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4. Energia Evalore

El consumo de energia y las emisiones de carbono de los edificios impactan tanto al medio ambiente como a los costos operativos. Los
edificios ineficientes requieren mas energia para calefaccion y electricidad, aumentando las emisiones de CO2 y los gastos. Mejorar la eficiencia

energeética y utilizar fuentes renovables ayuda a reducir el impacto ambiental y los costos a largo plazo, promoviendo la sostenibilidad.

El enfoque para reducirlos consta de tres pasos: primero, reducir la demanda de energia mediante un diseno eficiente y materiales adecuados.
Segundo, satisfacer esta demanda con equipos de alta eficiencia energética. Y tercero, asegurar que la energia provenga en su mayor parte de

fuentes renovables.

REDUCIR LA DEMANDA SATISFACER ESTA ENERGIA PROVENIENTE
DE ENERGIA DEMANDA CON EQUIPOS DE FUENTES
DE ALTA EFICIENCIA RENOVABLES
J J
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.

REDUCIR LA DEMANDA DE

ENERGIA SATISFACER ESTA DEMANDA ENERGIA PROVENIENTE DE

CON EQUIPOS DE ALTA
EFICIENCIA FUENTES RENOVABLES

4.1 SIMULACION ENERGETICA DINAMICA

La simulacion energética dinamica es una herramienta computacional que consiste en la recreacion digital de un proyecto y que modela su
comportamiento térmico y energético de un edificio a lo largo del tiempo. A diferencia de las simulaciones estaticas, que analizan el
rendimiento en condiciones especificas, la simulacion dinamica considera factores variables como las condiciones climaticas, la ocupacion, las
caracteristicas de la envolvente (tipos de cerramientos, cantidad de aislamiento, etc.), el uso de energia y la interaccion con los sistemas de
calefaccion, refrigeracion, iluminacion y ventilacion, durante diferentes momentos del dia y las estaciones del afio. Para realizarla se utilizara un
software de simulacion dinamica, como Design Builder o Climate Studio, ya que los datos provenientes de un certificado energético (CEE) no

son adecuados para esta tarea debido a la simplificacion excesiva de las herramientas utilizadas en su desarrollo.
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4. Energia Evalore

.

REDUCIR LA DEMANDA DE SATISFACER ESTA DEMANDA 1
ENERGIA CoN EQUIPOS DE ALTA ENERGIA PROVENIENTE DE
EFICIENCIA FUENTES RENOVABLES

4.1 SIMULACION ENERGETICA DINAMICA

Las simulaciones energéticas se realizaran para cada edificio o tipologia durante las fases de proyecto basico y ejecutivo, con el fin de optimizar
aspectos energéticos, econémicos y de confort.

En el proyecto basico, se recomienda realizar simulaciones para definir aspectos como la, cantidad de huecos y la tipologia de cerramientos, asi
como para analizar el soleamiento y el sombreamiento. También se pueden estudiar fuentes alternativas de energia, como la fotovoltaica y la
geotérmica, y considerar posibles acumuladores de energia para lograr independencia energética.

En el proyecto ejecutivo, se profundiza en el estudio para determinar los parametros de la envolvente, las estrategias de ventilacion, las cargas

termicas y dimensionar adecuadamente los sistemas de climatizacion.

Vista

Vista Sureste

Noroeste

17




4. Energia Evalore @

REDUCIR LA DEMANDA DE
ENERGIA

4.2 REDUCIR LA DEMANDA DE ENERGIA

e Optimizacion del diseno pasivo: Se aplicaran estrategias de diseno pasivo para maximizar el aprovechamiento de la luz natural, la
ventilacion y el aislamiento termico, reduciendo la demanda energética. Se considerara el uso de sombras proporcionadas por arboles para
prevenir sobrecalentamientos.

o Favorecer la ventilacion natural: estudiaran estrategias para promover la ventilacion natural, con el objetivo de minimizar el consumo
energeético. En casos donde no sea posible lograr una ventilacion natural adecuada o se requiera ventilacion mecanica, se integrara un
sistema de recuperacion de calor.

o Potenciar la iluminacion natural: Se optimizaran las aperturas y el diseno del edificio para maximizar el aprovechamiento de la luz natural,
reduciendo la necesidad de iluminacion artificial durante el dia.

e Sistemas de monitorizacion: se implementaran sistemas de monitorizacion para controlar y gestionar el consumo de energia de manera
eficiente. Se utilizara una herramienta que permita la comparacion de los diferentes edificios del complejo y la evaluacion de los diferentes
vectores energéticos, facilitando asi un potencial futuro reporte europeo en clave de Taxonomia Europea, GRESB o CRREM.

e  Gestidn eficiente: se instalaran tecnologias que favorezcan una gestion eficiente de la energia y eviten el desperdicio a lo largo de la vida

del edificio, como un sistema de gestion de edificios (BMS).

Estas estrategias se terminaran de definir durante la fase de proyecto gjecutivo.
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)

SATISFACER ESTA DEMANDA
CON EQUIPOS DE ALTA
EFICIENCIA

4.3 SATISFACCION DE LA DEMANDA CON EQUIPOS EFICIENTES

e Fuentes de generacion de frio y calor: Se utilizaran sistemas eficientes de generacion de frio y calor, correctamente dimensionados para
operar en su maximo rendimiento. La simulacion energetica permitira determinar las cargas necesarias, evitando el sobredimensionamiento
de los sistemas y el consiguiente sobrecoste.

o Eliminacion de sistemas de combustion: Se evitara el uso de sistemas de combustion para aquellos equipos dentro del alcance del
proyecto.

o Iluminacion interior y exterior. Se instalaran luces LED equipadas con sensores de movimiento y/o de luz, para garantizar que se
enciendan solo cuando sea necesario, optimizando el consumo energetico.

o Equipos eficientes: Se priorizaran equipos con calificacion energética “A" o superior, garantizando un rendimiento eficiente en el uso de
energia.

e Ascensores eficientes: En caso de ser necesarios, se seleccionaran ascensores energéeticamente eficientes, cumpliendo con la norma VDI

4707 y obteniendo el correspondiente certificado de eficiencia energética.
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ENERGIA PROVENIENTE DE
FUENTES RENOVABLES

4.4 ENERGIA PROVENIENTE DE FUENTES RENOVABLES

e Estudio de fuentes renovables disponibles en el lugar: Se evaluaran fuentes de energia renovable alternativas, como la geotermia, el
intercambio de energia con el embalse existente y la instalacion de paneles fotovoltaicos, entre otras, para determinar su viabilidad tanto
técnica como econdmica. Este analisis se realizara durante la fase de proyecto basico, con la entrega de un informe final que contenga las
recomendaciones sobre el uso de energias renovables.

e Sistemas de respaldo: Se evaluara el uso de sistemas de energia de respaldo a bateria para asegurar la continuidad del suministro en caso

de necesidad.

e Comercializadora de energia renovable: En caso de no ser posible implementar fuentes renovables in situ, se recurrira a comercializadoras

que ofrezcan energia certificada proveniente de fuentes renovables.
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5 Agua Evalore

El agua es un recurso limitado y su proteccion es fundamental. Una gestion adecuada no solo preserva el medio ambiente, sino que también
puede generar ahorros significativos en costos de uso. Ademas, es crucial considerar la gestion posterior, ya que implica gastos energéticos y

un impacto medioambiental asociado.
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5.1 REDUCCION DEL CONSUMO
Una vez definidos los objetivos de ahorro de agua (que pueden estar establecidos en la certificacion a obtener o en las guias internas de
sostenibilidad), se deberan proponer caudales maximos para cada equipo sanitario. Luego, se verificara que los artefactos seleccionados

cumplan con estos requisitos. Se recomienda utilizar aparatos sanitarios que optimicen el uso de agua, como grifos, inodoros, etc de bajo caudal.

5.2 MONITOREO Y CONTROL

* Subcontadores: Se instalaran subcontadores en areas clave para medir el consumo de agua. Estos dispositivos estaran conectados a un
sistema de gestion centralizado para garantizar un monitoreo continuo y eficiente.

« Sistema de fugas: Se implementara un sistema de notificaciones que enviara alertas en tiempo real si el consumo supera los valores
promedio establecidos. Esto permitira una respuesta rapida ante fugas o consumos excesivos, minimizando pérdidas de agua.

+ Plataforma de gestion y visualizacion de datos: Se integrara un software especializado que recopile, analice y visualice los datos de
consumo hidrico, facilitando la toma de decisiones y la optimizacion del uso del agua.

+ Gestion inteligente del riego: Se instalaran sensores de humedad en el suelo y sistemas de riego automatizados que ajusten el consumo de

agua segun las necesidades reales de la vegetacion, garantizando una gestion eficiente y sostenible del recurso hidrico.
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RIEGO Y VEGETACION

+ Evitar el uso de agua potable para riego: Se evitara el uso de agua potable para el riego, priorizando fuentes alternativas, como aguas
recicladas o de lluvia, para garantizar una gestion mas sostenible del recurso hidrico.

» Diseno de vegetacion: El diseno de la vegetacion se centrara en el uso de especies autoctonas y adaptadas al clima local, lo que reducira la
necesidad de riego adicional. Esta eleccion no solo optimiza el uso de agua, sino que también promueve la biodiversidad local, disminuye el
uso de fertilizantes y pesticidas, y favorece el equilibrio ecologico de la zona.

+ Riego automatizado eficiente: Se instalaran sensores de humedad en el suelo y sistemas de riego por goteo para maximizar la eficiencia en el
uso del agua. Estos sistemas permitiran ajustar el riego segun las necesidades reales de las plantas, evitando el desperdicio de agua y
garantizando un uso mas eficiente y sostenible del recurso.

En todo caso, se recomienda la participacion en el proyecto de un paisajista, que influira positivamente sobre estas cuestiones (ver seccion 7

para mas informacion).
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5.3 FUENTE DE AGUA

Se llevaran a cabo estudios para identificar fuentes alternativas de agua que permitan optimizar el consumo y reducir la dependencia de la red

publica. Entre las opciones a evaluar se incluyen:

+ Captacion de agua de lluvia: se analizara la viabilidad de instalar sistemas de recoleccion y almacenamiento de agua pluvial para su posterior
uso en riego, descarga de inodoros u otros usos no potables

* Reutilizacion de aguas grises: se estudiara la implementacion de un sistema de tratamiento para reutilizar aguas provenientes de lavabos,
duchas y lavanderia, optimizando su aprovechamiento en usos secundarios.

» Extraccion de agua subterranea mediante pozos o utilizacion del agua del pantano: durante el desarrollo del proyecto basico, sera necesario
realizar un analisis quimico y bacteriologico del agua para garantizar su calidad y determinar su posible uso. Ademas, un especialista debera

evaluar la viabilidad de la extraccion, asegurando que se realice de manera sostenible y sin afectar el equilibrio del acuifero.

Estos estudios permitiran definir la estrategia mas eficiente y sostenible para el abastecimiento de agua en el proyecto.
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5.4 GESTION DE AGUAS RESIUDALES
Durante la redaccion del proyecto basico, se debe estudiar la implementacion de una linea de tratamiento de aguas residuales, entre otras
soluciones sostenibles, para la gestion adecuado de las aguas residuales. Estas estrategias deben estar respaldadas por los especialistas

correspondientes, asegurando que se cumplan los requisitos técnicos y medioambientales necesarios para su correcta ejecucion vy

funcionamiento.

La linea de tratamiento de aguas residuales funciona de la siguiente manera;

* Transporte por gravedad: utilizar la gravedad para transportar las aguas residuales hacia la
linea de tratamiento.

* Pretratamiento: implementar una fosa para realizar un pretratamiento inicial.

» Tratamiento biolégico: utilizar un filtro compacto basado en cascaras de avellana para imitar
la depuracion natural del agua.

» A continuacion, una de las siguientes opciones:

+ Tratamiento terciario: anadir una fase avanzada que elimine los contaminantes

1. Decantador de fangos . ) o .
2. Flotacién de grasas residuales y asegure la calidad del agua tratada. Esto podria incluir procesos de

3. Llegada del efluente a regulador
4. Alimentacion de la rampa de aspersion

eIt |Gl SR ENREE Gl il usos como el riego o el abastecimiento de una estacién de lavado de carros de
6.Tratamiento bioldgico por percolacion
7.Salida del efluente tratado del filiro compacto. combate.

desinfeccion vy filtracion avanzada, permitiendo que el agua reciclada sea apta para

Diagrama linea de tratamiento para aguas residuales * Infiltracién: dirigir el agua tratada a un pozo de infiltracion para su absorcion en el

terreno o evaluar el posible vertido al arroyo.
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6. Espacio interior Evalore I

6.1 ESPACIO SALUDABLE

Un espacio interior saludable es fundamental porque impacta directamente en la salud fisica y
mental de los ocupantes, mejorando el bienestar, previniendo enfermedades y favoreciendo la
sostenibilidad. Los siguientes son puntos clave a tener en cuenta:

+ Calidad del aire interior: asegurar un caudal de ventilacion adecuada y la reduccion de
contaminantes minimizan problemas de salud y mejoran el confort interior.

» Confort térmico: lograr una temperatura y humedad adecuada, evitando extremos de calor o
frio, para garantizar la comodidad de los ocupantes.

» Confort luminico: utilizar una iluminacion adecuada que minimice la fatiga visual,
aprovechando la luz natural siempre que sea posible para mejorar el bienestar y la
productividad. Ademas, se integrara iluminacion circadiana, que recrea la luz natural,
promoviendo un ambiente saludable y alineado con los ritmos biologicos.

* Materiales libre de toxicos: emplear materiales que no liberen compuestos daninos para la
salud, como los COVs, para evitar riesgos de enfermedades respiratorias o alergias.

» Control de ruidos: minimizar el ruido externo e interno mediante aislamiento acustico,
favoreciendo la concentracion y descanso de los usuarios.

» Accesibilidad y ergonomia: Disenar espacios que faciliten el movimiento y la accesibilidad,
adaptados a las necesidades de todos los usuarios, favoreciendo la salud fisica y mental.

« Conexidén con la naturaleza: Integrar elementos naturales, como plantas o vistas a espacios

verdes, para mejorar la salud mental y reducir el estres.
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6.2 CALIDAD DEL AIRE INTERIOR

» Ventilaciéon natural: se instalaran ventanas operables para permitir la ventilacion natural, que servira como sistema primario de
ventilacion. Estas estaran conectadas al equipo de climatizacion, de modo que el sistema no se activara si las ventanas estan abiertas.

* Ventilacién adecuada: Se garantizara una circulacion de aire correcta para evitar la acumulacion de contaminantes y mejorar la
calidad del ambiente.

» Ubicacion estratégica de entradas y salidas de ventilacion: Se ubicaran las aberturas de ventilacion de manera estratégica para
evitar la exposicion a contaminantes externos.

* Prohibicion de fumar: Se prohibira fumar en los espacios cerrados comunes, en caso de que los haya.

» Materiales libres de COV: Se seleccionaran materiales para las terminaciones que no emitan compuestos organicos volatiles (COV)
NOCIVOs.

* Pruebas de calidad del aire interior: Al finalizar la construccion, se realizaran ensayos de calidad del aire para garantizar que los

limites establecidos se cumplan, asegurando un ambiente saludable para los ocupantes.
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6.3 ILUMINACION NATURAL

+ Maximizacion de luz natural: Se optimizara el aprovechamiento de la luz natural, promoviendo beneficios para la salud mental y fisica,
como la mejora del estado de animo y la productividad. Las decisiones se basaran en informes provenientes de simulaciones para
garantizar el diseno mas eficiente.

» Ahorro de energia: Al maximizar la luz natural, se reducira la necesidad de iluminacion artificial, lo que resultara en un ahorro de
energia significativo.

+ Control del deslumbramiento: Se instalaran persianas o cortinas ajustables que permitiran a los usuarios gestionar la entrada de luz
natural, evitando molestias por deslumbramiento.

* Acceso avistas y luz natural: optimizar el acceso a vistas exteriores y luz natural en los espacios regularmente ocupados.
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6.4 EQUIDAD E INCLUSION

El proyecto se disehara con un enfoque inclusivo, garantizando igualdad de acceso y promoviendo la equidad social a través de las siguientes

estrategias

» Diseno inclusivo: se realizara un analisis para integrar soluciones que favorezcan la equidad social en la comunidad.

» Accesibilidad universal: se garantizara que las viviendas y espacios comunes sean accesibles para todas las personas, incorporando rampas,
ascensores y senalizacion adaptada.

+ Diversidad de tipologias: se disenaran viviendas de distintos tamanos y configuraciones para responder a las necesidades de diversos grupos,

incluyendo familias, personas mayores y personas con discapacidad.
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6.5 DISENO BIOFiLICO

El diseno interior del proyecto priorizara la conexion con la naturaleza, aplicando principios de biofilia para mejorar el bienestar y la salud de los

ocupantes. Para ello, se pueden implementar las siguientes estrategias:

* Incorporacion de vegetacion en interiores: se integraran plantas y jardines interiores para mejorar la calidad del aire, reducir el estres y
fomentar una conexion visual con la naturaleza.

+ Uso de materiales naturales y formas organicas: se priorizaran materiales como madera, piedra y fibras naturales, ademas de elementos con
disenos inspirados en patrones organicos.

» Vistas y luz natural: se optimizara la distribucion de espacios para maximizar la entrada de luz natural y proporcionar vistas a entornos
naturales.

« Elementos sensoriales: se incluiran materiales y texturas que evoquen la naturaleza, ademas de fuentes de agua y ventilacion natural para
mejorar el confort ambiental.

» Espacios verdes accesibles: se integraran jardines, patios y areas naturales dentro del proyecto.
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6.6 ARQUITECTURA ADAPTABLE

La arquitectura adaptable busca disenar espacios que puedan ajustarse a diferentes condiciones climaticas, estaciones del afio y
necesidades cambiantes de los usuarios. Este enfoque permite optimizar el confort, la eficiencia energética y la funcionalidad de los edificios a
lo largo del tiempo, garantizando su flexibilidad y sostenibilidad. Los espacios modulares y flexibles permiten que los edificios se adapten y

evolucionen con el uso, asegurando que el diseno siga siendo relevante y eficiente durante su ciclo de vida.

33




Evalore

7- Espacio exterior




7. Espacio exterior Evalore I

El proyecto busca fortalecer el vinculo entre las personas y la naturaleza a través de experiencias directas en sus espacios interiores y exteriores.
Esta integracion no solo mejorara el bienestar y la calidad de vida de los ocupantes, sino que tambien fomentara un entorno mas saludable y

armonioso.

7.1 ESCALA HUMANA
El diseno priorizara comunidades peatonales, reduciendo la dependencia de vehiculos motorizados y fomentando la interaccion social. Se

crearan espacios publicos dinamicos que refuercen el sentido de comunidad, promoviendo encuentros espontaneos y una vida urbana activa.

7.2 DISENO EN FUNCION DE LOS USUARIOS FUTUROS
Para garantizar un entorno funcional, accesible y atractivo, el diseno debe responder a las necesidades de los futuros ocupantes. Durante la fase
de proyecto basico, se consideraran aspectos clave como accesibilidad, orientacion y confort, optimizando la experiencia de uso y promoviendo

un espacio eficiente y sostenible.
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7.3 ENTORNO PEATONAL OPTIMIZADO

El proyecto fomentara un entorno peatonal seguro, intuitivo y atractivo, optimizando la movilidad y la

experiencia de los usuarios a traves de estrategias clave:

+ Vistas y lineas de vision: Se optimizaran las visuales hacia los principales destinos, facilitando la
orientacion natural y promoviendo un desplazamiento intuitivo.

* Nodos de decisidon: Se incorporaran puntos estrategicos donde los usuarios puedan evaluar y
elegir su ruta de manera eficiente.

« Jerarquia de circulacion: Se establecera una diferenciacion clara entre rutas peatonales y
vehiculares, priorizando los recorridos a pie y minimizando el impacto del trafico.

» Sistemas de orientacion: Se implementara senalizacion intuitiva para mejorar la experiencia de
navegacion y facilitar la movilidad dentro del espacio.

» Senalizacion intuitiva y legible: Se implementara un sistema de orientacion claro, con referencias
visuales y senalizacion accesible para facilitar la havegacion y mejorar la experiencia del usuario.

* Interaccion con el entorno natural: Los senderos estaran integrados con areas verdes,

promoviendo el contacto con la naturaleza y un entorno saludable para la movilidad activa.
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7.4 OPTIMIZACION DE DESPLAZAMIENTOS DENTRO DEL EMPLAZAMIENTO

» Ciclovia: Se evaluara la posibilidad de incorporar una ciclovia que recorra todo el sitio, promoviendo el uso de la bicicleta como medio de
transporte sostenible y saludable para los usuarios.

» Scooters o patinetes comunitarios: Se evaluara la posibilidad de implementar un sistema de scooters o patinetes compartidos, que permita
que los residentes se desplacen sin necesidad de vehiculos, reduciendo la huella de carbono.

« Circuito para correr (Running Trail): Se establecerda un circuito para running con distancias senalizadas en kilometros, incentivando la
actividad fisica al aire libre y un estilo de vida saludable.

» Transporte alternativo eléctrico: Se instalaran puntos de carga para vehiculos eléectricos en diversas ubicaciones del emplazamiento, con la

posibilidad de agregar puntos adicionales en cada vivienda, promoviendo el uso de transporte limpio y eficiente.
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7.5 ECOLOGIA DEL LUGAR

El objetivo es restaurar y proteger los ecosistemas locales, promoviendo la recuperacion de habitats degradados, preservando las especies
nativas y gestionando de manera responsable los recursos naturales, como el suelo, el agua y la biodiversidad. Se contara con la colaboracion de

ecologos, paisajistas y bidlogos para desarrollar soluciones que favorezcan la restauracion del sitio, emulando los habitats naturales de la zona.



7- Espacio exterior

7.6 BIODIVERSIDAD

El paisajismo, disenado adecuadamente con la participacion de un paisajista y ecologo, puede
fomentar la biodiversidad y promoverla activamente, ademas de educar a la comunidad sobre
su importancia. A traves de estrategias de diseno y participacion, se integraran elementos que
favorezcan el equilibrio ecologico, faciliten la convivencia con la fauna local y generen

conciencia ambiental entre los usuarios.

+ Fomento de la polinizacion: Se seleccionaran especies vegetales que atraigan abejas y otros
polinizadores esenciales, fortaleciendo el ecosistema local.

« Habitats para la fauna: se pueden incorporar nidos y refugios para aves y pequenos animales,
promoviendo su conservacion y equilibrio ecologico.

+ Corredores ecologicos. Se crearan areas con vegetacion nativa para conectar habitats,
restaurar el ecosistemay fomentar la biodiversidad.

+ Participacion comunitaria: incentivar la colaboracion de los vecinos en el mantenimiento del
entorno natural, fortaleciendo el sentido de pertenencia y el aprendizaje ambiental.

* Monitoreo ecoldgico: un equipo de bidlogos puede evaluar periodicamente la efectividad de
las medidas y realizara ajustes para garantizar su adaptacion y exito a largo plazo.

» Educacion y observacion: se pueden instalar miradores de aves con binoculares y paneles

informativos sobre la fauna y flora local, promoviendo la concienciacion ambiental.

Evalore
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7.7 GESTION SOSTENIBLE DEL AGUA

El diseno del proyecto busca minimizar el impacto en el ciclo natural del agua, manteniendo un balance similar al existente antes de la
urbanizacion. Para ello, se implementaran estrategias basadas en soluciones naturales que favorezcan la infiltracion, retencion y reutilizacion
del agua. Se plantea el objetivo de alcanzar un balance hidrico cero o positivo, disenando el sistema de gestion del agua para minimizar la

extraccion de recursos y, siempre que sea posible, generar un impacto positivo en la disponibilidad de agua en el entorno.
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7.8 GESTION SOSTENIBLE DEL AGUA

Las principales medidas seran las siguientes:

+ Estudio de capacidad hidrica a largo plazo: Se realizara un analisis con el apoyo
de ingenieria para calcular la disponibilidad y demanda de agua a 50 anos,
incluyendo estimaciones de volumenes de captacion, consumo y recarga del
acuifero.

» Superficies permeables: Se incorporaran pavimentos drenantes y areas de
infiltracion para reducir las escorrentias y mejorar la recarga de aguas
subterraneas.

+ Estanques de retencidén y espejos de agua: Se evaluara la integracion de

cuerpos de agua superficiales y depositos subterraneos para almacenary
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para maximizar la capacidad de infiltracion y reducir el impacto de la

urbanizacion sobre los recursos hidricos naturales.
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En la definicion de las estrategias de paisajismo y gestion del agua de este informe

Evalore se ha apoyado en su partner Victoria Cobena - Landscape Architecture. a1
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7.9 ILUMINACION EXTERIOR

Una iluminacion exterior adecuada es esencial para la seguridad y la funcionalidad de un espacio
nocturno, pero debe disenarse con el objetivo de minimizar su impacto ambiental y ser eficiente en el

uso de energia.

Minimizacion de Efectos Negativos

* Reduccion del resplandor en el cielo: Se llevara a cabo un estudio luminico para asegurar que la
instalacion no afecte negativamente el entorno natural nocturno, evitando la contaminacion luminica.

« Diseno basado en la naturaleza: La iluminacion se ajustara a patrones naturales, como el ciclo de la

luna, para emular condiciones luminicas mas suaves y naturales

Eficiencia Energética
+ Tecnologia LED: Se utilizaran luminarias LED de alta eficiencia para garantizar una iluminacion
duradera y de bajo consumo energetico.

+ Sistemas automaticos con fotocélulas: Se instalaran sistemas de encendido y apagado automatico

basados en fotocelulas, para que las luces se enciendan unicamente cuando la luz natural disminuya.
+ Sensores de presencia: Se estudiara la instalacion de sensores que activan la iluminacion solo

cuando detectan movimiento, optimizando el uso de energia y reduciendo el gasto innecesario.
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7.10 REDUCCION DEL EFECTO ISLA DE CALOR

Este fendmeno ocurre cuando materiales como asfalto y concreto retienen calor, elevando la temperatura local y aumentando el consumo

energetico. Para mitigar este impacto, se evaluaran e implementaran las siguientes medidas:

* Cubiertas y pavimentos de alta reflectancia: Uso de materiales que reflejan la radiacion solar, reduciendo el sobrecalentamiento de

superficies y mejorando el confort térmico.

+ Techos verdes o cubiertas vegetales: Estudio de su viabilidad para mejorar el aislamiento térmico, reducir el impacto medioambiental y

mitigar el efecto isla de calor.
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7.11 ESTACION METEOROLOGICA

Se puede instalar una estacion meteorologica en para monitorear las condiciones climaticas locales, optimizar el uso de recursos como agua y
energia, y prevenir riesgos asociados a fenomenos extremos. Esta informacion permite disenar espacios mas sostenibles y mejorar el confort de

los residentes, contribuyendo a la seguridad y eficiencia del entorno.
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8.1 ESPACIOS COMUNES

Se proponen los siguientes Espacios para la Comunidad para fomentar la integracion, el bienestar y la sostenibilidad dentro de la

urbanizacion. Estos espacios buscan promover la interaccion social, la colaboracion y un entorno saludable para todos los residentes.

- Espacios de interaccion social: Areas para talleres, clases y actividades colaborativas que favorezcan la participacion comunitaria.

» Centro de Bienestar Holistico: Un espacio accesible para terapias naturales, yoga, meditacion y ejercicio, enfocado en el bienestar fisico,
mental y emocional de los usuarios.

* Biblioteca Comunitaria: Un espacio para promover el aprendizaje colectivo y el intercambio de conocimientos, con acceso a libros vy
recursos educativos.

+ Almacén de objetos y herramientas: Sistema de préstamo entre vecinos para fomentar el consumo responsable y reducir la huella de
carbono.

* Instalaciones deportivas: Canchas de padel, tenis, gimnasio y posible uso del pantano para deportes acuaticos como kayak y stand up
paddle.

» Espacio flexible: Un area polivalente que se pueda adaptar para eventos, fiestas o alquilar para visitas.
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+ Espacios para la movilidad activa: Senderos o circuitos para caminar, correr o andar en bicicleta, promoviendo la actividad fisica y el

contacto con el entorno natural.

« Area de juegos para nifios: Espacios disefiados con seguridad y diversion para los mas pequefios, fomentando la interaccion entre
familias y el desarrollo infantil.

+ Sala de cine o teatro comunitario: Un espacio para proyectar peliculas, realizar presentaciones culturales o eventos comunitarios,
promoviendo el entretenimiento y la cultura.

« Espacios de descanso y relajacion: Areas con bancos, hamacas y zonas tranquilas donde los residentes puedan desconectar y disfrutar

de la paz del entorno.

- Jardines comunitarios: Areas de cultivo y recreacién donde los residentes puedan interactuar con la naturaleza, aprender sobre

Jjardineria y cultivar sus propios productos.

¢ .;\
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8.2 ESPACIOS PARA LOCALES COMERCIAES

Se propone evaluar la creacion de una calle vecinal con locales comerciales que promuevan la sostenibilidad y el bienestar de la comunidad.

» Tienda Sin Envases: Mercado que ofrece productos a granel o en envases reutilizables, reduciendo el desperdicio de plastico.

+ Clinica de Salud Preventiva: Espacio dedicado a la nutricion, gjercicio y medicina regenerativa para promover la salud integral.

* Moda Biodegradable: Comercios que venden ropa fabricada con materiales biodegradables, apoyando una industria de la moda sostenible.
» Alquiler de Equipos Acuaticos: Servicio para alquilar kayaks, stand-up paddle y otros deportes acuaticos.

» Cafeteria o Restaurante Comunitario: Un espacio social donde se ofrezcan alimentos locales y saludables, promoviendo la interaccion entre

los residentes.
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La etapa de construccion tiene un impacto ambiental significativo. Por ello, es crucial implementar practicas sostenibles para reducir dicho

impacto y garantizar un desarrollo responsable.

PLAN DE GESTION DE RESIDUOS:

+ Identificacion y reutilizacion de residuos: Se elaborara un plan para identificar los residuos reutilizables o valorizables, segun la normativa, y
se detallara como se gestionaran, procurando minimizar los residuos que se llevaran a vertedero.

+ Seguimiento durante la construccion: Se garantizara que el plan de gestion de residuos se implemente de manera efectiva a lo largo del

proceso constructivo.

IMPACTOS MEDIOAMBIENTALES:
» Erosion del suelo y calidad del aire: Se evaluaran los impactos potenciales y se adoptaran medidas correctivas para mitigarlos.
» Practicas de construccion sostenible: Se desarrollara un conjunto de directrices para la restauracion de suelos y otras acciones sostenibles

durante la construccion.
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USO Y MANTENIMIENTO:

El uso y mantenimiento adecuado de un edificio son clave para garantizar su eficiencia y sostenibilidad a largo plazo. A continuacion, se

presentan recomendaciones para optimizar la gestion de residuos y mantener un entorno saludable.

* Programas de mantenimiento regular: Se establecera un programa de mantenimiento preventivo para asegurar el buen estado y
funcionamiento eficiente de los sistemas y estructuras.

* Protocolos de limpieza ecolégicos: Se implementaran protocolos de limpieza utilizando productos sin compuestos toxicos, como los
certificados con la etiqueta EPA Safer Choice.

* Revision de sistemas energéticos y de agua: Se realizaran inspecciones periodicas para identificar y corregir problemas en los sistemas
energeéticos y de agua antes de que resulten en fallos costosos,

+ Sistemas de gestion del edificio (BMS): Se implementara un sistema de gestion del edificio para optimizar su operacion y mantenimiento.
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GUIA DEL USUARIO

Al finalizar el diseno, se proporcionara una guia para los usuarios de las viviendas, destacando las caracteristicas de sostenibilidad del proyectoy

ofreciendo instrucciones sobre como hacer un buen uso de la casa.

» Gestion de residuos: Se fomentara la conciencia medioambiental, alentando a los usuarios a adoptar practicas responsables en el uso de
recursos y la gestion de residuos. Para facilitar una gestion eficiente y correcta segregacion, se implementaran las siguientes medidas:

» Separacion individual: Se disenaran espacios especificos en cocinas y areas de servicio con contenedores diferenciados para una correcta
segregacion de residuos.

* Puntos de recoleccion centralizados: Se ubicaran estaciones de reciclaje en zonas estratégicas para facilitar la disposicion y recoleccion
eficiente de los residuos.

* Uso de productos de limpieza biodegradables: Se recomendaran productos ecologicos y seguros para el medio ambiente, promoviendo la
sostenibilidad en las tareas del hogar.

» Equipos de alto consumo energético: Se destacaran los equipos de mayor consumo, como frigorificos, televisores, lavadoras, hornos
electricos y lavavajillas. Se enfatizara la importancia de seleccionar equipos de clase A, los cuales permiten reducir el consumo energetico
hasta un 50%, contribuyendo a la eficiencia energética, ahorro de agua y menores emisiones de gases de efecto invernadero.

* Plan de eficiencia energética: Se desarrollara un plan especifico para asegurar el uso adecuado de los recursos energeticos en el hogar,
maximizando el ahorro y promoviendo practicas sostenibles.

» Plan para la calidad del aire interior: Se incluiran estrategias para mantener la calidad del aire interior, implementando protocolos de limpieza

con productos que cumplan exclusivamente con la etiqueta EPA Safer Choice, asegurando un ambiente saludable para los residentes.
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11.1 BREEAM ES

BREEAM (Building Research Establishment Environmental Assessment Method) es una de las certificaciones de sostenibilidad mas reconocidas
a nivel internacional, especialmente en Europa, para evaluar el desempeno ambiental de los edificios. Su objetivo principal es fomentar un
enfoque basado en el ciclo de vida, sensibilizando a propietarios, ocupantes, disenadores y operadores sobre los beneficios de integrar

estrategias sostenibles en el entorno construido.

Obtener la certificacion BREEAM no solo impulsa la implementacion eficiente y rentable de soluciones sostenibles, sino que tambien mejora el
reconocimiento del edificio en el mercado. En Espana, BREEAM ES adapta esta metodologia a la normativa, el idioma y las particularidades

del sector de la construccion.

El proceso de certificacion se basa en la asignacion de puntos dentro de distintas categorias, segun el cumplimiento de requisitos especificos
respaldados por evidencias. Estos puntos se ponderan segun su impacto ambiental y se suman para generar una puntuacion global, la cual se

traduce en un nivel de certificacion dentro de una escala de cinco rangos.

La certificacion BREEAM ES requiere la participacion de multiples actores, incluyendo el Asesor BREEAM, el
promotor, el equipo de diseno y el contratista, quienes colaboran para alcanzar los objetivos de sostenibilidad del

proyecto.

BREEAM es un sistema de evaluacion y certificacion de la sostenibilidad con un enfoque integral, aplicable tanto a

desarrollos urbanisticos como a nuevos edificios de cualquier tipologia (Vivienda, edificios comerciales, etc).
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11.1.1 BREEAM ES VIVIENDA

Dentro de estos esquemas, BREEAM Vivienda esta disenado para evaluar la sostenibilidad de edificios

residenciales, ya sean de nueva construccion, rehabilitacion o renovacion, incluyendo tanto viviendas

unifamiliares como edificios en bloque. Se aplica en diferentes fases, desde el proyecto hasta la post-

construccion, garantizando un enfoque adaptado a cada etapa del ciclo de vida del edificio.

El esquema BREEAM® ES Vivienda evalua el rendimiento sostenible del edificio a traves de diez categorias,

cada una con requisitos especificos:

E GESTION

SALUD Y BIENESTAR

ENERGIA
TRANSPORTE - CONTAMINACION
INNOVACION

MATERIALES
RESIUDOS

QiR

USO DEL SUELO Y ECOLOGIA

LN

AGUA
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11.1.2 BREEAM URBANISMO |

BREEAM ES Urbanismo es el esquema de evaluacion y certificacion de la sostenibilidad que ayuda a promotores y —

agentes de planificacion a mejorar, medir y certificar de forma independiente la sostenibilidad de sus proyectos ' | ——
en las fases iniciales del planeamiento urbanistico. Actua como una herramienta de dialogo, facilitando el

intercambio entre promotores y planificadores para garantizar un desarrollo mas sostenible desde las primeras
etapas. \T/

El objetivo es fomentar comunidades mas sostenibles, ofreciendo una certificacion ambiental reconocida

0

~
D,

A\

internacionalmente y generando beneficios econémicos, sociales y ambientales.

CLIMA Y ENERGIA TRANSPORTE
& COMUNIDAD lll RECURSOS
DISENO DEL LUGAR ECONOMIA
L ECOLOGIA EDIFICIOS
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11.2 GBCI

GBCI (Green Business Certification Inc.) verifica de forma independiente el rendimiento de la
sostenibilidad con respecto a normas reconocidas a nivel mundial, garantizando la integridad de
los resultados y reforzando la confianza del mercado en la inversion y la innovacion en

sostenibilidad.

GBCl amplia el acceso, la concienciacion y la implantacion de certificaciones y credenciales que
aumentan la adopcion de practicas empresariales y de construccion sostenibles. EL compromiso
de GBCI con la integridad y la excelencia proporciona la garantia necesaria para tomar decisiones

informadas que impulsen resultados mas sostenibles y ofrezcan beneficios cuantificables.

GBClI se fundo en enero de 2008 con el apoyo del U.S. Green Building Council (USGBC) para proporcionar una supervision independiente de la
acreditacion profesional y la certificacion de proyectos segun el sistema de clasificacion de edificios ecologicos Leadership in Energy and

Environmental Design (LEED).

Vision: El entorno construido mejora la salud, la equidad, la resiliencia, la sostenibilidad y la prosperidad para toda la vida y todas las comunidades.
Mision: Reconocer de forma independiente la excelencia en el rendimiento y la practica a nivel mundial, promoviendo al mismo tiempo la adopcion de
practicas de construccion y empresariales que mejoren de forma continua y mensurable la salud, la equidad, la resiliencia y el bienestar

medioambiental para todos.
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11.2.1 LEED FOR HOMES

LEED para el disefo y la construccion residencial

La certificacion LEED, administrada por Green Business Certification Inc. (GBCI), se centra en certificar viviendas disenadas para
proporcionar un aire interior limpio, abundante luz natural y para utilizar materiales de construccion seguros que garanticen nuestra
comodidad y buena salud. Nos ayudan a reducir el consumo de energia y agua, con lo que disminuyen las facturas de los servicios

publicos cada mes, entre otros beneficios economicos.

Prioridad regional A4

Calidad ambiental
interior

Materiales
y Innovacion
recursos
Localizacién
y
Parcelas transporte

sostenibles

Eficiencia en el uso del agua
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11.2.2 SITES

L ]
tSustainable
La certificacion SITES, administrada por Green Business Certification Inc. (GBCI), proporciona un marco para disenar
paisajes sostenibles y resilientes, que promuevan la eficiencia en el uso del agua, mejoren la biodiversidad y la SITES
calidad del aire, y fomenten la recreacion al aire libre. Este sistema de calificacion se enfoca en el desempeno,

permitiendo flexibilidad y creatividad en el desarrollo de soluciones basadas en la naturaleza. I n Itlatlve

SITES ayuda a los profesionales en la planificacién, diseno, construccion y gestion de espacios al aire libre, contribuyendo a la conservacion de

recursos, la mitigacion del cambio climatico y la proteccion de ecosistemas criticos, mientras mejora la salud publica. El sistema se divide en las

siguientes categorias:

Contexto del sitio Dtseﬁo del sitio - ’% he " Sn :valu:c;f.n mueﬁo o :&o &el sltio -

il 3‘» . N

- e
S 4 'q ?d Ne
Contexto del sitio - salud aclones Educacién + monitore Innovacién o dese flo
Ruman 3 Construccién m{enlmm; Y ael des:mpeﬁo e " ejemplar i

humana + bienestar
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11.2.3 WELL

AL
«\O“
o
&
&
ES

diseno y construccion de edificios. Ofrece estrategias para mejorar bienestar fisico y mental. Los proyectos WELL, mejoran la salud WELL

La certificacion WELL Building Standard, administrada por Green Business Certification Inc. (GBCI), prioriza la salud humana en el

N/ NSTITULS

y bienestar de los ocupantes y aumentan la productividad y satisfaccion.

A

9
<5
WELL 5

La Certificacion WELL, gestionada por el International WELL Building Institute, es certificada por el Green Business Council Inc. La
certificacion WELL consta de 10 areas de actuacion: aire, agua, alimentacion, iluminacion, movimiento, confort térmico, confort

acustico, materiales, mente y comunidad.

NOURIJ MOVEMENT
IHr[>I Al SOUND RFIALS COMMIJNI

TOMFORT
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11.3 COMPARATIVA

Existen dos opciones principales para la certificacion de proyectos sostenibles: BREEAM Vivienda + BREEAM Urbanismo y LEED for Homes

+ SITES, cada una con su enfoque y alcance especifico.

1. BREEAM Vivienda + BREEAM Urbanismo:
a) Enfoque: BREEAM Vivienda se enfoca en la sostenibilidad de los edificios, mientras que BREEAM Urbanismo aborda la
sostenibilidad del desarrollo urbano. Ambos aspectos contemplan diseno, construccion y gestion.
b) Reconocimiento: Es mas reconocido a nivel europeo.

c) Especialistas: Requiere especialistas certificados para cada componente regulatorio.

2. LEED for Homes + SITES:
a) Enfoque: LEED for Homes se centra en la sostenibilidad de los edificios, y SITES en la planificacion de paisajes sostenibles. Ambos
sistemas proporcionan un enfoque integral.
b) Reconocimiento: tiene un mayor reconocimiento internacional, especialmente fuera de Europa.

c) Especialistas: Tambien requiere especialistas certificados, con una red mas extensa globalmente.

Conclusion: La eleccion entre BREEAM + BREEAM Urbanismo y LEED for Homes + SITES dependera del cliente objetivo y las preferencias

de certificacion. Ambas opciones son viables y pueden complementarse con WELL para mejorar la salud de los ocupantes.
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11.4 LEVEL(S)
Durante el desarrollo del proyecto, se seguiran los macroobjetivos de la certificacion LEVEL(s) y se evaluara la posible obtencion de

certificaciones medioambientales. Con estos marcos, se implementaran criterios que abarcan la eficiencia energética, la reduccion de

emisiones de carbono, el uso sostenible de recursos naturales y la mejora del confort y bienestar de los ocupantes, entre otros.

Level(s)

European framework for sustainable buildings

A continuacion, se detalla el proceso segun la fase del proyecto:
FASE DE PROYECTO BASICO l I ,

1. Evaluacion LEVEL(s) Nivel 1: en la fase de diseno conceptual permite realizar

. . . . . . . , Nivel 1: Evaluacion del disefio
evaluaciones cualitativas tempranas e informes sobre los indicadores elegidos, ademas

de priorizar aspectos de sostenibilidad.

¢Sustainable

SITES

Initiativer

2. Determinacion de la Certificacion Adecuada:; se evaluara cual certificacion se alinea BREEAM

mejor con el proyecto, considerando opciones como LEED, BREEAM, WELL o SITES para
la sostenibilidad general. Estas certificaciones establecen criterios minimos y directrices

para el diseno sostenible integral.
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FASE DE PROYECTO EJECUTIVO
1. Aplicacion de los principios de LEVELS(s) Nivel 2: esta fase implica la evaluacion cuantitativa del desempeno

disenado, permitiendo la comparacion entre diferentes opciones de diseno.

2. Integracion de estrategias para las certificaciones seleccionadas: durante el desarrollo del proyecto gjecutivo,

se analizaran las caracteristicas de las certificaciones, asegurandose de integrar todas las exigencias. Se contara
_ . L . Nivel 2: Evaluacion de la construccion
con expertos para el acompanamiento y la revision del proyecto, garantizando que pueda obtener la

certificacion correspondiente.

FASE DE CONSTRUCCION

1. Aplicacion de los principios de LEVEL(s) Nivel 2: implica la evaluacion cuantitativa del desempeno
disenado y el seguimiento de la construccion segun metodos estandarizados.

2. Seguimiento en obra de los criterios establecidos: las certificaciones influyen en la manera de construir
y hacer seguimiento a la obra. Se debe registrar y documentar, ademas de realizar ensayos segun las

exigencias de las certificaciones, asegurando el cumplimiento de los criterios.
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POST-CONSTRUCCION

1. Aplicacion de los principios de LEVEL(s) Nivel 3: se realizara un plan de seguimiento en el uso del edificio
para comprender su rendimiento actual e identificar lecciones aprendidas para futuros proyectos. / -
2. Envio de informacion a agentes de certificacion y obtencion de los certificados: se enviara la informacion ~

necesaria al organismo certificador y se responderan sus comentarios, logrando obtener los certificados

Nivel 3: Monitoreo en uso
esperados.

Esta estructura asegura una implementacion efectiva de los criterios de sostenibilidad a lo largo de todas las

fases del proyecto.

Para mas detalles sobre los macroobjetivos y criterios especificos de LEVEL(s), se puede consultar el siguiente

enlace.
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o o
Aplica No aplica Parcialmente
CERTIFICACIONES DESCRIPCION IMPLEMENTACION LOCALIZACION EFICIEN('IIA EFICIENCIA MATERIALES CONFORT SOCIAL
SOSTENIBILIDAD ENERGIA AGUA Y RECURSOS INTERIOR
LEED Eficiencia energética, uso Global
de recursos . . . . .
P BREEAM Impacto ambiental, uso Global
l-g;FgREE Q’f@—f«l eficiente de los recursos, Adaptaciones a varios . . . . .
2 //f bienestar de los ocupantes paises
R N WELL Salud y el bienestar de las Global
: w:Q}\ personas en entornos ® ® (] ® ®
v construidos
#Sustainable SITES Sostenibilidad del paisaje, Global
areas exteriores [ o o O o ®
niaative
| LEVEL(s) Indicadores de Union Europea
qw sostenibilidad o ® ¢ o ® o
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Los bancos priorizan proyectos que demuestren un compromiso solido con la sostenibilidad. Estas son las claves para acceder a financiacion con

mejores condiciones..

* X %k
“TAXONOMY X

“TechnicalReport’ - > ¢

*‘* .*w* R

|
LEED CERTIF /gy

#BuﬂdCi(c{JIar

- - o

L JiF

1. Certificaciones Ambientales 2. LEVEL(s): Marco europeo de 3. Taxonomia Europea: alineacion
(LEED, BREEAM, WELL... etc.) evaluacion con criterios de sostenibilidad
Garantizan la sostenibilidad del Permite evaluar el desempeno Clasifica las actividades
edificio, reduciendo riesgos ambiental con métricas economicas segun su contribucion
financieros y aumentando la comparables, facilitando la a objetivos ambientales,
valorizacion del activo. alineacion con las expectativas de asegurando elegibilidad para
los bancos financiacion verde

Un proyecto alineado con estos criterios no solo mejora su acceso a financiacion verde, sino que también reduce riesgos y aumenta su valor a
largo plazo.
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Este informe presenta un analisis detallado del proyecto, con una serie de recomendaciones que seran estudiadas y desarrolladas durante
las distintas fases del proyecto. A continuacion, se detallan las acciones clave a ser tomadas durante el Proyecto Basico, que

posteriormente se definiran en el Proyecto Ejecutivo:

Proyecto Basico
Integracion de especialistas: Formar un equipo multidisciplinario que permita abordar todas las areas del proyecto con el conocimiento
adecuado.
Analisis del ciclo de vida basico: Evaluar el ciclo de vida de los materiales para definir la materialidad y su impacto ambiental.
Estudios de riesgos climaticos: Identificar los riesgos climaticos potenciales que podrian afectar el proyecto.
Materialidad: Establecer los lineamientos sobre tipos de productos, requisitos de materiales locales, innovadores y con certificaciones.
Simulacion energética: Optimizar el diseno pasivo mediante simulaciones energeticas.
Estudio de energias renovables disponibles: Analizar las energias renovables que podrian utilizarse en el proyecto.
Simulacion luminica, térmica y acustica: Realizar simulaciones para garantizar el confort luminico, térmico y acustico en el edificio.
Estudio de ventilacion: Asegurar que los espacios sean saludables mediante un estudio de ventilacion eficiente.
Objetivos de consumo de agua: Establecer objetivos para el consumo de agua potable, definir fuentes alternativas de agua y una
estrategia de gestion adecuada.
Estudio de vegetacion y riego: Definir las especies vegetales y el sistema de riego que se implementaran.
Definicion de accesibilidad: Asegurar la accesibilidad universal en todo el proyecto.

Plan de conexidn con la naturaleza: Integrar elementos de la naturaleza tanto en los espacios interiores como exteriores.
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Objetivos de diseno exterior y movilidad: Definir los objetivos para el diseno de espacios exteriores y fomentar el uso de transportes
alternativos.

Estrategia ecoldogica: Fomentar la biodiversidad y gestionar adecuadamente los recursos hidricos del sitio.

Estudio preliminar del efecto isla de calor: Evaluar los posibles impactos del efecto isla de calor y definir soluciones.

Definicion de espacios comunes: Delimitar los espacios comunes que formaran parte del proyecto.

Viabilidad de certificaciones: Evaluar las posibles certificaciones y definir la estrategia de certificacion mas adecuada.

Proyecto Ejecutivo
Analisis del ciclo de vida: Realizar un analisis detallado del ciclo de vida para calcular el impacto ambiental de los materiales
seleccionados.
Materialidad: Definir las marcas y modelos especificos de los productos a utilizar en el proyecto.
Simulacion energética: Realizar un estudio detallado de las cargas energéticas para determinar las necesidades especificas de
consumo.
Seguimiento de estrategias: Asegurar que las estrategias planteadas se implementen adecuadamente durante la gjecucion del
proyecto.
Documentacion para certificacion: Desarrollar todos los documentos hecesarios para la certificacion seleccionada.

Desarrollo de la guia del edificio: Crear una guia que detalle el uso, mantenimiento y recomendaciones de sostenibilidad para los

usuarios del edificio.
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Al ser concebido con principios de sostenibilidad desde su inicio, el proyecto se posiciona como un modelo de desarrollo urbano integral,
capaz de abordar no solo las hecesidades actuales, sino también los retos futuros. La integracion de la sostenibilidad desde las primeras
etapas de diseno asegura un enfoque coherente y eficaz en todas las fases del proyecto, maximizando los beneficios ambientales,

sociales y economicos a largo plazo.

La inclusion de herramientas especificas como la simulacion dinamica y el analisis de ciclo de vida (ACV) son fundamentales para evaluar
de manera precisa los impactos del proyecto y optimizar las soluciones adoptadas, asegurando su viabilidad y eficiencia. Estos estudios
proporcionan una vision mas clara de como cada decision afecta al entorno, permitiendo realizar ajustes que minimicen los impactos

negativos y maximicen el uso de recursos.

Ademas, la posibilidad de certificar el proyecto bajo estandares reconocidos proporciona un marco tangible para medir y valorar los
logros en términos de sostenibilidad. Esta certificacion no solo valida el trabajo realizado, sino que tambien agrega valor al proyecto,

validandolo como un referente de buenas practicas y contribuyendo al fortalecimiento de su imagen en el mercado.

Finalmente, el alineamiento con estandares de sostenibilidad resulta clave en caso de que la financiacion verde sea una prioridad.
Cumplir con estos estandares garantiza el acceso a nuevas oportunidades de financiamiento, abriendo puertas a inversiones mas

sostenibles y adaptadas a las exigencias del mercado financiero actual.

En resumen, este proyecto no solo responde a los desafios del presente, sino que también establece las bases para un futuro mas

sostenible, al integrar de manera efectiva la sostenibilidad en su concepcion, desarrollo y ejecucion.
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Plano 1.
Plano 2.
Plano 3.
Plano 4.
Plano 5.
Plano 6.
Plano 7.

Situacion respecto al PGOU
Planos Catastrales Actuales
Reparcelacién Actual
Topografico

Topografico. Altimetria
Plan Maestro. Fases

Plan Maestro. Altimetria

TIPOLOGIA VILLA
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Plano 8. TIPOLOGIA VILLA. Planta. Distribucion
Plano 9. TIPOLOGIA VILLA. Planta. Cotas

Plano 10.
Plano 11.
Plano 12.
Plano 13.
Plano 14.
Plano 15.
Plano 16.
Plano 17.
Plano 18.
Plano 19.

TIPOLOGIA VILLA.
TIPOLOGIA VILLA.
TIPOLOGIA VILLA.
TIPOLOGIA VILLA.
TIPOLOGIA VILLA.
TIPOLOGIA VILLA.
TIPOLOGIA VILLA.
TIPOLOGIA VILLA.
TIPOLOGIA VILLA.
TIPOLOGIA VILLA.

Cubierta
Alzados

Banos
Cocina

Secciones
Cumplimiento HD 23
Carpinteria Exterior
Carpinteria Interior

Falsos Techos
lluminacién

TIPOLOGIA APARTAMENTO (MODULOS)

Plano 20.
Plano 21.
Plano 22.
Plano 23.
Plano 24.
Plano 25.
Plano 26.
Plano 27.
Plano 28.
Plano 29.
Plano 30.
Plano 31.
Plano 32.
Plano 33.
Plano 34.
Plano 35.
Plano 36.

TIPOLOGIA APARTAMENTO.
TIPOLOGIA APARTAMENTO.
TIPOLOGIA APARTAMENTO.
TIPOLOGIA APARTAMENTO.
TIPOLOGIA APARTAMENTO.
TIPOLOGIA APARTAMENTO.
TIPOLOGIA APARTAMENTO.
TIPOLOGIA APARTAMENTO.
TIPOLOGIA APARTAMENTO.
TIPOLOGIA APARTAMENTO.
TIPOLOGIA APARTAMENTO.
TIPOLOGIA APARTAMENTO.
TIPOLOGIA APARTAMENTO.
TIPOLOGIA APARTAMENTO.
TIPOLOGIA APARTAMENTO.
TIPOLOGIA APARTAMENTO.
TIPOLOGIA APARTAMENTO.

Fases

Seccién Urbanizacién

Planta Baja. Distribucién

Planta Baja. Cotas y Cumplimiento HD 23
Planta Primera. Distribucion

Planta Primera. Cotas y Cumplimiento HD 23
Planta Baja. Almacenes y Lavanderia
Cubierta

Alzados

Secciones

Carpinteria Exterior

Carpinteria Interior

Baios

Cocina

Falsos Techos

Planta Baja lluminacion

Planta Primera lluminacién



i

jas arquitectura PROYECTO BASICO: THE MODERN ECO VILLAGE / MEV Mas de la Foia PLANES

TERCIARIO

Plano 37. TERCIARIO. Nivel -1. Cota 424,50. Distribucion
Plano 38. TERCIARIO. Nivel -1. Cota 424,50. Cotas
Plano 39. TERCIARIO. Nivel 0. Cota 429,00. Distribucién
Plano 40. TERCIARIO. Nivel 0. Cota 429,00. Cotas
Plano 41. TERCIARIO. Nivel 1. Cota 432,60. Distribucion
Plano 42. TERCIARIO. Nivel 1. Cota 432,60. Cotas
Plano 43. TERCIARIO. Nivel 2. Cota 435,70. Distribucién
Plano 44. TERCIARIO. Nivel 2. Cota 435,70. Cotas





