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1. Antecedentes Evalore

Este documento tiene como objetivo mencionar las estrategias de sostenibilidad que se podrian implementar en el proyecto The Modern Eco
Village, ubicado en Barranco de la Cova de la Vila, Valencia. Ademas, detalla los procesos necesarios para su integracion eficaz. Las estrategias
propuestas serviran como la base para el desarrollo del proyecto, asegurando la creacion de un entorno que respete el medio natural, garantice
el confort de los residentes y promueva un uso responsable de los recursos, minimizando el impacto tanto en el terreno como en el
medioambiente.

El proyecto se presenta como una iniciativa innovadora que integra soluciones sostenibles alineadas con las normativas y marcos europeos mas
recientes y ambiciosos. Con ello, se busca asegurar un bajo impacto medioambiental y al mismo tiempo, proporcionar un entorno confortable y

saludable para los habitantes, reafirmando el compromiso con la sostenibilidad y el bienestar.
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El diseno sostenible se potencia con la colaboracion de un equipo multidisciplinario que integre diversas especialidades. Esta enfoque permite
abordar los desafios desde multiples perspectivas, contribuyendo al cumplimiento de altos estandares de sostenibilidad. Es recomendable
contar con un equipo diverso desde las primeras etapas del proyecto, que incluya, ademas de los roles comunes como arquitectos, ingenieros y

constructores, a especialistas como:

+ Consultores de sostenibilidad: Contribuyen a que el proyecto cumpla con
normativas y certificaciones ambientales, proponiendo estrategias de eficiencia
energeética, uso de materiales sostenibles y reduccion de emisiones.

+ Especialistas en energia: Analizan distintas fuentes de energia renovable y optimizan
el diseno del edificio para reducir su consumo energético.

» Paisajistas: Disenan espacios exteriores con criterios que favorecen la biodiversidad,
reducen el efecto isla de calor y optimizan el uso del agua en areas verdes.

* Ecodlogos: Analizan el impacto ambiental del proyecto y sugieren estrategias para la
conservacion de la biodiversidad y la integracion del edificio con su entorno natural.

* Expertos en acustica: Disenan soluciones que minimizan el ruido y mejoran el confort

SONOro en espacios interiores y exteriores.

Para lograr un enfoque realmente sostenible, es recomendable adoptar un disefio integrado, donde todos estos especialistas colaboren desde
las primeras fases del proyecto. Este enfoque permite optimizar las soluciones, identificar sinergias entre disciplinas y mejorar el desempeno

ambiental del edificio de manera mas eficiente.
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La eleccion de materiales y su gestion durante el ciclo de vida del complejo son cruciales para minimizar el impacto medioambiental. La

economia circular aplicada a la arquitectura busca reducir el desperdicio, maximizar la reutilizacién de recursos y disminuir las emisiones.

3.1 ANALISIS DE CICLO DE VIDA
Durante la redaccion del proyecto basico, se evaluara el impacto de las principales decisiones de materialidad mediante herramientas

avanzadas de analisis, como Carbon Designer 3D, cuando sea aplicable.

En el desarrollo del proyecto de ejecucion, se calculara el impacto medioambiental de los materiales seleccionados para la construccion de
los edificios a lo largo de su vida util. Este analisis, realizado con software y bases de datos conforme a la norma EN 15978, proporcionara
informacion clave para tomar decisiones informadas sobre materialidad y sistemas constructivos. Las decisiones sobre materialidad se basaran
en criterios como el contenido reciclado, la posibilidad de reutilizar componentes, la energia embebida, la produccion local y la certificacion

con ecoetiquetas, con el fin de minimizar el impacto medioambiental.
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3,2 DURABILIDAD Y PROTECCION

Durante el desarrollo del proyecto ejecutivo, se identificaran las zonas mas vulnerables al desgaste o posibles danos. Se seleccionaran
materiales de alta calidad y resistencia, y se elaborara un informe detallado con recomendaciones para asegurar la durabilidad y proteccion a lo
largo del tiempo. Se implementaran medidas especificas para prevenir el desgaste y danos en areas de alto transito, tanto vehicular como

peatonal, garantizando que los materiales utilizados sean duraderos y resistentes, adecuados para soportar el uso intensivo.

3,3 DISENO RESILIENTE

Se desarrollara una estrategia integral de resiliencia, que incluira el uso de sistemas de almacenamiento energético (como baterias) y otras
soluciones técnicas que permitan que el edificio siga siendo habitable durante al menos una semana, incluso ante situaciones de emergencia o
falta de suministro energético. Este enfoque asegura que el proyecto sea sostenible, eficiente y capaz de adaptarse a posibles escenarios

imprevistos.

El diseno de los sistemas pasivos y activos tendra en cuenta la proyeccion del cambio climatico, asegurando que los proyectos sean habitables

y confortables en el futuro.
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3,4 REUTILIZACION DE MATERIALES EN EL SITIO

+ Materiales vegetales: se considerara la vegetacion resultante de la adecuacion del terreno como un recurso valioso para el proyecto. Estos
materiales podran integrarse en la nueva vegetacion, y, en caso de ser arboles que deban ser talados, su madera podra utilizarse en bordillos,
separadores de espacios, mobiliario exterior, pavimentos exteriores u otras aplicaciones segun sea necesario.

» Materiales de excavacion: se priorizara la minimizacion de la cantidad de material excavado. Posteriormente, se reutilizaran los materiales de

excavacion en el mismo sitio, empleandolos en rellenos siempre que sea posible.
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3.5 MATERIALES LOCALES

El uso de materiales locales es fundamental para reducir el impacto
ambiental del proyecto, ya que disminuye las emisiones asociadas al
transporte y favorece la economia circular al promover la utilizacion de
recursos cercanos. Ademas, el empleo de materiales autdctonos
contribuye a la integracion arménica del edificio con su entorno,
respetando la identidad cultural y estética del lugar. Para garantizar que
su integracion sea satisfactoria, es crucial realizar un estudio en las fases
tempranas del diseno, donde se identifiquen y evaluen las opciones locales
disponibles, su rendimiento, sostenibilidad y viabilidad en el contexto
especifico del proyecto. Este enfoque permitira tomar decisiones

informadas y optimizar los beneficios de utilizar materiales locales desde el

inicio del proceso de diseno.
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3.6 MATERIALES INNOVADORES

El uso de materiales innovadores es fundamental para mejorar la eficiencia energética, reducir el impacto ambiental y crear espacios mas
saludables. Para asegurarse de que estos materiales aporten valor, es necesario investigarlos bien, evaluar su rendimiento y verificar su
cumplimiento con normativas sostenibles. Es importante integrar estos materiales desde el inicio del disefio y realizar un seguimiento durante

la construccion para garantizar que cumplan sus objetivos a largo plazo.

7
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3.7 MATERIALES CERTIFICADOS

El uso de materiales con certificaciones como Declaraciones Ambientales de Producto (DAP), Sello de Gestion Ambiental (SGA) y otras
etiquetas ecologicas es clave para garantizar la sostenibilidad del proyecto. Estas certificaciones proporcionan informacion verificada sobre el
impacto ambiental de los materiales a lo largo de su ciclo de vida, incluyendo la extraccion de materias primas, produccion, transporte, uso y
disposicion final. Elegir materiales certificados permite reducir la huella de carbono del edificio, minimizar el uso de recursos no renovables y

asegurar que los productos cumplen con criterios de salud y seguridad para los ocupantes.

EMISSIONS DANS L’AIR INTERIEUR’ ®

CERTIFIED
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El consumo de energia y las emisiones de carbono de los edificios impactan tanto al medio ambiente como a los costos operativos. Los
edificios ineficientes requieren mas energia para calefaccion y electricidad, aumentando las emisiones de CO2 y los gastos. Mejorar la eficiencia

energeética y utilizar fuentes renovables ayuda a reducir el impacto ambiental y los costos a largo plazo, promoviendo la sostenibilidad.

El enfoque para reducirlos consta de tres pasos: primero, reducir la demanda de energia mediante un diseno eficiente y materiales adecuados.
Segundo, satisfacer esta demanda con equipos de alta eficiencia energética. Y tercero, asegurar que la energia provenga en su mayor parte de

fuentes renovables.

REDUCIR LA DEMANDA SATISFACER ESTA ENERGIA PROVENIENTE
DE ENERGIA DEMANDA CON EQUIPOS DE FUENTES
DE ALTA EFICIENCIA RENOVABLES
J J
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.

REDUCIR LA DEMANDA DE

ENERGIA SATISFACER ESTA DEMANDA ENERGIA PROVENIENTE DE

CON EQUIPOS DE ALTA
EFICIENCIA FUENTES RENOVABLES

4.1 SIMULACION ENERGETICA DINAMICA

La simulacion energética dinamica es una herramienta computacional que consiste en la recreacion digital de un proyecto y que modela su
comportamiento térmico y energético de un edificio a lo largo del tiempo. A diferencia de las simulaciones estaticas, que analizan el
rendimiento en condiciones especificas, la simulacion dinamica considera factores variables como las condiciones climaticas, la ocupacion, las
caracteristicas de la envolvente (tipos de cerramientos, cantidad de aislamiento, etc.), el uso de energia y la interaccion con los sistemas de
calefaccion, refrigeracion, iluminacion y ventilacion, durante diferentes momentos del dia y las estaciones del afio. Para realizarla se utilizara un
software de simulacion dinamica, como Design Builder o Climate Studio, ya que los datos provenientes de un certificado energético (CEE) no

son adecuados para esta tarea debido a la simplificacion excesiva de las herramientas utilizadas en su desarrollo.
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.

REDUCIR LA DEMANDA DE SATISFACER ESTA DEMANDA 1
ENERGIA CoN EQUIPOS DE ALTA ENERGIA PROVENIENTE DE
EFICIENCIA FUENTES RENOVABLES

4.1 SIMULACION ENERGETICA DINAMICA

Las simulaciones energéticas se realizaran para cada edificio o tipologia durante las fases de proyecto basico y ejecutivo, con el fin de optimizar
aspectos energéticos, econémicos y de confort.

En el proyecto basico, se recomienda realizar simulaciones para definir aspectos como la, cantidad de huecos y la tipologia de cerramientos, asi
como para analizar el soleamiento y el sombreamiento. También se pueden estudiar fuentes alternativas de energia, como la fotovoltaica y la
geotérmica, y considerar posibles acumuladores de energia para lograr independencia energética.

En el proyecto ejecutivo, se profundiza en el estudio para determinar los parametros de la envolvente, las estrategias de ventilacion, las cargas

termicas y dimensionar adecuadamente los sistemas de climatizacion.

Vista

Vista Sureste

Noroeste
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REDUCIR LA DEMANDA DE
ENERGIA

4.2 REDUCIR LA DEMANDA DE ENERGIA

e Optimizacion del diseno pasivo: Se aplicaran estrategias de diseno pasivo para maximizar el aprovechamiento de la luz natural, la
ventilacion y el aislamiento termico, reduciendo la demanda energética. Se considerara el uso de sombras proporcionadas por arboles para
prevenir sobrecalentamientos.

o Favorecer la ventilacion natural: estudiaran estrategias para promover la ventilacion natural, con el objetivo de minimizar el consumo
energeético. En casos donde no sea posible lograr una ventilacion natural adecuada o se requiera ventilacion mecanica, se integrara un
sistema de recuperacion de calor.

o Potenciar la iluminacion natural: Se optimizaran las aperturas y el diseno del edificio para maximizar el aprovechamiento de la luz natural,
reduciendo la necesidad de iluminacion artificial durante el dia.

e Sistemas de monitorizacion: se implementaran sistemas de monitorizacion para controlar y gestionar el consumo de energia de manera
eficiente. Se utilizara una herramienta que permita la comparacion de los diferentes edificios del complejo y la evaluacion de los diferentes
vectores energéticos, facilitando asi un potencial futuro reporte europeo en clave de Taxonomia Europea, GRESB o CRREM.

e  Gestidn eficiente: se instalaran tecnologias que favorezcan una gestion eficiente de la energia y eviten el desperdicio a lo largo de la vida

del edificio, como un sistema de gestion de edificios (BMS).

Estas estrategias se terminaran de definir durante la fase de proyecto gjecutivo.
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)

SATISFACER ESTA DEMANDA
CON EQUIPOS DE ALTA
EFICIENCIA

4.3 SATISFACCION DE LA DEMANDA CON EQUIPOS EFICIENTES

e Fuentes de generacion de frio y calor: Se utilizaran sistemas eficientes de generacion de frio y calor, correctamente dimensionados para
operar en su maximo rendimiento. La simulacion energetica permitira determinar las cargas necesarias, evitando el sobredimensionamiento
de los sistemas y el consiguiente sobrecoste.

o Eliminacion de sistemas de combustion: Se evitara el uso de sistemas de combustion para aquellos equipos dentro del alcance del
proyecto.

o Iluminacion interior y exterior. Se instalaran luces LED equipadas con sensores de movimiento y/o de luz, para garantizar que se
enciendan solo cuando sea necesario, optimizando el consumo energetico.

o Equipos eficientes: Se priorizaran equipos con calificacion energética “A" o superior, garantizando un rendimiento eficiente en el uso de
energia.

e Ascensores eficientes: En caso de ser necesarios, se seleccionaran ascensores energéeticamente eficientes, cumpliendo con la norma VDI

4707 y obteniendo el correspondiente certificado de eficiencia energética.
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ENERGIA PROVENIENTE DE
FUENTES RENOVABLES

4.4 ENERGIA PROVENIENTE DE FUENTES RENOVABLES

e Estudio de fuentes renovables disponibles en el lugar: Se evaluaran fuentes de energia renovable alternativas, como la geotermia, el
intercambio de energia con el embalse existente y la instalacion de paneles fotovoltaicos, entre otras, para determinar su viabilidad tanto
técnica como econdmica. Este analisis se realizara durante la fase de proyecto basico, con la entrega de un informe final que contenga las
recomendaciones sobre el uso de energias renovables.

e Sistemas de respaldo: Se evaluara el uso de sistemas de energia de respaldo a bateria para asegurar la continuidad del suministro en caso

de necesidad.

e Comercializadora de energia renovable: En caso de no ser posible implementar fuentes renovables in situ, se recurrira a comercializadoras

que ofrezcan energia certificada proveniente de fuentes renovables.
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El agua es un recurso limitado y su proteccion es fundamental. Una gestion adecuada no solo preserva el medio ambiente, sino que también
puede generar ahorros significativos en costos de uso. Ademas, es crucial considerar la gestion posterior, ya que implica gastos energéticos y

un impacto medioambiental asociado.
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5.1 REDUCCION DEL CONSUMO
Una vez definidos los objetivos de ahorro de agua (que pueden estar establecidos en la certificacion a obtener o en las guias internas de
sostenibilidad), se deberan proponer caudales maximos para cada equipo sanitario. Luego, se verificara que los artefactos seleccionados

cumplan con estos requisitos. Se recomienda utilizar aparatos sanitarios que optimicen el uso de agua, como grifos, inodoros, etc de bajo caudal.

5.2 MONITOREO Y CONTROL

* Subcontadores: Se instalaran subcontadores en areas clave para medir el consumo de agua. Estos dispositivos estaran conectados a un
sistema de gestion centralizado para garantizar un monitoreo continuo y eficiente.

« Sistema de fugas: Se implementara un sistema de notificaciones que enviara alertas en tiempo real si el consumo supera los valores
promedio establecidos. Esto permitira una respuesta rapida ante fugas o consumos excesivos, minimizando pérdidas de agua.

+ Plataforma de gestion y visualizacion de datos: Se integrara un software especializado que recopile, analice y visualice los datos de
consumo hidrico, facilitando la toma de decisiones y la optimizacion del uso del agua.

+ Gestion inteligente del riego: Se instalaran sensores de humedad en el suelo y sistemas de riego automatizados que ajusten el consumo de

agua segun las necesidades reales de la vegetacion, garantizando una gestion eficiente y sostenible del recurso hidrico.
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RIEGO Y VEGETACION

+ Evitar el uso de agua potable para riego: Se evitara el uso de agua potable para el riego, priorizando fuentes alternativas, como aguas
recicladas o de lluvia, para garantizar una gestion mas sostenible del recurso hidrico.

» Diseno de vegetacion: El diseno de la vegetacion se centrara en el uso de especies autoctonas y adaptadas al clima local, lo que reducira la
necesidad de riego adicional. Esta eleccion no solo optimiza el uso de agua, sino que también promueve la biodiversidad local, disminuye el
uso de fertilizantes y pesticidas, y favorece el equilibrio ecologico de la zona.

+ Riego automatizado eficiente: Se instalaran sensores de humedad en el suelo y sistemas de riego por goteo para maximizar la eficiencia en el
uso del agua. Estos sistemas permitiran ajustar el riego segun las necesidades reales de las plantas, evitando el desperdicio de agua y
garantizando un uso mas eficiente y sostenible del recurso.

En todo caso, se recomienda la participacion en el proyecto de un paisajista, que influira positivamente sobre estas cuestiones (ver seccion 7

para mas informacion).
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5.3 FUENTE DE AGUA

Se llevaran a cabo estudios para identificar fuentes alternativas de agua que permitan optimizar el consumo y reducir la dependencia de la red

publica. Entre las opciones a evaluar se incluyen:

+ Captacion de agua de lluvia: se analizara la viabilidad de instalar sistemas de recoleccion y almacenamiento de agua pluvial para su posterior
uso en riego, descarga de inodoros u otros usos no potables

* Reutilizacion de aguas grises: se estudiara la implementacion de un sistema de tratamiento para reutilizar aguas provenientes de lavabos,
duchas y lavanderia, optimizando su aprovechamiento en usos secundarios.

» Extraccion de agua subterranea mediante pozos o utilizacion del agua del pantano: durante el desarrollo del proyecto basico, sera necesario
realizar un analisis quimico y bacteriologico del agua para garantizar su calidad y determinar su posible uso. Ademas, un especialista debera

evaluar la viabilidad de la extraccion, asegurando que se realice de manera sostenible y sin afectar el equilibrio del acuifero.

Estos estudios permitiran definir la estrategia mas eficiente y sostenible para el abastecimiento de agua en el proyecto.
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5.4 GESTION DE AGUAS RESIUDALES
Durante la redaccion del proyecto basico, se debe estudiar la implementacion de una linea de tratamiento de aguas residuales, entre otras
soluciones sostenibles, para la gestion adecuado de las aguas residuales. Estas estrategias deben estar respaldadas por los especialistas

correspondientes, asegurando que se cumplan los requisitos técnicos y medioambientales necesarios para su correcta ejecucion vy

funcionamiento.

La linea de tratamiento de aguas residuales funciona de la siguiente manera;

* Transporte por gravedad: utilizar la gravedad para transportar las aguas residuales hacia la
linea de tratamiento.

* Pretratamiento: implementar una fosa para realizar un pretratamiento inicial.

» Tratamiento biolégico: utilizar un filtro compacto basado en cascaras de avellana para imitar
la depuracion natural del agua.

» A continuacion, una de las siguientes opciones:

+ Tratamiento terciario: anadir una fase avanzada que elimine los contaminantes

1. Decantador de fangos . ) o .
2. Flotacién de grasas residuales y asegure la calidad del agua tratada. Esto podria incluir procesos de

3. Llegada del efluente a regulador
4. Alimentacion de la rampa de aspersion

eIt |Gl SR ENREE Gl il usos como el riego o el abastecimiento de una estacién de lavado de carros de
6.Tratamiento bioldgico por percolacion
7.Salida del efluente tratado del filiro compacto. combate.

desinfeccion vy filtracion avanzada, permitiendo que el agua reciclada sea apta para

Diagrama linea de tratamiento para aguas residuales * Infiltracién: dirigir el agua tratada a un pozo de infiltracion para su absorcion en el

terreno o evaluar el posible vertido al arroyo.
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6.1 ESPACIO SALUDABLE

Un espacio interior saludable es fundamental porque impacta directamente en la salud fisica y
mental de los ocupantes, mejorando el bienestar, previniendo enfermedades y favoreciendo la
sostenibilidad. Los siguientes son puntos clave a tener en cuenta:

+ Calidad del aire interior: asegurar un caudal de ventilacion adecuada y la reduccion de
contaminantes minimizan problemas de salud y mejoran el confort interior.

» Confort térmico: lograr una temperatura y humedad adecuada, evitando extremos de calor o
frio, para garantizar la comodidad de los ocupantes.

» Confort luminico: utilizar una iluminacion adecuada que minimice la fatiga visual,
aprovechando la luz natural siempre que sea posible para mejorar el bienestar y la
productividad. Ademas, se integrara iluminacion circadiana, que recrea la luz natural,
promoviendo un ambiente saludable y alineado con los ritmos biologicos.

* Materiales libre de toxicos: emplear materiales que no liberen compuestos daninos para la
salud, como los COVs, para evitar riesgos de enfermedades respiratorias o alergias.

» Control de ruidos: minimizar el ruido externo e interno mediante aislamiento acustico,
favoreciendo la concentracion y descanso de los usuarios.

» Accesibilidad y ergonomia: Disenar espacios que faciliten el movimiento y la accesibilidad,
adaptados a las necesidades de todos los usuarios, favoreciendo la salud fisica y mental.

« Conexidén con la naturaleza: Integrar elementos naturales, como plantas o vistas a espacios

verdes, para mejorar la salud mental y reducir el estres.
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6.2 CALIDAD DEL AIRE INTERIOR

» Ventilaciéon natural: se instalaran ventanas operables para permitir la ventilacion natural, que servira como sistema primario de
ventilacion. Estas estaran conectadas al equipo de climatizacion, de modo que el sistema no se activara si las ventanas estan abiertas.

* Ventilacién adecuada: Se garantizara una circulacion de aire correcta para evitar la acumulacion de contaminantes y mejorar la
calidad del ambiente.

» Ubicacion estratégica de entradas y salidas de ventilacion: Se ubicaran las aberturas de ventilacion de manera estratégica para
evitar la exposicion a contaminantes externos.

* Prohibicion de fumar: Se prohibira fumar en los espacios cerrados comunes, en caso de que los haya.

» Materiales libres de COV: Se seleccionaran materiales para las terminaciones que no emitan compuestos organicos volatiles (COV)
NOCIVOs.

* Pruebas de calidad del aire interior: Al finalizar la construccion, se realizaran ensayos de calidad del aire para garantizar que los

limites establecidos se cumplan, asegurando un ambiente saludable para los ocupantes.
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6.3 ILUMINACION NATURAL

+ Maximizacion de luz natural: Se optimizara el aprovechamiento de la luz natural, promoviendo beneficios para la salud mental y fisica,
como la mejora del estado de animo y la productividad. Las decisiones se basaran en informes provenientes de simulaciones para
garantizar el diseno mas eficiente.

» Ahorro de energia: Al maximizar la luz natural, se reducira la necesidad de iluminacion artificial, lo que resultara en un ahorro de
energia significativo.

+ Control del deslumbramiento: Se instalaran persianas o cortinas ajustables que permitiran a los usuarios gestionar la entrada de luz
natural, evitando molestias por deslumbramiento.

* Acceso avistas y luz natural: optimizar el acceso a vistas exteriores y luz natural en los espacios regularmente ocupados.
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6.4 EQUIDAD E INCLUSION

El proyecto se disehara con un enfoque inclusivo, garantizando igualdad de acceso y promoviendo la equidad social a través de las siguientes

estrategias

» Diseno inclusivo: se realizara un analisis para integrar soluciones que favorezcan la equidad social en la comunidad.

» Accesibilidad universal: se garantizara que las viviendas y espacios comunes sean accesibles para todas las personas, incorporando rampas,
ascensores y senalizacion adaptada.

+ Diversidad de tipologias: se disenaran viviendas de distintos tamanos y configuraciones para responder a las necesidades de diversos grupos,

incluyendo familias, personas mayores y personas con discapacidad.
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6.5 DISENO BIOFiLICO

El diseno interior del proyecto priorizara la conexion con la naturaleza, aplicando principios de biofilia para mejorar el bienestar y la salud de los

ocupantes. Para ello, se pueden implementar las siguientes estrategias:

* Incorporacion de vegetacion en interiores: se integraran plantas y jardines interiores para mejorar la calidad del aire, reducir el estres y
fomentar una conexion visual con la naturaleza.

+ Uso de materiales naturales y formas organicas: se priorizaran materiales como madera, piedra y fibras naturales, ademas de elementos con
disenos inspirados en patrones organicos.

» Vistas y luz natural: se optimizara la distribucion de espacios para maximizar la entrada de luz natural y proporcionar vistas a entornos
naturales.

« Elementos sensoriales: se incluiran materiales y texturas que evoquen la naturaleza, ademas de fuentes de agua y ventilacion natural para
mejorar el confort ambiental.

» Espacios verdes accesibles: se integraran jardines, patios y areas naturales dentro del proyecto.
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6.6 ARQUITECTURA ADAPTABLE

La arquitectura adaptable busca disenar espacios que puedan ajustarse a diferentes condiciones climaticas, estaciones del afio y
necesidades cambiantes de los usuarios. Este enfoque permite optimizar el confort, la eficiencia energética y la funcionalidad de los edificios a
lo largo del tiempo, garantizando su flexibilidad y sostenibilidad. Los espacios modulares y flexibles permiten que los edificios se adapten y

evolucionen con el uso, asegurando que el diseno siga siendo relevante y eficiente durante su ciclo de vida.
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El proyecto busca fortalecer el vinculo entre las personas y la naturaleza a través de experiencias directas en sus espacios interiores y exteriores.
Esta integracion no solo mejorara el bienestar y la calidad de vida de los ocupantes, sino que tambien fomentara un entorno mas saludable y

armonioso.

7.1 ESCALA HUMANA
El diseno priorizara comunidades peatonales, reduciendo la dependencia de vehiculos motorizados y fomentando la interaccion social. Se

crearan espacios publicos dinamicos que refuercen el sentido de comunidad, promoviendo encuentros espontaneos y una vida urbana activa.

7.2 DISENO EN FUNCION DE LOS USUARIOS FUTUROS
Para garantizar un entorno funcional, accesible y atractivo, el diseno debe responder a las necesidades de los futuros ocupantes. Durante la fase
de proyecto basico, se consideraran aspectos clave como accesibilidad, orientacion y confort, optimizando la experiencia de uso y promoviendo

un espacio eficiente y sostenible.
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7.3 ENTORNO PEATONAL OPTIMIZADO

El proyecto fomentara un entorno peatonal seguro, intuitivo y atractivo, optimizando la movilidad y la

experiencia de los usuarios a traves de estrategias clave:

+ Vistas y lineas de vision: Se optimizaran las visuales hacia los principales destinos, facilitando la
orientacion natural y promoviendo un desplazamiento intuitivo.

* Nodos de decisidon: Se incorporaran puntos estrategicos donde los usuarios puedan evaluar y
elegir su ruta de manera eficiente.

« Jerarquia de circulacion: Se establecera una diferenciacion clara entre rutas peatonales y
vehiculares, priorizando los recorridos a pie y minimizando el impacto del trafico.

» Sistemas de orientacion: Se implementara senalizacion intuitiva para mejorar la experiencia de
navegacion y facilitar la movilidad dentro del espacio.

» Senalizacion intuitiva y legible: Se implementara un sistema de orientacion claro, con referencias
visuales y senalizacion accesible para facilitar la havegacion y mejorar la experiencia del usuario.

* Interaccion con el entorno natural: Los senderos estaran integrados con areas verdes,

promoviendo el contacto con la naturaleza y un entorno saludable para la movilidad activa.
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7.4 OPTIMIZACION DE DESPLAZAMIENTOS DENTRO DEL EMPLAZAMIENTO

» Ciclovia: Se evaluara la posibilidad de incorporar una ciclovia que recorra todo el sitio, promoviendo el uso de la bicicleta como medio de
transporte sostenible y saludable para los usuarios.

» Scooters o patinetes comunitarios: Se evaluara la posibilidad de implementar un sistema de scooters o patinetes compartidos, que permita
que los residentes se desplacen sin necesidad de vehiculos, reduciendo la huella de carbono.

« Circuito para correr (Running Trail): Se establecerda un circuito para running con distancias senalizadas en kilometros, incentivando la
actividad fisica al aire libre y un estilo de vida saludable.

» Transporte alternativo eléctrico: Se instalaran puntos de carga para vehiculos eléectricos en diversas ubicaciones del emplazamiento, con la

posibilidad de agregar puntos adicionales en cada vivienda, promoviendo el uso de transporte limpio y eficiente.
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7.5 ECOLOGIA DEL LUGAR

El objetivo es restaurar y proteger los ecosistemas locales, promoviendo la recuperacion de habitats degradados, preservando las especies
nativas y gestionando de manera responsable los recursos naturales, como el suelo, el agua y la biodiversidad. Se contara con la colaboracion de

ecologos, paisajistas y bidlogos para desarrollar soluciones que favorezcan la restauracion del sitio, emulando los habitats naturales de la zona.
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7.6 BIODIVERSIDAD

El paisajismo, disenado adecuadamente con la participacion de un paisajista y ecologo, puede
fomentar la biodiversidad y promoverla activamente, ademas de educar a la comunidad sobre
su importancia. A traves de estrategias de diseno y participacion, se integraran elementos que
favorezcan el equilibrio ecologico, faciliten la convivencia con la fauna local y generen

conciencia ambiental entre los usuarios.

+ Fomento de la polinizacion: Se seleccionaran especies vegetales que atraigan abejas y otros
polinizadores esenciales, fortaleciendo el ecosistema local.

« Habitats para la fauna: se pueden incorporar nidos y refugios para aves y pequenos animales,
promoviendo su conservacion y equilibrio ecologico.

+ Corredores ecologicos. Se crearan areas con vegetacion nativa para conectar habitats,
restaurar el ecosistemay fomentar la biodiversidad.

+ Participacion comunitaria: incentivar la colaboracion de los vecinos en el mantenimiento del
entorno natural, fortaleciendo el sentido de pertenencia y el aprendizaje ambiental.

* Monitoreo ecoldgico: un equipo de bidlogos puede evaluar periodicamente la efectividad de
las medidas y realizara ajustes para garantizar su adaptacion y exito a largo plazo.

» Educacion y observacion: se pueden instalar miradores de aves con binoculares y paneles

informativos sobre la fauna y flora local, promoviendo la concienciacion ambiental.

Evalore
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7.7 GESTION SOSTENIBLE DEL AGUA

El diseno del proyecto busca minimizar el impacto en el ciclo natural del agua, manteniendo un balance similar al existente antes de la
urbanizacion. Para ello, se implementaran estrategias basadas en soluciones naturales que favorezcan la infiltracion, retencion y reutilizacion
del agua. Se plantea el objetivo de alcanzar un balance hidrico cero o positivo, disenando el sistema de gestion del agua para minimizar la

extraccion de recursos y, siempre que sea posible, generar un impacto positivo en la disponibilidad de agua en el entorno.
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7.8 GESTION SOSTENIBLE DEL AGUA

Las principales medidas seran las siguientes:

+ Estudio de capacidad hidrica a largo plazo: Se realizara un analisis con el apoyo
de ingenieria para calcular la disponibilidad y demanda de agua a 50 anos,
incluyendo estimaciones de volumenes de captacion, consumo y recarga del
acuifero.

» Superficies permeables: Se incorporaran pavimentos drenantes y areas de
infiltracion para reducir las escorrentias y mejorar la recarga de aguas
subterraneas.

+ Estanques de retencidén y espejos de agua: Se evaluara la integracion de

cuerpos de agua superficiales y depositos subterraneos para almacenary

omkring faskine

* Opmagasiering ———————————
afregnVand

gestionar el agua de lluvia de manera eficiente.

ydliob fra faskine-
: =
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para maximizar la capacidad de infiltracion y reducir el impacto de la

urbanizacion sobre los recursos hidricos naturales.
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inundacion y se tomaran medidas apropiadas para mitigar los impactos. i

En la definicion de las estrategias de paisajismo y gestion del agua de este informe

Evalore se ha apoyado en su partner Victoria Cobena - Landscape Architecture. a1
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7.9 ILUMINACION EXTERIOR

Una iluminacion exterior adecuada es esencial para la seguridad y la funcionalidad de un espacio
nocturno, pero debe disenarse con el objetivo de minimizar su impacto ambiental y ser eficiente en el

uso de energia.

Minimizacion de Efectos Negativos

* Reduccion del resplandor en el cielo: Se llevara a cabo un estudio luminico para asegurar que la
instalacion no afecte negativamente el entorno natural nocturno, evitando la contaminacion luminica.

« Diseno basado en la naturaleza: La iluminacion se ajustara a patrones naturales, como el ciclo de la

luna, para emular condiciones luminicas mas suaves y naturales

Eficiencia Energética
+ Tecnologia LED: Se utilizaran luminarias LED de alta eficiencia para garantizar una iluminacion
duradera y de bajo consumo energetico.

+ Sistemas automaticos con fotocélulas: Se instalaran sistemas de encendido y apagado automatico

basados en fotocelulas, para que las luces se enciendan unicamente cuando la luz natural disminuya.
+ Sensores de presencia: Se estudiara la instalacion de sensores que activan la iluminacion solo

cuando detectan movimiento, optimizando el uso de energia y reduciendo el gasto innecesario.
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7.10 REDUCCION DEL EFECTO ISLA DE CALOR

Este fendmeno ocurre cuando materiales como asfalto y concreto retienen calor, elevando la temperatura local y aumentando el consumo

energetico. Para mitigar este impacto, se evaluaran e implementaran las siguientes medidas:

* Cubiertas y pavimentos de alta reflectancia: Uso de materiales que reflejan la radiacion solar, reduciendo el sobrecalentamiento de

superficies y mejorando el confort térmico.

+ Techos verdes o cubiertas vegetales: Estudio de su viabilidad para mejorar el aislamiento térmico, reducir el impacto medioambiental y

mitigar el efecto isla de calor.
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7.11 ESTACION METEOROLOGICA

Se puede instalar una estacion meteorologica en para monitorear las condiciones climaticas locales, optimizar el uso de recursos como agua y
energia, y prevenir riesgos asociados a fenomenos extremos. Esta informacion permite disenar espacios mas sostenibles y mejorar el confort de

los residentes, contribuyendo a la seguridad y eficiencia del entorno.
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8.1 ESPACIOS COMUNES

Se proponen los siguientes Espacios para la Comunidad para fomentar la integracion, el bienestar y la sostenibilidad dentro de la

urbanizacion. Estos espacios buscan promover la interaccion social, la colaboracion y un entorno saludable para todos los residentes.

- Espacios de interaccion social: Areas para talleres, clases y actividades colaborativas que favorezcan la participacion comunitaria.

» Centro de Bienestar Holistico: Un espacio accesible para terapias naturales, yoga, meditacion y ejercicio, enfocado en el bienestar fisico,
mental y emocional de los usuarios.

* Biblioteca Comunitaria: Un espacio para promover el aprendizaje colectivo y el intercambio de conocimientos, con acceso a libros vy
recursos educativos.

+ Almacén de objetos y herramientas: Sistema de préstamo entre vecinos para fomentar el consumo responsable y reducir la huella de
carbono.

* Instalaciones deportivas: Canchas de padel, tenis, gimnasio y posible uso del pantano para deportes acuaticos como kayak y stand up
paddle.

» Espacio flexible: Un area polivalente que se pueda adaptar para eventos, fiestas o alquilar para visitas.
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+ Espacios para la movilidad activa: Senderos o circuitos para caminar, correr o andar en bicicleta, promoviendo la actividad fisica y el

contacto con el entorno natural.

« Area de juegos para nifios: Espacios disefiados con seguridad y diversion para los mas pequefios, fomentando la interaccion entre
familias y el desarrollo infantil.

+ Sala de cine o teatro comunitario: Un espacio para proyectar peliculas, realizar presentaciones culturales o eventos comunitarios,
promoviendo el entretenimiento y la cultura.

« Espacios de descanso y relajacion: Areas con bancos, hamacas y zonas tranquilas donde los residentes puedan desconectar y disfrutar

de la paz del entorno.

- Jardines comunitarios: Areas de cultivo y recreacién donde los residentes puedan interactuar con la naturaleza, aprender sobre

Jjardineria y cultivar sus propios productos.

¢ .;\
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8.2 ESPACIOS PARA LOCALES COMERCIAES

Se propone evaluar la creacion de una calle vecinal con locales comerciales que promuevan la sostenibilidad y el bienestar de la comunidad.

» Tienda Sin Envases: Mercado que ofrece productos a granel o en envases reutilizables, reduciendo el desperdicio de plastico.

+ Clinica de Salud Preventiva: Espacio dedicado a la nutricion, gjercicio y medicina regenerativa para promover la salud integral.

* Moda Biodegradable: Comercios que venden ropa fabricada con materiales biodegradables, apoyando una industria de la moda sostenible.
» Alquiler de Equipos Acuaticos: Servicio para alquilar kayaks, stand-up paddle y otros deportes acuaticos.

» Cafeteria o Restaurante Comunitario: Un espacio social donde se ofrezcan alimentos locales y saludables, promoviendo la interaccion entre

los residentes.
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La etapa de construccion tiene un impacto ambiental significativo. Por ello, es crucial implementar practicas sostenibles para reducir dicho

impacto y garantizar un desarrollo responsable.

PLAN DE GESTION DE RESIDUOS:

+ Identificacion y reutilizacion de residuos: Se elaborara un plan para identificar los residuos reutilizables o valorizables, segun la normativa, y
se detallara como se gestionaran, procurando minimizar los residuos que se llevaran a vertedero.

+ Seguimiento durante la construccion: Se garantizara que el plan de gestion de residuos se implemente de manera efectiva a lo largo del

proceso constructivo.

IMPACTOS MEDIOAMBIENTALES:
» Erosion del suelo y calidad del aire: Se evaluaran los impactos potenciales y se adoptaran medidas correctivas para mitigarlos.
» Practicas de construccion sostenible: Se desarrollara un conjunto de directrices para la restauracion de suelos y otras acciones sostenibles

durante la construccion.
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USO Y MANTENIMIENTO:

El uso y mantenimiento adecuado de un edificio son clave para garantizar su eficiencia y sostenibilidad a largo plazo. A continuacion, se

presentan recomendaciones para optimizar la gestion de residuos y mantener un entorno saludable.

* Programas de mantenimiento regular: Se establecera un programa de mantenimiento preventivo para asegurar el buen estado y
funcionamiento eficiente de los sistemas y estructuras.

* Protocolos de limpieza ecolégicos: Se implementaran protocolos de limpieza utilizando productos sin compuestos toxicos, como los
certificados con la etiqueta EPA Safer Choice.

* Revision de sistemas energéticos y de agua: Se realizaran inspecciones periodicas para identificar y corregir problemas en los sistemas
energeéticos y de agua antes de que resulten en fallos costosos,

+ Sistemas de gestion del edificio (BMS): Se implementara un sistema de gestion del edificio para optimizar su operacion y mantenimiento.
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GUIA DEL USUARIO

Al finalizar el diseno, se proporcionara una guia para los usuarios de las viviendas, destacando las caracteristicas de sostenibilidad del proyectoy

ofreciendo instrucciones sobre como hacer un buen uso de la casa.

» Gestion de residuos: Se fomentara la conciencia medioambiental, alentando a los usuarios a adoptar practicas responsables en el uso de
recursos y la gestion de residuos. Para facilitar una gestion eficiente y correcta segregacion, se implementaran las siguientes medidas:

» Separacion individual: Se disenaran espacios especificos en cocinas y areas de servicio con contenedores diferenciados para una correcta
segregacion de residuos.

* Puntos de recoleccion centralizados: Se ubicaran estaciones de reciclaje en zonas estratégicas para facilitar la disposicion y recoleccion
eficiente de los residuos.

* Uso de productos de limpieza biodegradables: Se recomendaran productos ecologicos y seguros para el medio ambiente, promoviendo la
sostenibilidad en las tareas del hogar.

» Equipos de alto consumo energético: Se destacaran los equipos de mayor consumo, como frigorificos, televisores, lavadoras, hornos
electricos y lavavajillas. Se enfatizara la importancia de seleccionar equipos de clase A, los cuales permiten reducir el consumo energetico
hasta un 50%, contribuyendo a la eficiencia energética, ahorro de agua y menores emisiones de gases de efecto invernadero.

* Plan de eficiencia energética: Se desarrollara un plan especifico para asegurar el uso adecuado de los recursos energeticos en el hogar,
maximizando el ahorro y promoviendo practicas sostenibles.

» Plan para la calidad del aire interior: Se incluiran estrategias para mantener la calidad del aire interior, implementando protocolos de limpieza

con productos que cumplan exclusivamente con la etiqueta EPA Safer Choice, asegurando un ambiente saludable para los residentes.
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11.1 BREEAM ES

BREEAM (Building Research Establishment Environmental Assessment Method) es una de las certificaciones de sostenibilidad mas reconocidas
a nivel internacional, especialmente en Europa, para evaluar el desempeno ambiental de los edificios. Su objetivo principal es fomentar un
enfoque basado en el ciclo de vida, sensibilizando a propietarios, ocupantes, disenadores y operadores sobre los beneficios de integrar

estrategias sostenibles en el entorno construido.

Obtener la certificacion BREEAM no solo impulsa la implementacion eficiente y rentable de soluciones sostenibles, sino que tambien mejora el
reconocimiento del edificio en el mercado. En Espana, BREEAM ES adapta esta metodologia a la normativa, el idioma y las particularidades

del sector de la construccion.

El proceso de certificacion se basa en la asignacion de puntos dentro de distintas categorias, segun el cumplimiento de requisitos especificos
respaldados por evidencias. Estos puntos se ponderan segun su impacto ambiental y se suman para generar una puntuacion global, la cual se

traduce en un nivel de certificacion dentro de una escala de cinco rangos.

La certificacion BREEAM ES requiere la participacion de multiples actores, incluyendo el Asesor BREEAM, el
promotor, el equipo de diseno y el contratista, quienes colaboran para alcanzar los objetivos de sostenibilidad del

proyecto.

BREEAM es un sistema de evaluacion y certificacion de la sostenibilidad con un enfoque integral, aplicable tanto a

desarrollos urbanisticos como a nuevos edificios de cualquier tipologia (Vivienda, edificios comerciales, etc).
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11.1.1 BREEAM ES VIVIENDA

Dentro de estos esquemas, BREEAM Vivienda esta disenado para evaluar la sostenibilidad de edificios

residenciales, ya sean de nueva construccion, rehabilitacion o renovacion, incluyendo tanto viviendas

unifamiliares como edificios en bloque. Se aplica en diferentes fases, desde el proyecto hasta la post-

construccion, garantizando un enfoque adaptado a cada etapa del ciclo de vida del edificio.

El esquema BREEAM® ES Vivienda evalua el rendimiento sostenible del edificio a traves de diez categorias,

cada una con requisitos especificos:

E GESTION

SALUD Y BIENESTAR

ENERGIA
TRANSPORTE - CONTAMINACION
INNOVACION

MATERIALES
RESIUDOS
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USO DEL SUELO Y ECOLOGIA
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AGUA
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11.1.2 BREEAM URBANISMO |

BREEAM ES Urbanismo es el esquema de evaluacion y certificacion de la sostenibilidad que ayuda a promotores y —

agentes de planificacion a mejorar, medir y certificar de forma independiente la sostenibilidad de sus proyectos ' | ——
en las fases iniciales del planeamiento urbanistico. Actua como una herramienta de dialogo, facilitando el

intercambio entre promotores y planificadores para garantizar un desarrollo mas sostenible desde las primeras
etapas. \T/

El objetivo es fomentar comunidades mas sostenibles, ofreciendo una certificacion ambiental reconocida

0

~
D,

A\

internacionalmente y generando beneficios econémicos, sociales y ambientales.

CLIMA Y ENERGIA TRANSPORTE
& COMUNIDAD lll RECURSOS
DISENO DEL LUGAR ECONOMIA
L ECOLOGIA EDIFICIOS
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11.2 GBCI

GBCI (Green Business Certification Inc.) verifica de forma independiente el rendimiento de la
sostenibilidad con respecto a normas reconocidas a nivel mundial, garantizando la integridad de
los resultados y reforzando la confianza del mercado en la inversion y la innovacion en

sostenibilidad.

GBCl amplia el acceso, la concienciacion y la implantacion de certificaciones y credenciales que
aumentan la adopcion de practicas empresariales y de construccion sostenibles. EL compromiso
de GBCI con la integridad y la excelencia proporciona la garantia necesaria para tomar decisiones

informadas que impulsen resultados mas sostenibles y ofrezcan beneficios cuantificables.

GBClI se fundo en enero de 2008 con el apoyo del U.S. Green Building Council (USGBC) para proporcionar una supervision independiente de la
acreditacion profesional y la certificacion de proyectos segun el sistema de clasificacion de edificios ecologicos Leadership in Energy and

Environmental Design (LEED).

Vision: El entorno construido mejora la salud, la equidad, la resiliencia, la sostenibilidad y la prosperidad para toda la vida y todas las comunidades.
Mision: Reconocer de forma independiente la excelencia en el rendimiento y la practica a nivel mundial, promoviendo al mismo tiempo la adopcion de
practicas de construccion y empresariales que mejoren de forma continua y mensurable la salud, la equidad, la resiliencia y el bienestar

medioambiental para todos.
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11.2.1 LEED FOR HOMES

LEED para el disefo y la construccion residencial

La certificacion LEED, administrada por Green Business Certification Inc. (GBCI), se centra en certificar viviendas disenadas para
proporcionar un aire interior limpio, abundante luz natural y para utilizar materiales de construccion seguros que garanticen nuestra
comodidad y buena salud. Nos ayudan a reducir el consumo de energia y agua, con lo que disminuyen las facturas de los servicios

publicos cada mes, entre otros beneficios economicos.

Prioridad regional A4

Calidad ambiental
interior

Materiales
y Innovacion
recursos
Localizacién
y
Parcelas transporte

sostenibles

Eficiencia en el uso del agua
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11.2.2 SITES

L ]
tSustainable
La certificacion SITES, administrada por Green Business Certification Inc. (GBCI), proporciona un marco para disenar
paisajes sostenibles y resilientes, que promuevan la eficiencia en el uso del agua, mejoren la biodiversidad y la SITES
calidad del aire, y fomenten la recreacion al aire libre. Este sistema de calificacion se enfoca en el desempeno,

permitiendo flexibilidad y creatividad en el desarrollo de soluciones basadas en la naturaleza. I n Itlatlve

SITES ayuda a los profesionales en la planificacién, diseno, construccion y gestion de espacios al aire libre, contribuyendo a la conservacion de

recursos, la mitigacion del cambio climatico y la proteccion de ecosistemas criticos, mientras mejora la salud publica. El sistema se divide en las

siguientes categorias:

Contexto del sitio Dtseﬁo del sitio - ’% he " Sn :valu:c;f.n mueﬁo o :&o &el sltio -

il 3‘» . N

- e
S 4 'q ?d Ne
Contexto del sitio - salud aclones Educacién + monitore Innovacién o dese flo
Ruman 3 Construccién m{enlmm; Y ael des:mpeﬁo e " ejemplar i

humana + bienestar
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11.2.3 WELL

AL
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diseno y construccion de edificios. Ofrece estrategias para mejorar bienestar fisico y mental. Los proyectos WELL, mejoran la salud WELL

La certificacion WELL Building Standard, administrada por Green Business Certification Inc. (GBCI), prioriza la salud humana en el

N/ NSTITULS

y bienestar de los ocupantes y aumentan la productividad y satisfaccion.

A

9
<5
WELL 5

La Certificacion WELL, gestionada por el International WELL Building Institute, es certificada por el Green Business Council Inc. La
certificacion WELL consta de 10 areas de actuacion: aire, agua, alimentacion, iluminacion, movimiento, confort térmico, confort

acustico, materiales, mente y comunidad.

NOURIJ MOVEMENT
IHr[>I Al SOUND RFIALS COMMIJNI

TOMFORT
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11.3 COMPARATIVA

Existen dos opciones principales para la certificacion de proyectos sostenibles: BREEAM Vivienda + BREEAM Urbanismo y LEED for Homes

+ SITES, cada una con su enfoque y alcance especifico.

1. BREEAM Vivienda + BREEAM Urbanismo:
a) Enfoque: BREEAM Vivienda se enfoca en la sostenibilidad de los edificios, mientras que BREEAM Urbanismo aborda la
sostenibilidad del desarrollo urbano. Ambos aspectos contemplan diseno, construccion y gestion.
b) Reconocimiento: Es mas reconocido a nivel europeo.

c) Especialistas: Requiere especialistas certificados para cada componente regulatorio.

2. LEED for Homes + SITES:
a) Enfoque: LEED for Homes se centra en la sostenibilidad de los edificios, y SITES en la planificacion de paisajes sostenibles. Ambos
sistemas proporcionan un enfoque integral.
b) Reconocimiento: tiene un mayor reconocimiento internacional, especialmente fuera de Europa.

c) Especialistas: Tambien requiere especialistas certificados, con una red mas extensa globalmente.

Conclusion: La eleccion entre BREEAM + BREEAM Urbanismo y LEED for Homes + SITES dependera del cliente objetivo y las preferencias

de certificacion. Ambas opciones son viables y pueden complementarse con WELL para mejorar la salud de los ocupantes.
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11. Certificaciones
11.4 LEVEL(S)
Durante el desarrollo del proyecto, se seguiran los macroobjetivos de la certificacion LEVEL(s) y se evaluara la posible obtencion de

certificaciones medioambientales. Con estos marcos, se implementaran criterios que abarcan la eficiencia energética, la reduccion de

emisiones de carbono, el uso sostenible de recursos naturales y la mejora del confort y bienestar de los ocupantes, entre otros.

Level(s)

European framework for sustainable buildings

A continuacion, se detalla el proceso segun la fase del proyecto:
FASE DE PROYECTO BASICO l I ,

1. Evaluacion LEVEL(s) Nivel 1: en la fase de diseno conceptual permite realizar

. . . . . . . , Nivel 1: Evaluacion del disefio
evaluaciones cualitativas tempranas e informes sobre los indicadores elegidos, ademas

de priorizar aspectos de sostenibilidad.

¢Sustainable

SITES

Initiativer

2. Determinacion de la Certificacion Adecuada:; se evaluara cual certificacion se alinea BREEAM

mejor con el proyecto, considerando opciones como LEED, BREEAM, WELL o SITES para
la sostenibilidad general. Estas certificaciones establecen criterios minimos y directrices

para el diseno sostenible integral.
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FASE DE PROYECTO EJECUTIVO
1. Aplicacion de los principios de LEVELS(s) Nivel 2: esta fase implica la evaluacion cuantitativa del desempeno

disenado, permitiendo la comparacion entre diferentes opciones de diseno.

2. Integracion de estrategias para las certificaciones seleccionadas: durante el desarrollo del proyecto gjecutivo,

se analizaran las caracteristicas de las certificaciones, asegurandose de integrar todas las exigencias. Se contara
_ . L . Nivel 2: Evaluacion de la construccion
con expertos para el acompanamiento y la revision del proyecto, garantizando que pueda obtener la

certificacion correspondiente.

FASE DE CONSTRUCCION

1. Aplicacion de los principios de LEVEL(s) Nivel 2: implica la evaluacion cuantitativa del desempeno
disenado y el seguimiento de la construccion segun metodos estandarizados.

2. Seguimiento en obra de los criterios establecidos: las certificaciones influyen en la manera de construir
y hacer seguimiento a la obra. Se debe registrar y documentar, ademas de realizar ensayos segun las

exigencias de las certificaciones, asegurando el cumplimiento de los criterios.
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POST-CONSTRUCCION

1. Aplicacion de los principios de LEVEL(s) Nivel 3: se realizara un plan de seguimiento en el uso del edificio
para comprender su rendimiento actual e identificar lecciones aprendidas para futuros proyectos. / -
2. Envio de informacion a agentes de certificacion y obtencion de los certificados: se enviara la informacion ~

necesaria al organismo certificador y se responderan sus comentarios, logrando obtener los certificados

Nivel 3: Monitoreo en uso
esperados.

Esta estructura asegura una implementacion efectiva de los criterios de sostenibilidad a lo largo de todas las

fases del proyecto.

Para mas detalles sobre los macroobjetivos y criterios especificos de LEVEL(s), se puede consultar el siguiente

enlace.
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o o
Aplica No aplica Parcialmente
CERTIFICACIONES DESCRIPCION IMPLEMENTACION LOCALIZACION EFICIEN('IIA EFICIENCIA MATERIALES CONFORT SOCIAL
SOSTENIBILIDAD ENERGIA AGUA Y RECURSOS INTERIOR
LEED Eficiencia energética, uso Global
de recursos . . . . .
P BREEAM Impacto ambiental, uso Global
l-g;FgREE Q’f@—f«l eficiente de los recursos, Adaptaciones a varios . . . . .
2 //f bienestar de los ocupantes paises
R N WELL Salud y el bienestar de las Global
: w:Q}\ personas en entornos ® ® (] ® ®
v construidos
#Sustainable SITES Sostenibilidad del paisaje, Global
areas exteriores [ o o O o ®
niaative
| LEVEL(s) Indicadores de Union Europea
qw sostenibilidad o ® ¢ o ® o
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Los bancos priorizan proyectos que demuestren un compromiso solido con la sostenibilidad. Estas son las claves para acceder a financiacion con

mejores condiciones..

* X %k
“TAXONOMY X

“TechnicalReport’ - > ¢

*‘* .*w* R

|
LEED CERTIF /gy

#BuﬂdCi(c{JIar

- - o

L JiF

1. Certificaciones Ambientales 2. LEVEL(s): Marco europeo de 3. Taxonomia Europea: alineacion
(LEED, BREEAM, WELL... etc.) evaluacion con criterios de sostenibilidad
Garantizan la sostenibilidad del Permite evaluar el desempeno Clasifica las actividades
edificio, reduciendo riesgos ambiental con métricas economicas segun su contribucion
financieros y aumentando la comparables, facilitando la a objetivos ambientales,
valorizacion del activo. alineacion con las expectativas de asegurando elegibilidad para
los bancos financiacion verde

Un proyecto alineado con estos criterios no solo mejora su acceso a financiacion verde, sino que también reduce riesgos y aumenta su valor a
largo plazo.
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Este informe presenta un analisis detallado del proyecto, con una serie de recomendaciones que seran estudiadas y desarrolladas durante
las distintas fases del proyecto. A continuacion, se detallan las acciones clave a ser tomadas durante el Proyecto Basico, que

posteriormente se definiran en el Proyecto Ejecutivo:

Proyecto Basico
Integracion de especialistas: Formar un equipo multidisciplinario que permita abordar todas las areas del proyecto con el conocimiento
adecuado.
Analisis del ciclo de vida basico: Evaluar el ciclo de vida de los materiales para definir la materialidad y su impacto ambiental.
Estudios de riesgos climaticos: Identificar los riesgos climaticos potenciales que podrian afectar el proyecto.
Materialidad: Establecer los lineamientos sobre tipos de productos, requisitos de materiales locales, innovadores y con certificaciones.
Simulacion energética: Optimizar el diseno pasivo mediante simulaciones energeticas.
Estudio de energias renovables disponibles: Analizar las energias renovables que podrian utilizarse en el proyecto.
Simulacion luminica, térmica y acustica: Realizar simulaciones para garantizar el confort luminico, térmico y acustico en el edificio.
Estudio de ventilacion: Asegurar que los espacios sean saludables mediante un estudio de ventilacion eficiente.
Objetivos de consumo de agua: Establecer objetivos para el consumo de agua potable, definir fuentes alternativas de agua y una
estrategia de gestion adecuada.
Estudio de vegetacion y riego: Definir las especies vegetales y el sistema de riego que se implementaran.
Definicion de accesibilidad: Asegurar la accesibilidad universal en todo el proyecto.

Plan de conexidn con la naturaleza: Integrar elementos de la naturaleza tanto en los espacios interiores como exteriores.
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Objetivos de diseno exterior y movilidad: Definir los objetivos para el diseno de espacios exteriores y fomentar el uso de transportes
alternativos.

Estrategia ecoldogica: Fomentar la biodiversidad y gestionar adecuadamente los recursos hidricos del sitio.

Estudio preliminar del efecto isla de calor: Evaluar los posibles impactos del efecto isla de calor y definir soluciones.

Definicion de espacios comunes: Delimitar los espacios comunes que formaran parte del proyecto.

Viabilidad de certificaciones: Evaluar las posibles certificaciones y definir la estrategia de certificacion mas adecuada.

Proyecto Ejecutivo
Analisis del ciclo de vida: Realizar un analisis detallado del ciclo de vida para calcular el impacto ambiental de los materiales
seleccionados.
Materialidad: Definir las marcas y modelos especificos de los productos a utilizar en el proyecto.
Simulacion energética: Realizar un estudio detallado de las cargas energéticas para determinar las necesidades especificas de
consumo.
Seguimiento de estrategias: Asegurar que las estrategias planteadas se implementen adecuadamente durante la gjecucion del
proyecto.
Documentacion para certificacion: Desarrollar todos los documentos hecesarios para la certificacion seleccionada.

Desarrollo de la guia del edificio: Crear una guia que detalle el uso, mantenimiento y recomendaciones de sostenibilidad para los

usuarios del edificio.
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Al ser concebido con principios de sostenibilidad desde su inicio, el proyecto se posiciona como un modelo de desarrollo urbano integral,
capaz de abordar no solo las hecesidades actuales, sino también los retos futuros. La integracion de la sostenibilidad desde las primeras
etapas de diseno asegura un enfoque coherente y eficaz en todas las fases del proyecto, maximizando los beneficios ambientales,

sociales y economicos a largo plazo.

La inclusion de herramientas especificas como la simulacion dinamica y el analisis de ciclo de vida (ACV) son fundamentales para evaluar
de manera precisa los impactos del proyecto y optimizar las soluciones adoptadas, asegurando su viabilidad y eficiencia. Estos estudios
proporcionan una vision mas clara de como cada decision afecta al entorno, permitiendo realizar ajustes que minimicen los impactos

negativos y maximicen el uso de recursos.

Ademas, la posibilidad de certificar el proyecto bajo estandares reconocidos proporciona un marco tangible para medir y valorar los
logros en términos de sostenibilidad. Esta certificacion no solo valida el trabajo realizado, sino que tambien agrega valor al proyecto,

validandolo como un referente de buenas practicas y contribuyendo al fortalecimiento de su imagen en el mercado.

Finalmente, el alineamiento con estandares de sostenibilidad resulta clave en caso de que la financiacion verde sea una prioridad.
Cumplir con estos estandares garantiza el acceso a nuevas oportunidades de financiamiento, abriendo puertas a inversiones mas

sostenibles y adaptadas a las exigencias del mercado financiero actual.

En resumen, este proyecto no solo responde a los desafios del presente, sino que también establece las bases para un futuro mas

sostenible, al integrar de manera efectiva la sostenibilidad en su concepcion, desarrollo y ejecucion.




