CONTRATO DE COMPRAVENTA
CON PAGO APLAZADO Y CONDICION RESOLUTORIA

Alfaz del Pi, a 8 de abril de 2025.

REUNIDOS

De una parte: DON SALVADOR GOMAR CALATAYUD, mayor de edad, casado en
régimen de separacién de bienes, provisto de D.N.I. 21.623.835-V, con domicilio a
efectos del presente contrato en calle Mayor de la Vila, nam. 1, 4°, puerta 3, C.P.

03202, Eiche (Alicante). En adelante, parte VENDEDORA.

De otra parte: DON STEPHEN-HUGH O’'DONNELL, mayor de edad, provisto de N.LE X-
4531312-], actuando en nombre y representacion, como Administrador Unico, de la
entidad ECOALDEA TERRANOVA, S.L., provista de C.LF. B-75744862 y domicilio
social en Senda La Barrina, num. 9, C.P. 03581, Albir, Alfaz del P{ (Alicante). En
adelante, parte COMPRADORA, que cuenta con la asistencia, como traductor, de DON
DAN TEGLAS, mayor de edad, provisto de N.LE. X-3896186D.

Las partes, en la representaciéon en que intervienen, se reconocen capacidad legal

suficiente y necesaria para suscribir el presente documento y, a tal efecto,

EXPONEN

I.- Que el SR. GOMAR CALATAYUD es propietario de pleno derecho de las 96 fincas del
Registro de la Propiedad de Cocentaina, que a continuacion se identificaran, situadas
en el término municipal de Planes (Alicante) e integradas en el Proyecto de

Reparcelacion del Sector “MAS DE LA FOIA”:
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Las fincas descritas, pendientes de inscripcion registral a nombre del SR. GOMAR
CALATAYUD, le pertenecen en aplicacion de una condicion resolutoria reconocida a su
favor en el concurso de acreedores de VICENS ASH INVERSIONES, S.L., seguido ante el
Juzgado de lo Mercantil nim. 1 de Alicante (procedimiento num. 302/2009),
concretamente mediante escrito del Administrador Concursal DON JOSE ANTONIO
DOMENECH BARRANCA de fecha 19 de enero de 2017, amparado por Providencia del
Juzgado de fecha 23 de enero de 2017.

Segin notas simples recientes, las fincas descritas se encuentran libres de cargas,

gravamenes y arrendatarios.

Cada una de las fincas descritas tiene aparejada una referencia catastral propia e
independiente, identificable en la cartografia catastral del Sector que , sin que consten

actualmente a nombre del SR. GOMAR CALATAYUD.

IL.- Que la entidad ECOALDEA TERRANOVA, S.L. estd interesada en adquirir las fincas
descritas con la finalidad de acometer una promocién inmobiliaria, comercialmente
denominada “THE MODERN ECOVILLAGE”. Y estando, a su vez, el SR. GOMAR
CALATAYUD interesado en transmitirlas, las partes han convenido, de mutuo acuerdo,
la suscripcion del presente CONTRATO DE COMPRAVENTA con precio aplazado y

condicion resolutoria, que se regira por las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- OBJETO.

DON SALVADOR GOMAR CALATAYUD vende, en este acto, a ECOALDEA TERRANOVA,

S.L., que compra, las fincas identificadas en el expositivo I, como cuerpo cierto, en el




estado fisico en que se encuentran, que declara conocer, en estado de libres de cargas,
gravamenes, arrendatarios y precaristas, con cuanto les sea principal, accesorio,
integrante y dependiente, asi como al corriente de pago de toda clase de

contribuciones e impuestos.

SEGUNDA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO.

Las partes acuerdan, como precio alzado de compraventa, la cantidad de
OCHOCIENTOS MIL EUROS (800.000 €), mas los impuestos correspondientes, que se

pagaran del siguiente modo:

2.1.- A la firma del presente contrato se abona la cantidad de CINCUENTA MIL EUROS
(50.000 €) mediante transferencia bancaria a la cuenta nim. ES55 1465 0100 9317
4522 8277, otorgando la parte VENDEDORA la mas eficaz carta de pago.

2.2.- La cantidad de CUARENTA MIL EUROS (40.000 €) se abonaré al otorgamiento de
la Escritura piblica de Compraventa, que tendra lugar en el plazo maximo de seis (6)
meses a contar desde la firma de presente contrato, debiendo, a tal efecto, el SR.

GOMAR CALATAYUD inscribir registralmente a las fincas a su nombre.

2.3.- El resto, SETECIENTOS DIEZ MIL EUROS (710.000 €), aplazados, con condicion

resolutoria, a abonar de la siguiente forma:

CUARENTA MIL EUROS (40.000 €) en el plazo mdximo de seis (6) meses

desde el otorgamiento de la Escritura publica de Compraventa.

- CIENTO VEINTE MIL EUROS (120.000 €) en el plazo méximo de doce (12)

meses desde el otorgamiento de la Escritura ptiblica de Compraventa.




- TRESCIENTOS CUARENTA MIL EUROS (340.000 €) en el plazo mdximo de
dieciocho (18) meses desde el otorgamiento de la Escritura publica de

Compraventa.

- DOSCIENTOS DIEZ MIL EUROS (210.000 €) en el plazo méaximo de
veinticuatro (24) meses desde el otorgamiento de la Escritura publica de

Compraventa.

TERCERA.- OTORGAMIENTO DE ESCRITURA DE COMPRAVENTA.

Las partes se comprometen y obligan a otorgar la Escritura publica de Compraventa

en el plazo maximo de seis meses desde la firma del presente contrato.

Dentro de ese periodo de tiempo, en un plazo maximo de cuatro meses, el SR. GOMAR
CALATAYUD deberda inscribir a su nombre las fincas descritas en el Registro de la
Propiedad y solicitar el cambio de titularidad en Catastro, comunicdndolo a la parte

COMPRADORA.

Efectuada la comunicacidn, la Escritura ptblica de Compraventa se otorgard, dentro
del citado plazo méaximo de seis meses, en la Notarfa de la provincia de Alicante que
designe la parte COMPRADORA, debiendo notificar a la parte VENDEDORA de forma
fehaciente con una antelacién de, al menos, diez dias naturales, el concreto lugar, dia y

hora para su otorgamiento.

Al margen de la necesaria inscripcién previa a nombre del SR. GOMAR CALATAYUD, al
momento del otorgamiento de la Escritura de Compraventa las fincas deberdn
encontrarse en situacién de libres de cargas, gravimenes y arrendatarios, asi como al

corriente de pago de toda clase de contribuciones e impuestos.




Sin perjuicio de lo anterior, las partes acuerdan que, desde la firma del presente
contrato, la parte COMPRADORA pueda tomar posesion de las fincas. Y, asimismo,
mediante el presente contrato la parte VENDEDORA faculta expresa y ampliamente a
la parte COMPRADORA a realizar cualesquiera tramites administrativos encaminados

a la obtencioén, por su parte, de la condicién de Agente Urbanizador del Sector.

CUARTA.- GASTOS E IMPUESTOS.

Los gastos e impuestos que se deriven de la compraventa de las fincas y de su
elevacién a Escritura Pliblica se abonaran por la parte COMPRADORA, a excepcion del
Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana
(plusvalia municipal), que correrd a cargo de la parte VENDEDORA, junto con los
gastos e impuestos que, en su caso, haya de asumir para inscribir las fincas a su

nombre, a efectos de su transmisién.

QUINTA.- OTROS COMPROMISOS Y OBLIGACIONES.

Las partes acuerdan que la operacién de compraventa se regira, asimismo, por las

siguientes estipulaciones:

5.1.- Condicion resolutoria.

Las partes acuerdan que la eficacia de la operacién de compraventa estd condicionada

a que ECOALDEA TERRANOQVA, S.L. abone los pagos aplazados acordados.

Dicho lo cual, aun cuando el presente pacto no se incluyese en la Escritura de
Compraventa ni fuese objeto de inscripcidn registral, las partes acuerdan que, si

llegado el vencimiento de alguno de los pagos aplazados, éste no se efectia, la parte




VENDEDORA recuperard la titularidad de las fincas, reteniendo, asimismo, las

cantidades hasta ese momento percibidas en concepto de indemnizacion.

5.2.- Cesian del contrato.

Se autoriza expresamente a la parte COMPRADORA a ceder, en cualquier momento, su
posicion en el contrato a TERRANOVA ECOVILLAGE, S.L. en constitucion, o a otra
persona (ffsica o juridica), lo que engloba el otorgamiento de la Escritura de
Compraventa, la adquisicién de las fincas, el pago del precio o el cumplimiento del

resto de las obligaciones contractuales convenidas.

5.3.- Notificaciones.

A efectos de notificaciones se consideran validos los domicilios identificados en el
encabezamiento del presente documento. Si alguno de ellos variase se comprometen a

notificarse fehacientemente dicha variacién.

SEXTA.- NORMATIVA APLICABLE Y FUERO.

En todo lo no especificado en el presente contrato, las partes se someten

expresamente a la legislacion espafiola y, en particular, al Cédigo Civil.

Para cuantas cuestiones pudieran surgir del alcance, interpretacién y ejecucion del
presente contrato, las partes con renuncia a su fuero propio si lo tuvieran, se someten
expresamente a la Jurisdiccién y Competencia de los Juzgados y Tribunales de Alicante

y superiores jerarquicos.




En prueba de conformidad con todo cuanto antecede se firma el presente documento,

por duplicado ejemplar, en lugar y fecha al principio indicados.

<=

Don Salvador benarj:Calatayud Don Stephen-Hugh O’donnell
‘ ECOALDEA TERRANOVA, S.L.

* Don Dan Teglas ftraductor)
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